A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN

»WOCHENENDPLATZ - GUT HAANHOF*
STADT UNKEL

Gemarkung Scheuren, Flur 10

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) in der Neufassung des
Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997
(BGBI. I, S. 2081).

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

4. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2102), neu
geregelt in Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom
18. August 1997.

5. Landesgesetz fiir Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LPIG) in der
Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20. Dezember 1994 (GVBI. S. 461), in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauQO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
in der derzeit geltenden Fassung.

7. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 2. April 1998 (GVBI. S. 108) in der der-
zeit geltenden Fassung.
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BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1994
(BGBI. | S. 854), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 1997 (BGBI. S. 1452), in der
derzeit geltenden Fassung.

Landesstralengesetz flr Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 1998 (GVBI. S. 203), in der derzeit geltenden
Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
5. April 1995 (GVBI. S. 69), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. September 1996 (BGBI. | S. 1695) in der derzeit
geltenden Fassung.

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280), in der derzeit geltenden
Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) (BGBI. |,

S. 2110) vom 18. August 1997.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Einleitungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. April 1997 (BGBI. | S. 805), in der derzeit geltenden Fassung.

Erlall des Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit Rhid.Pfalz vom 26. Februar 1992,
Az. 10615-83150-3, liber die Beteiligung der Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter an der
Bauleitplanung (Abstandserlal).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. |,

S. 206), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
- BauROG) (BGBI. I, S. 2111) vomn 18. August 1997,

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I, S. 501).

Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplitze (Camping- und Wochenendplatz-
verordnung) vom 18. September 1984 (GVBI. S. 419) in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeinsamer Runderlal® des Ministeriums der Finanzen (Gem. RdErl. d. M. d. F.) iber die
Planung und Ausweisung von Wochenendhausgebieten vom 23.03.77.
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Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplanes sind eine Planurkunde sowie textliche Festsetzungen.
Eine Begriindung ist beigefiigt.

C) Verbindlichkeit der zeichnerischen Darstellungen

Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit
verbindlich. Soweit keine MaRe angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer moglichen
Ablesegenauigkeit von 0,50 mm — abgegriffen werden.

D) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO), das der Erholung dient gem. § 10 BauNVO
Zweckbestimmung: ,Wochenendplatzgebiet*

Der Wochenendplatz ,Gut Haanhof" dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von
Wochenendpldtzen, die ausschlieRlich fur Kleinwochenendh&user bestimmt sind und den
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche sowie sonstige
Freizeitzwecke.

Zuldssig sind im SO1:
- Kleinwochenendh&user

- Mobilheime, sofern die festgeschriebenen Héchstmale fir
Kleinwochenendhauser eingehalten werden

- Caravans (Wohnwagen), wenn sie nicht nur zum voriubergehenden
Aufstellen bestimmt sind.
Zuldssig sind im SO2

- die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Platzbewohner dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften;

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fiir sonstige Freizeitgestaltung;

- Gemeinschaftsanlagen (z. B. Trinkwasserzapfstellen, Wascheinrichtungen, Waschplat-
ze, Duschen, Toilettenanlagen);

- Anlagen fiir die Platzverwaltung;
- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Verwalter und Aufsichtspersonen;

- Ferienwohnungen.
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maR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

im SO1

sind Kleinwochenendh&user nur bis zu einer Grundflache von max. 40 gm zul&ssig; bei der
Ermittlung der Grundfldche bleibt ein lUberdachter Freisitz oder ein Vorzelt bis zu 10 gm
Grundflache unberiicksichtigt.

Im SO2

diirfen folgende Obergrenzen nicht liberschritten werden:
- Zahl der Voligeschosse Z i

- Grundflachenzahl GRZ= 04

- GeschoRflachenzahl GFZ= 0,8

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im SOz
wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt,

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im SO1
sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der {iberbaubaren Fldchen bis zu
einer Gesamtigrundfldche von 4 gm pro Stand bzw. Aufstellplatz zul&ssig.

Im SO1

sind Stellplatze nur fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf (ein Fahrzeug
pro Standplatz bzw. Aufstellplatz) nur innerhalb der tiberbaubaren Fldche sowie dariiber
hinaus auf den in der Planurkunde eigens hierfir festgesetzten Fldchen zuléssig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind im SO1 unzuléssig.

GroBRe der Aufstellplatze (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Im SO1

wird die Mindestgrdfie pro Aufstellplatz auf 120 m? festgesetzt; auf einem Aufstellplatz dir-
fen nicht mehrere Kleinwochenendhduser aufgestellt werden.

Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Flache innerhalb des im Plan dargestellten Schutzstreifens der bestehenden 20 k-
Freileitung dient der Unterhaltung und Wartung der Versorgungsanlagen seitens des Ver-
sorgungstragers.

Vorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
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7. Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist als Rasenflache zu er-
halten. Die im Plan dargestellten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust mit
Pflanzen aus den beigefligien Pflanzlisten A, B oder C zu ersetzen.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Teich und Wiese" ist durch eine exten-
sive Nutzung dauerhaft zu erhalten. Die im Plan dargestellten Gehdlze sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust mit Pflanzen aus der beigefiigten Pflanzliste A zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Zu Beginn von Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 Blatt 2 ab-
zuschieben und in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagem.

e Nach Abschlu® von Bauarbeiten sind die verdichteten Bodenschichten im Bereich der
unversiegelten Fldchen mit geeigneten Geréten oberflachlich zu lockern.

¢ Die Befestigung von Stellplatzen, Zuwegungen und sonstigen Flidchen ist in wasser-
durchidssiger Bauweise — wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster etc. — auszufiihren. Eine Versiegelung in Form von
Asphalt, Bitumen, Beton oder engfugigem Pflaster ist nicht zuldssig (§ 9 (4) BauGB
i.vV.m. § 86 LbauO).

e Der Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist im gesamten Wochenendbe-
reich unzulassig.

« Das auf Dach- und Terrassenfldchen anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig zu
versickern oder lber ein offenes Graben-Mulden-System den zentralen Riickhalte- und
Versickerungsmulden zuzuleiten. Die Entnahme und Verwendung von Brauchwasser
wird empfohlen.

= Wiesen- und sonstige Rasenflachen sind extensiv zu pflegen.

» Die im Plan gekennzeichneten raumwirksamen Nadelgehdlze sind innerhalb der nach-
sten 5 Jahre nach Beschluss des Bebauungsplanes durch standortgerechte Laubb&u-
me aus der beigefligten Pflanzliste B zu ersetzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

e Vor Beginn von Bauarbeiten sind gefdhrdete Bdume durch entsprechende Schutzmaf-
nahmen gemaR DIN 18920 vor mechanischen Beschadigungen der ober- und unterirdi-
schen Pflanzenteile zu schiitzen.

e Baugruben und Griindungen diirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Als
Wourzelbereich gilt gemaR DIN 18920 die Bodenflache unter der Krone von Biumen zu-
zlglich 1,5 m. Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Erstellung nur in Hand-
arbeit erfolgen und nicht néher als 2,5 m an den Stammfuld herangefiihrt werden.
Eventuell ist ein Wurzelvorhang gemaR DIN 18920 Nr. 3.9.2 zu erstellen.

o Der Wurzelbereich darf durch Befahren, Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen so-
wie einer Materiallagerung nicht belastet werden. Ist eine befristete Belastung nicht zu
vermeiden, sind die weiteren Bestimmungen der DIN 18920 Nr. 3.11 einzuhalten.

e Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Sanierungsarbeiten und Ent-
fernungen sind nur aus zwingenden Griinden in Absprache mit der Unteren Landes-
pflegebehdrde durchzufiihren. Beseitigte B&ume sind in der unmittelbar folgenden
Pflanzperiode mit Pflanzen aus der beigefiigten Pflanzliste B zu ersetzen. Aufgrund der
Bodenermiidung ist am selben Standort die Folgeverwendung gleicher Arten zu ver-
meiden.

e Firdie zu pflanzenden B&ume und Strducher werden folgende Mindestqualitaten vor-
gegeben:
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3xv, 14 - 16 cm Stammumfang

mme
e 2xv, 125 - 150 cm Hohe
reilpﬂanzte Straucher 2xv, 60— 100 cm Hdhe, 5 Triebe
Obstbaum-Hochstamme ab 180 cm Stammhéhe

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung” ist
eine 2reihige Hecke mit standortgerechten Laubgehdlzen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Anpflanzungen sind aus der beigefiigten Pflanzliste A vorzunehmen (inner-
halb der Reihen Abstdnde von 2 m, zwischen den Reihen 1 m, Reihen versetzt zueinan-
der).

E) Bauordnerische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LbauO)

1.

Gebadudehdhe

Der hdchste Punkt der baulichen Anlagen darf im SO1 — Gebiet nicht mehr als 3,50 m {iber
dem héchsten angrenzenden natiirlichen Gelénde liegen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nach der RAL-Karte dunkelfarbig in den Farben 7010 (zeligrau),
7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 7013 (braungrau), 7015 (schiefergrau), 7016 (anthra-
zitgrau), 7021 (schwarzgrau), 7022 (umbragrau), 7024 (graphitgrau), 7026 (granitgrau),
8011 (nuBbraun), 8012 (rotbraun), 8014 (sepiabraun), 8015 (kastanienbraun), 8016 (maha-
gonibraun), 8017 (schokoladenbraun), 8019 (graubraun), 8022 (schwarzbraun), 9005 (tief-
schwarz) und 9011 (graphitschwarz) auszuflihren.

Begriinte Dacher sind von der Farbeinschriankung der RAL-Téne ausgenommen.

Fassadengestaltung

Im gesamten Geltungsbereich diirffen Aulenanstriche, -verputze und Verblendungen nicht
iiberwiegend in grellen oder stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur in transparenter Form als lebende Hecken (vorzugsweise Laubge-
hélzhecken gem. Artenliste im Anhang) oder als berankte Flechtzdune zuldssig, entlang der
seitlichen und riickwéartigen Grenzen bis zu einer Héhe von 2,0 m und entlang der Erschlie-
RBungsflachen bis zu einer H6he von 0,80 m.
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ANHANG

Artenlisten

A — Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul®

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
llex aquifolium Stechpalme

| Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

B - Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus minor Feld-Ulme
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C — Obstgeholze

Apfel: Berlepsch

Boikenapfel

Brettacher

Gelber Edelapfel
Gewiirzluikenapfel
Groler Rheinischer Bohnapfel
Hilde

Jakob Lebel

Relinda

Remo

Retina

Rheinische Schafsnase
Rheinischer Winterrambur
Roter Eiserapfel

Schéner Boskoop
Welschisner

Wébers Rambur

Birnen: Bayerische Weinbirne
Metzer Bratbirne
Harrow Sweet

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Schweizer \Wasserbirne

SuBkirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche
Grolte Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Kordia

Schneiders Spéte Knorpel
Stelle

Sauerkirschen: Ludwigs Friihe
Schwaébische Weinweichsel

Pflaumen und Bilhler Frihzwetsche
Zwetschgen: Hanita

Hauszwetsche "Zum Felde"
Mirabelle von Nancy

Opal

Quillins Reneklode
Sanctus Hubertus

Valjevka

WalnuB: Samling (Juglans regia)
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