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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:
SOezn = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»groBflachiger Einzelhandel*
Im Sondergebiet ,grofl¥flachiger Einzelhandel” sind folgende Betriebe zuldssig:

(1) ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m?,
dessen Warensortiment sich auf folgende Sortimente beschrankt:

Nahrungs- und Genussmittel,

Gesundheits- und Koérperpflege,

sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente,

wechselnde Giter des mittel- bis langfristigen Bedarfs (sog. Aktionswaren).

(2) ein Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflaiche von 700 m? dessen
Warensortiment sich beschrankt auf:

Gesundheits- und Koérperpflege,

Nahrungs- und Genussmittel,

sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente,

m  wechselnde Glter des mittel- bis langfristigen Bedarfs (sog. Aktionswaren).

Zulassig sind zudem zentrenrelevante Sortimente auf einer anteiligen Verkaufsflache von
insgesamt bis zu 20 % der Gesamtverkaufsflache.

(3) ein Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 80 m? in Kombination mit
gastronomischer Nutzung (Schank- und Speisewirtschaft), dessen Warensortiment sich
beschrankt auf:

m  Nahrungs- und Genussmittel.

Unter dem Begriff Aktionswaren sind solche Artikel zu verstehen, die nicht dauerhaft Teil des
Kernsortiments sind, in regelmafligen Abstanden wechseln und in ihrer Gesamtheit eine den
Nahversorgungsartikeln nur untergeordnete Verkaufsflache einnehmen.

Randsortimente, die dauerhaft angeboten werden aber nicht zum Kernsortiment gezahlt werden,
sind auf einem Anteil von maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 19 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen
Anlagen Uber die Definition der Gebaudehdhen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hdchstgrenze gemall Planeintrag festgesetzt. Durch
Stellplatze und Wege kann die GRZ ausnahmsweise auf bis zu 0,9 Uberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemafR § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt.
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Fir die Festsetzung zur Hohe und zur Héhenlage baulicher Anlagen (vgl. Planzeichnung) werden
nachfolgend die verwendeten Begriffe definiert:

Als Gebaudehohe (GH) wird der oberste Punkt des Dachaufbaus ausgehend von der unteren
Bezugshohe definiert. Bei Flachdachern mit Attika gilt die Hohenfestsetzung flir die Attika.

Fir die Bestimmung der Gebaudehohe ist als untere Bezugshdhe die ErdgeschossfuRbodenhdhe
mafgebend. Nach §9 Abs. 3 BauGB wird die Hohenlage der baulichen Anlagen Uber die
Festsetzung der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens bestimmt.

Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens ist bis maximal + 0,40 m Uber der Oberkante der
angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflaiche, senkrecht gemessen in der Frontfassade ab
Gebaudemitte, zulassig.

Gebietsart Grundflichenzahl (GRZ) Geba(‘édl_‘i")hme

SOez 0,8 (0,9) 7,00 m

Eine Uberschreitung des festgesetzten Hochstmales durch technische Anlagen st
ausnahmsweise zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 21a BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen
zulassig. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf 3,00 m nicht unterschreiten. Der
Mindestabstand (Stauraum) vor Garagen betragt 5,00 m.

5 Anschluss an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet wird der Anschluss der Stellplatzanlage und damit die einzig zuldssige Zufahrt zum
Gelande Uber den zeichnerisch festgelegten Bereich fir Ein- und Ausfahrt festgesetzt (vgl.
Planzeichnung). Die Breite der Zufahrt darf 10,00 m nicht Gberschreiten.

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit § 1a BauGB)

6.1 Nutzung von Oberboden

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gesondert abzutragen und auf Flachen, die fur eine
Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, aufzubringen. Die Uberschussmassen sind einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
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6.2 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das Mindestmal} zu begrenzen.

6.3 Stellplatzanlage

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenpflaster, Schotterrasen, sickerfahigem
Pflaster oder wassergebundener Decke zu errichten.

Je 10 Stellplatze ist ein Laubbaum als gestalterisches Element auf dem Grundstiick zu errichten.

6.4 Randliche Eingriinung

Im Plangebiet wird ein Bereich mit Anpflanzverpflichtung festgesetzt. Hier sind Heckenstrukturen
anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

1 Dacheindeckung

Die Dachdeckung aller Gebaude ist in dunkler Farbgebung der Farbbereiche ,dunkelgrau” und
,<anthrazit oder ,schwarz" auszufiihren. Zugelassen sind dariiber hinaus Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie (Photovoltaik- und Solaranlagen) jeglicher Farbgebung.

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&uden durfen nur bis zur Trauf- / Attikahohe angebracht werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache
bendtigt werden und keine anderen Festsetzungen oder o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
entgegenstehen.

4 Miillbehalter

Private bewegliche Mullbehalter sind so auf den Grundstiicken unterzubringen, dass sie vom
offentlichen Strallenraum sowie von 6ffentlichen Fullwegen oder Stellplatzen aus nicht eingesehen
werden konnen. Sie sind in Gebdude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder
blickdicht abzupflanzen.

5 Einfriedungen

Im Plangebiet dirfen Einfriedungen allseitig eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Sie sind
offen und sichtdurchlassig zu gestalten, beispielsweise durch lebende Hecken (z.B. Hainbuche,
Weil3-Rotdorn) oder sichtdurchlassige Zaune.

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Einfriedung gilt die natiirliche Gelandehdhe bzw. bei
Veranderungen des Gelandeniveaus die durch die Bauaufsichtsbehorde festgelegte Gelandehdhe.
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Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien sowie Empfehlungen

Der bei Ausschachtungsarbeiten anfallende Mutterboden ist entsprechend den
Grundsatzen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (§4 Abs. 1) in Verbindung mit dem
verbindlichen Abfallentsorgungsplan des Landes Rheinland Pfalz nach Fertigstellung des
Baukorpers wieder auf dem Grundstlick einzubauen. Gleiches gilt fir den Unterboden.
Wenn dieser bauseits nicht eingebaut werden kann, st gegenluber der
Baugenehmigungsbehdrde ein entsprechender Verbringungsnachweis vorzulegen.

Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Informationen tiber das Radonpotential vor.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

Der ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
berlicksichtigen. Auch die sonstigen einschldgigen Bestimmungen des Abfall- und
Bodenschutzrechts sind zu beachten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaler
und archaologischen Funde bekannt. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass bei den mit
der BaumaRnahme verbundenen Erdbewegungen bis dahin unbekannte archaologische
Befunde aufgedeckt werden. Diese werden dann erfahrungsgeméall aus Unkenntnis
zerstort. Daher sollte in jedem Fall, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz,
Rufnummer 0261 / 66753000 oder unter email landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
der Beginn von jeglichen Eingriffen in den Boden rechtzeitig (mindestens 2 Woche vorher)
angezeigt werden, damit eine Begleitung vorbereitet werden kann. In bewaldetem
Gelande gehodrt zu einem Bodeneingriff bereits die Beschadigung der Erdoberflache,
beispielsweise durch Rodungsarbeiten und die Abfuhr von Baumstdammen, vor allem aber
das Entfernen von Baumwurzeln durch Ziehen oder Frasen.

Oben genannter Dienststelle sind die Kontaktdaten eines Ansprechpartners mitzuteilen,
der flr die Koordination der Arbeiten vor Ort zusténdig ist. Die ortlich eingesetzten Firmen
sind Uber den oben genannten Sachverhalt zu informieren. Etwa zutage kommende
archéologische Befunde (z.B. Mauerwerk und Erdverfarbungen) wie auch Funde (z.B.
Knochen und Skelettteile, GefalRe bzw. GefaRscherben, Miinzen und Eisengegenstande
usw.) unterliegen gem. §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie —
AuBenstelle Koblenz. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im
Allgemeinen nicht.

Fir die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

Die Abstdnde der vorgesehenen Bepflanzungen sowie die MaRnahmen zum
Wurzelschutz zu geplanten / vorhandenen Leitungen sind gemaR den VDE-
Bestimmungen und dem ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Die in der Vergangenheit auf den Verdachtsflachen des Altlastenkatasters der SGD Nord
durch Gutachten ermittelten Werte der Belastungen zeigen, dass eine Erheblichkeit an
Belastungen und somit Gefahren fir Mensch / Tier / Natur ausgeschlossen werden

@]
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 6
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12. Juni 2019



STADT UNKEL

Bebauungsplan Unkel-Siid, Bereich 9. Anderung ,, Teilbereich Buchenweg®, Anderung 9.1

Textliche Festsetzungen

SATZUNG

koénnen. Die Kennzeichnung der mafgeblichen Flachen erfolgt rein vorsorglich. Es wird
angeregt, dass auf noch unbebauten, nicht untersuchten Grundstiicken innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches in weitergehenden Genehmigungsverfahren vorsorglich ein

Altlastengutachten einzuholen ist.

9. Fir alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

10. Die betroffenen Leitungstrager und Versorger sind rechtzeitig vor Beginn von Abriss- und
Bauarbeiten (ber selbige sowie den zeitlichen Rahmen fiir méglicherweise notwendige

MaRnahmen zu informieren.

D. Verbindlichkeit der zeichnerischen Festsetzungen

Die zeichnerischen Darstellungen sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit
keine Malle angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer moglichen Ablesegenauigkeit

von 0,50 mm — abgegriffen werden.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans Unkel-Std, Bereich 9.

Anderung ,Teilbereich Buchenweg*, Anderung 9.1 der Stadt Unkel.

Unkel,den 917.09.2 07 3
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Stadtblrgermeister Hausen

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.
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