Stadt Unkel

S

9. Anderung des Bebauungsplans 'Unkel-Siid - Teilbereich Buchenweg'

MI1/ MI2

¥

Tennisplatz

Tennisplatz

I Legende

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GRZ 04 Grundflachenzahl 0,4

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl 1,2

Il Anzahl der Vollgeschosse

TH<6,0m Traufhthe max. 6,0 m tber Straftenoberkante
FH<8,5m Firsthéhe max. 8,5 m tUber Strallenoberkante

OK EF Oberkante ErdgeschoRfulRboden als Héchstgrenze Uber Stralenoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

I Textfestsetzungen

TEIL A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

Gemal den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in der jeweiligen Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) werden fiir das Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) GEMASS § 4 BAUNVO L.V.M. § 1 ABS. 5 UND 6
BAUNVO

Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig bzw. gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans sind:

6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Belagen wie Rasenpflaster, Schotterrasen und wassergebundenen Decken zu errichten,
um den Versiegelungsgrad zu reduzieren.

6.2 ZUORDNUNG VON LANDESPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN ZU DEN ZU
ERWARTENDEN EINGRIFFEN GEMASS § 9 ABS. 1A SATZ 2 BAUGB UND § 135 A
BAUGB SOWIE §§ 18-21 BNATSCHG

Die sich in der Gemarkung Erpel (Ortsgemeinde Erpel) Flur 1, Parzelle 13/1 im Eigentum der Stadt
Unkel befindenden plangebietsexternen KompensationsmaRnahmen - extensive Grinlandbewirt-
schaftung in Anlehnung an die Vorgaben fir extensive, dauerhafte (mind. 30 Jahre) Grinlandnut-
zung ( Programm Agrar- Umwelt- La ndschaft) auf einem Flachenanteil von ca. 13.645 gm — sind den
Eingriffen durch die privaten Baugrundstiicke mit einem Anteil von 84,3 % (Baugrundstiicke WA =
36,4 %, Ml 1 =33 %, Ml 2 = 14,9 %) und den Eingriffen durch die éffentlichen Erschlielungsstra-

Ren und Versorgungseinrichtungen mit einem Anteil von 15,7 % zugeordnet.

7 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-

5. Nach Auswertung der dem Kampfmittelraumdienst zur Verfigung stehenden Luftbilder sind

vereinzelte Bombentrichter in der Nahe des o.g. Baugebietes zu erkennen. Eine Aussage

lastungen und somit Gefahren fur Mensch / Tier / Natur ausgeschlossen werden kénnen.
Die Kennzeichnung der maRRgeblichen Flachen erfolgt rein vorsorglich. Es wird angeregt,
dass auf noch unbebauten, nicht untersuchten Grundsticken innerhalb des gesamten Ge-
ltungsbereiches in weitergehenden Genehmigungsverfahren vorsorglich ein Altlastengu-
tachten einzuholen ist.

7. Auf die grundsétzlichen Anforderungen der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im

Erd- und Grundbau, Ausgabe Januar 20053), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen
fur bautechnische Zwecke, Ausgabe September 20034) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben - Béschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau, Oktober 20025) an den Baugrund wird
hingewiesen. Fur alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

8. Es wird empfohlen, auf den privaten Gartenflachen vorwiegend Arten der nachfolgenden

Listen zu verwenden

Wildgehélze:

Satzung

I Verfahrensvermerke

Katastervermerk
Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Grundstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster Gberein.

3 3 6.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, bezlglich eventuell vorhandener, nicht zur Wirkung gekommener Kampfmittel Iasst die ; % A
| §. 2414), 2uletzt geéndert durch Artikel 4 des Geseizes vom 31. Juli 2000 (BGBL. | S. 2585) so- NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB Qualitit der Bilder nicht zu. Uber eine Lufibikiauswertung (Beantragung Gber dén Kamgt: Die Grundlagendaten entsprechen dem Stand von .20 7€, €0
GRZ 0,4 GRZ0,6 | GFZ 1,2 g vl 2 i b e e mittlréumdienst im Matstab 1:5000) kann i Vorfeld Gber den Esate el Pact s >0 &
: i J ; i tz Erleichterung von Investitionen und der A i it- : ; e : ; ; ; i O.CF. 6
Allgemeine Wohngebiete gre;TSngr:flgﬁl‘?\Fgr?:b(:ﬁ?nde:oﬁ"zz A:ril ?gjg:? (\ESGBI IS 4135) wil:d festgesL;st\:tglsung et 6.1.1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gesondert abzutragen und auf Flachen, die entscheiden. Erdarbeiten und samtliche Bohrarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht Verbandsgemeindeverwaltung Unkel, Unkel den ..&.5 . CL7. 0007
TH < 6.0m TH< 7.5m : e ; fur eine Vegetationsentwicklung  (Garten) vorgesehen sind, aufzubringen. Die Uber- durchzufiihren. Die Uberlassene Firmenliste ist den textlichen Festsetzungen angefigt.
I FH < B'Sm I FH < 11 5m schussmassen sind einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Kampfmittelfunde sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu mel-
- Mischgebiete 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.1.2 Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf das MindestmaR zu begrenzen. gon (P01 UROUEAB T TS D7 UBEURUR 6 Pk MRRIINLES0). . - o a0 T E R X
. ; : : . 6. Die in der Vergangenheit auf den Verdachtsflachen des Altlastenkatasters der SGD Nord
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
O OKgr = 0,4m OKge =0,4m § 6.1.3 Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen sind mit wasserdurchl&ssigen und begriinten dincHi Gitichter e el lan Werts dar Bekstinger zalsn, diss eins EABIChEAR an Be-

*, Krele
Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Anderung wurde am .27 & 7. 2€27.vom Stadtrat Unkel
beschlossen und offentlich bekannt gemacht am .24 £4.: £5€7

7o [[Cha
S adtburgermeigter

Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange wurde aufgrund des Beschlusses der Stadt Unkel vom .34 €. 26€7
und aufgrund des Schreibens vom (7. £7. .65 '%. durchgefiihrt.

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, SCHUTZGESETZES GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB At Grotisiunitl Kimarna idautacti - AR i) = L - .
o Offene B . 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte aufgrund des Beschlusses
ene bauweise ' ’ Fur Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und fearcampasire Feld -Ahom Baum 2. Ordnung der Stadt Unkel vom 3¢-.¢.. 2¢€%.. durch Bekanntmachung am .54 £4.. €€
3. Anlagen fur Verwaltungen, Nachweise" November 1989 " sind - unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Acer plata noides Spitz -Ahorn Baum 1. Ordnung und in Form einer Offenlage-vom .................... R TR e (einsehliefilich).
e Baugrenze ' Raumnutzungen - die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen geméaR Ta- Acer pseudoplatanus Berg -Ahom Baum 1. Ordnung | Buigic/afoctesrtriiileg Ol P2 F REOOG
4. Gartenbaubetriebe, g 02-0F. 2CEG
5. Tankstelsn belle 8 DIN 4109 auf der Grundlage der folgenden Larmpegelbereiche einzuhalten: " B oS, Ol _%m,(ﬂlrﬁﬂeﬂ w2 ©F. 2€C oG
: ; / 1 A
Verkehrsflachen » Fir zum Schlafen genuizte Réumg | Carpinus betulus Hainbuche Baum 2. Ordnung : ’_/' / §
1.2 MISCHGEBIET (Ml) GEM. § 6 BAUNVO L.V.M. § 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO O im Allgemeinen Wohngebiet (WA): Larmpegelbereich IV Cornus sanguinea Roter Hartriegel Grofistrauch ! L /A
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB o in den Mischgebieten MI 1 und MI 2: Larmpegelbereich V 3 e
1.2.1 Mischgebiet MI 1 Corylus avellana Haselnuf Grolstrauch dtbii ermeistﬁr
] ST » fur sonstige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderun- Cratnegus lsavigata Grolisrauch 9
Allgemein zulgssig sind: gen und Nachweise", November 1989 2 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Misch- R i FETTEPTE )
Straenverkehrsflachen 1. Wohngebaude, gebieten Ml 1 und Ml 2 der Larmpegelbereich IlI. i ’
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Grofistrauch

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2. Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beherber-

Bei AuRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalldammung bestehen,
gelten die Anforderungen nach Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Baum 1. Ordnung

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden/ Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

und Nachwelse” November 1080 an dueaus don sinzsien Schalidamm. Malten der Tellfiacher Malus domestica Kultur -Apfel Baum 3. Ordnung Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange R S
gungsgewerbes, berechnels resultisrende Schalidimm: Mot R S it Wild-Apfel S 3. O sowie Unterrichtung Uber die Auslegung aufgrund des Schreibens vom .7%.2..¢.7 -
%, Sorist Caiiebetiebs wres A — i Der Entwurf des Bebauungsplanes, 'I;gxtfggtgetzung ynd Begéu ndung
i ” ' ’ . : wurde 6ffentlich ausgelegt vom 77.£%..£.7..bis zum £7.7£..£.7und
— Semstegrenzungsiinie alch gégantibar Verkshrahifthen besondarer 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und B iy Mige Xnche Beum 2. Ondeung offentlich bekannt gemacht am .£27.£.7..¢607
Zweckbestimmung sportliche Zwecke, Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen Prunus domestia Pfiaume, Zwetsche Baum 3. Ordnung Der Auslegungsbeschluss wurde am ¢.7:.47.%.: &7 durch den
FulliAngerbereich PRIV Spalte 1 2 3 2 5 Prunus padus Frdhe Traubenkische Baum 3, Ordnung Stadtrat Unkel beschlossen.
g Zeile L&rm - ‘MaRgeb - Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Biurordume  und &h n- A — Schiehe Survesaidiceseh e . 200
7. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber- pegel - licher A u- Krankenanstalten _ Wohnungen, liches ki e ki i o &q -
Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen wiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind. nerelch Reniom - NG Banonen UReMAGHIAGR ' o /
? g ! _ o - pegel’ in Beherbergungs - Pyrus pyraster Wild -Birne Baum 2. Ordnung /
§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB Ausnahmsweise zuléssig sind: statten, Unterrichts - oot iokiir Stiel -Eiche Baum 1. Ordnung _ ,u YA\
1. Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in 1.2.1 Nr. 7 der texli- e ] rﬂun:ie u';‘d zh"gchfsll Lo ek LS i Adtburgermeisfer
: i i ert. es Aulsenbautells In
chen Festsetzungen bezeichneten Teile des Gebietes. - : = b W.res 53 % B et ksl Hs Kaisitsinicds
Flachen fUr Versorgungsanlagen Abfallentsorgung, Abwasser- GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig sind: 2 I 56 bis 60 35 30 30 Rosa canina Hunds -Rose Normalst rauch
j ; ': 3? Efs ;g gg :g ig Rosa villosa Apfel -Rose Normalstrauch Der Stadtrat hat am .£%.77.. 2€€7 . die Anderung des
o Mullbehaltersammelplatz i e e AR % = = b;z = . = = Salix alba Silber -Weide Baum 2. Ordnung Bebauungsplanes gemaR § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz und
1.2.2 MischgebietMI 2 , , gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
; i 7 VI >80 2 2 50 Salix caprea Sal-Weide Grofistrauch
Aligemein zulassig sind: _ ' An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenl&rm aufgrund der in den Réumen ausgeibten Salix fragilis Bruch -Weide Baum 2. Ordnung
. . 1. Wohngebaude, Tatigkeiten nur einen untergeor  dneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit. Salix purpurea Purpur -Weide GroRstrauch
SonStlge Planzeichen : Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Ge_gpbenheiten festzulegen. VAl 3
WEA I 2. Geschafts- und Burogebaude, Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, November 1989, Sallx t dandea Manded -Weide GroRstrauch
| st | Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- Bei zum Schlafen genutzten Raumen sind schallgedammte Laftungseinrichtungen einzubauen. Salix V'm"’a'fs Korb -Weide Grofistrauch
R 2 und Gemeinschaftsanlagen gungsgewerbes, Diese miissen ebenfalls die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile des je- Sambucus nigra Sctwierar Holuridat GroBstrauch
4. Sonstige Gewerbebetriebe, weiligen Larmpegelbereiches gemaR Tabelle 8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderun- Sambucus racemosa Trauben -Holunder Grofistrauch
b b Umgrenzungen der Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen geri und Nachweise™ Novamber 1989 einhanen. Scabus sl chis Manbesrs Bim 9. Oy

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

GemanR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig bzw. gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans sind:
1. Tankstellen,

chen, die nicht nur der Zubereitung von Mahlzeiten, sondern auch dem sonstigen Aufenthalt der Bewohner dienen, sind ebenfalls zu
den Aufenthaltsrédumen zu zhlen (BVerwG 4 C 2.07, Urteil vom 29.08.2007).

2
Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivméanRig gesichert niederge-

Tilia platyphyllos Sommer -Linde Baum 1. Ordnung

Ulmus minor Feld -Ulme Baum 1. Ordnung

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Bau m 3. Ordnung Ausfertigung
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sportiiche Zwecke, i : s S Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung

6. Gartenbaubetriebe. Auenbauteile von Aufenthaltsrsumen  — bel Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badem und Hausarbeitsraumen- Sorbus comestics Speering 2 2. Ordnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahren war, dass die textlichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s. DIN 4109, Kap. 5.2 "Anforderungen an Aulenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen". Ki- Tilia cordata Winter -Linde Baum 1. Ordnung

und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates tbereinstimmen und dass die fir die
Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Flurstiicksgrenze laut Kataster ) o . . . = legt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball GroRstrauch
Flursticksnummer laut Kataster 2. Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber- Viburnium opulu_s Gewshnlicher Schneeball GroRstrauch
wiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind bzw. auerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8
e Bemaﬂung BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes TEIL B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 88 LANDESBAUORDNUNG Einheimische Obstsorten
RHEINLAND-PFALZ Apfel Berlepsch
i Héhenlinie 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2:‘:::’:"“"
ar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) 1 DACHFORM UND DACHGESTALTUNG Gewtirzlukenapfel
Sonstige Darstellungen Im Plangebiet wird festgesetzt: Die Dachdeckung aller Gebaude ist in dunkler Farbgebung der Farbbereiche ,dunkelgrau® und E‘:f;ﬁ:;::mmr Aeinare kG oten

: ( : Lanthrazit* oder ,schwarz" auszufithren. Zugelassen sind darliber hinaus Anlagen zur Nutzung der ; chpchy !

Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO Solarenergie (Photovoltaik- und Solaranla %n) jeglicher Farbgebun g : M Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des
L/ Fléichen fur die die Vorschriften der Eingriffsregelung gemag § 8 BNatSchG Im Geltungsbereich ist die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des WA auf maximal 0,4, im MI 1 g gen) Jeg gonang. Bkt Wirksartse § 10 (3) BauGB angeordnet
/ nicht anzuwenden sind 9 - 99 und MI 2 auf maximal 0,6 festgesetzt, sofern sie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Roter Eiserapfel
verwirklicht werden kann. » i e e Schoner Boskop Der Beschluss des Bebauungsplans istam ..0<..72.. 2677
Welschisner geman § 10 (3) ortstiblich bekannt gemacht worden.
Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit Stoffen belastet sind GeSChOSSﬂéChe"‘zah] _(GFZ) GRMAR R0 A0 CE N NT}O Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen und Wb ers Rambur )
Im MI 1 und MI 2 ist die Geschossfiachenzahl auf maximal 1,2 festgesetzt. seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur in einer Héhe bis zu max. 0,80 m zuléssig. Bimen: Bayerische Weinbirne Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Zahl der Vollgeschosse gemafR § 20 Abs. 1 BauNVO Die Einfriedigungen der tibrigen Grenzen durfen bis 2,0 m Hohe in transparenter Form ausgefhrt :::;meime _______ A’é,tf;’ v 71
Im Geltungsbereich ist die Zahl der Vollgeschosse auf Il als Hochstmal festgesetzt. werden. Gellerts Butterbime j
Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO Lebende Hecken sind im Vorgartenbereich bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. An den tbrigen Gute Graue Lo ; O
i ¥ ia ai i i Schweizer Wasserbirmne :
Die Hohen der baulichen Anlagen werden entsprechend der Nutzungsschablone als Hochstmale TR PR I AT WRNIN ST PRI, Sofkirschen: Gei::;m; I dtburgermeisfer
festgesetzt. In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 dirfen Einfriedigungen allseitig eine Héhe von 2,0 m nicht Battners Rote Knorpelkirsche
M1: 1000 Fur die Festsetzungen zur Hdhe und zur Héhenlage baulicher Anlagen (vgl. insbesondere die Ubers e Uhe fF in IESnSeISRIeE FORN Ok SR JSBANS LIACKS RURSILIN Waraen. Qi aiionee Knabel
‘ Planzeichung) werden nachfolgend die verwendeten Begriffe definiert: Als Bezugspunkt fur die Héhe der Einfriedigung gilt die natirliche Gelandehéhe bzw. bei Verande- Hedelfinger
581 D Ty i £ ; i tael ¢ . Kordia
Dat dlace: Geobasisinf tion der V. d Katast funa Rheinland-Pfalz mit Stand 3010 200‘8| 0 10 20 30 40 50 80 80 %0 100:n Als Traufhéhe (TH) wird der Schnittpunkt der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der fangen des Geindanimes SISIEN die SavacisichishenOnie fesisiaate Getincehone Schneiders Spate Knorpel
atengrindiage. SSeobasisinionmation der vermessungs- Una Ratasierverwaliung Rheniana-— a2z mi siang vom ou. 3% Oberkante der Dachhaut — gemessen als das senkrecht auf der Wand der Frontfassade gemesse- Stelle
ne Maf von der unteren Bezugshthe ausgehend - definiert. Bei Pultdachern ist die untere Traufe, 3 WERBEANLAGEN Sauerkirschen: Ludwigs Frithe
bei Flachdachemn die Attika mafRgeblich. s i Sk bt . sl 5ita i IORER Schwabische Weinweichsel
erbeanlagen durfen an Gebauden nur bis zur Trauf-/ Attikahéhe angebracht werden. . 0
I Rechtsgrundlagen Als Firsthdhe (FH) wird das senkrecht auf der Wand der Frontfassade gemessene MaR von der ; g . v ke it i ik sl |

unteren Bezugshohe bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) definiert. Bei Pultdachern ist Die Vorschriften des § 9 FStrG bleiben davon unberuhrt. it W TR MRV s R RIS AR N L R

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Bund

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel

Land

— Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41),

I Nutzungsschablone

die obere Traufe maRgeblich.

Far die Bestimmungen der Trauf- und Firsthéhe ist als untere Bezugshéhe die Oberkante der ang-
renzenden erschlielfenden Verkehrsflache, senkrecht gemessen in der Frontfassade ab Geb&u-

TEILC HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

Hauszwetsche ,Zum Felde"
Mirabelle von Nancy
Quilins Reneklode

Sanctus Hubertus

B Projekt
Stadt Unkel % S @

demitte, maltgebend. o : e o : Zop 3
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I.S. 2585) zuletzt geAindert durch Gesetz vom 02. Marz 2006 (GVBI. S. 93) % 1. _Forrdis Erechilsiungsfiachen sind cis Emplehiungen sus dem geotecivischen G ulachien g T 9. Anderung des Bebauungsplans
Art der baulichen Netz W A Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Dr. Zirfas vom 04.08.1987 zu beachten Vi homine ok IMMISSIONSSCHUTZ
; : er baulichen Nutzung = = o ' b ' 5 ' T : :
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 — Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert : : T : - - : | Unkel-Sid - Teilbereich Ko7
I B e e et S MBS ool /e 8 N L s s s g ik e e e '~ Buchenweg
vom 31. Juli . I.S. ens bestimmit. : ,
= i 0] i = i - Il lan des La i ' ie-
— Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der St',lelg-ltzetI ré%%?{ggrlf rél%:grr\ F;?t?ll(glﬁnge?%zégggf 3clulr1nd0e'; .l?psr'ﬁu;go\éo(gaél .Jg.n%'gng il e i Die Ohifarg de_s Erdgeschossfulbodens ist bis medmal ¢ 0,4Qm Goar dar Obearkameior ang- :fere ;Eczirgrunn(gafsnadr;mii ei:;L?:aﬁz:rga:ggtzzl;i:-tlaf';?dzermﬂ[?::z:ggeiﬁvaeiikddg:: :23- 3
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes renzenden erschlielfenden Verkehrsfiache, senkrecht gemessen in der Frontfassade ab Geb&u- seits nicht eingebaut werden kann, ist gegeniiber der Baugenehmigungsbehrde ein ent- Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berin, 2u beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmaig gesichert niederge- SR !
ﬁur Eﬂfet!chteerlng r\‘f':)n Investiticanw ﬁng deir AclllsweltszL;ng unngi'ezglsEI%gj;% E:f(gg IVYC‘? nf&;])land -La l21desgesetz Ifll\jir nsacﬁg?ltiggn I;Z:ntwickiung vogsNgturtundbLag?]%%h(aétvgreziglggdéPgaalzT )(Landesnatur— Anzahl der Vollgeschosse 1 ;H i ggm TFr;:th}:gE: demitte, zulassig. sprechender Verbringungsnachweis vorzulegen legt und bei der Verbandsgemeinde Unkel, Fachbereich Infrastruktur, Bauwesen, einzusehen. Satzu ng 52:5 —— i |
nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. Apri 4. schutzgesetz LNatSchG) in der Fassung vom 28. September A , S. : i 4 el , . ey e : 3 ;
: : ; i : : 3. Die im Zuge der Bautéatigkeit unumganglichen Rodungs- und Freistellungsarbeiten sind au- [,:;tzm'r::{ ’;’ﬂ?.f;;’:;;ﬁﬁﬁ?ﬂﬁ;‘}“?ﬁ:?;iﬁ mz:',:ﬂe;:tﬁ?e,? e;m;r;z? N e 5 Telefon 06561 / 944901 |
= ?PIVeror_dRung Bbrecll' die A;}gggbegtilng %eéoB)aulelthBéng und dtl'e [?Iagrgsée}gggB ;:i?ss P?Br;mhalts - Landeswassergisetz Rhegland—PfaIz (LUOVG) ggtmeZ.zJD%nu?(r; 3%?4 S(G“\Q?I) 2004 S. 54), zuletzt B i o S aia b et 3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Rerhalb der Vegetations- und Brutperiode zu tatigen. : ' ' ' . Telefax 06561 /944902 ‘
anzeichenverordnung - Planz vom 18. Dezember o geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05. ober ¥ -, EF= W e eru ; Die DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niederge- |
G it i oY el e (Bund ; b tz - BNatSchG) in d Yoer - Rheinland-Pfaiz (LS GVBI. S. 273) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 -23 BauNVQ) 4. Innerhalb des Planungsgebietes sind bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaéler und I;:t und b:.r r:;: Ver;an;sgemain::ank::, Fachu?eix |nfra\:¢rzr:1turl,ee;:uu2:en, einzuseer:wen.en T - eMail infO-bii@i-sd-U-de
— Ges r Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSc in der — LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 ( . 8. 273), . ) : ; ; ; ; ; internet  www.i-s-u.de
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280) Uberbaubare Grundstiicksflache iﬂzﬂﬁs&i;ﬁﬁjﬁmItﬁf;;;?g::;‘:Lr Efi:ﬂl‘:g: iradn:'fi;e?ié:;f:z:z"th‘;h::r
des Gesetzes zur NeufassungBdes Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften | Ein geringflgiges Abweichen von untergeordneten Geb&udeteilen wie z.B. Balkone, Wintergérten, s ; : ; g l IO IR 5o i R b S R SR o Auftraggeber
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) — Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mé&rz 1978 (GBBI. S. 159), zuletzt geéndert Nebenbauteile kann zugelassen werden Erdarbeiten die archéologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen TEILD VERBINDLICHKEIT DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN _
e B Biskiirvor st U A i LSS e durch Gesetz vom 26. November 2008 (GVBL. S. 301) A0t dlor bauillchag Biesns MI1/ MI2 ’ werden kénnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Aligemeinen nicht. Die Die seitenirichen Daistelunatn SdRr die Ohernegung i e Witkiiankeit vartindiot. Soweit T S SRSRMIECIBNAD R~ A K Ul o e i A
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung — Landesabfallwirtschaftsgesetz Rheinland-Pfalz (LAbfWG) vom 02. April 1998 (GVBI. S. 97), zuletzt : : értlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu info rmieren. Etwa zutage kommende Funde keine MaRe angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer maglichen Ablesegenauigkeit ' |
der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 15b geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2007 (GVBI. S. 297) 4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (wie Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Munzen, usw.) missen gemaf den von 0,50 mm — abgegriffen werden. | [ Heike Thewes / Garmy BAUEK............coocooooereeeesecnesssssssssss s Bearbeitung !
N e e e 1 - inf Grundfiachenzahi GRZ06 | GFZ12 Geschossfiachenzahi (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (§ 16-21 DSChG) unverzaglich der | |
: ) — Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (Landesgesetz zur Einfilhrung des Landesbodenschutz- runarlachenza ) , sflache . . . o i : 3 ! ) ! . i |
— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasterj gesetzes, LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 Der Mindestabstand for Garagen, Oberdachte Stellplatze und Nebenaniagen zur éffentiichen Ver- Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, | DF BIONIBRT 20000 oo T N b A s tand I
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSch() vom 17. Mérz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des ; TH < 7,5m Traufhohe kehrsfiache darf 3,0 m nicht unterschreiten. Der Mindestabstand (Stauraum) vor Garagentoren unter der Rufnummer 0261/6675-3000 gemeldet werden. | |
Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214) — Landesverwaltungsverfahrensgesetz Rheinland-Pfalz (LVWVfG) in der Fassung vom Anzahl der Vollgeschosse I ' , i e e et i i s HIERI YO aoee i AT WS o R VS T G L M LI MaRstab ;
. 23. Dezember 1976 (GVBI. S. 308), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 155) FH < 11,5m Firsthohe betragt 5,0 m.
— Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 — Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) in der Fassung vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504), ) B 1.380MX0BAOM Plangrate
(BGBI. I.S. 2585) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Landesgesetzes zur Anderung der Organisation der Forstver- 8 OK < 0,4m Oberkante FuRBboden 5 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
— Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung :
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S.1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur — Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1.S. 2585) vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Die Breite der Zufahrten zu den Betriebsgrundsticken im Ml 1 und Ml 2 darf insgesamt 10,0 m

— Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden nicht Gberschreiten.

Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABL. EG Nr. L 206
vom 22.Juli 1992, S.7), geéndert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die Richtlinie 97/62/EG
vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom 8. November 1997, S. 42)

B Oversichtsplan (MaRstab 1.10000)

— StraRenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mé&rz 2003
(BGBL. | S. 310, 919), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2507)

— BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. |.S. 2585)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

— Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),
zuletzt gedndert durch Art. 9 Abs. 20 des Gesetzes vom 23. November 2007 (BGBI. | S. 1223)

— Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 Abs. 19 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2258)

— Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224)

[unmaRstablich verkleinert]
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