BEBAUUNGSPLAN

Stiutzwand am siddlichen
Rand des Larmschutzwalls
Héhe 1,0 m - 1,50 m

57

Bestehender
Larmschutzwall

ZEICHENERKLARUNG

Sondergebiet —Einzelhandel—

L -'---l

0.8
max. 1280 m?
|

FH max. 9,50 m

Uberbaubare CGrundsticksfldche
nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche
CGrundfldchenzahl GRZ max.
Geschossfldche max.

Zahl der Voligeschosse (als Héchstmals3)

H&he baulicher Anlagen (Firsth8he) max.

Baugrenze
Straf3enverkehrsflGche
Straf3enbegrenzungslinie

Stellpldtze

"UNKEL-SUD" -

Larmschutzwand
ca. 2,0 m Héhe

ZEICHENERKLARUNG

Geh— und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks Nr. 728/3 und 727/2
Private Grinfléiche

Urmgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Straf3enbdume

Umgrenzung von Fl&chen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schéddlichen Umwelteinwirkungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I ;
geplantes Gebdude —Lebensmitteldiscounter—

Einfahrt

Ordnungsberefch

1. ANDERUNG NEU

]

TEXTFESTSETZUNGEN

WICHTIGE HINWEISE:

Grunds&tzliech gelten die textlichen Festsetzungen des Ur—Bebauungsplans
Unkel—Siid einschlie3lich der bisher rechtswirksamen Anderungsplanungen 1
und 2. Anderung). Insbesondere gelten die Sondergebietsfestsetzungen des
Ur—Bebauungsplans.

Es werden zwei Ordnungsbereiche flir die Anderungsplanung eingefuhrt:
SOa: bisheriges SO—Gebiet

SOb: Teilgebiet im Anderungsbereich westlich der Erschlie3ungsstraf3e ""Am
hohen Weg'", Standort Lebensmitteldiscounter

Fur den Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplans, faktisch jedoch fur die
ausgewiesenen GE—Bereiche im Bebauungsplan gilt ausschlieBlich Textfest—
setzungsziffer 1.1.2.

Fir den Ordnungsbereich SOb gelten Uber obige AusfUhrungen hinaus (d.h.
ergénzend und entsprechend ersetzend) nachfolgend aufgeflihrte Festsetz—
ungen mit Ausnahme der Ziffer 112, die sich auf die GE—Gebiete bezieht.:

|

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 ART/DER BAULICHEN NUTZUNG
(59/(1) Ziff. 1 BauGB und §1 — 15 BauNVO)

1.1.1 BAU{GEBIETE (51 (3) BauNVvO)

Im SOb: SO —Sondergebiet Einzelhandel gemdf3 § 11 BauNVvVO.
Zweckbestimmung ''Einzelnandel — Lebensmitteldiscounter'’.

11.2 ZULASSIGKEIT / UNZULASSIGKEIT BESTIMMTER NUTZ—
UNGSARTEN (§1 (5) 1.V.m. §1 () BauNVvO)

Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet (GE):

In den ausgewiesenen Gewerbegebietsbereichen des Ur—Bebauungs—
plans sind Einzelhandelsbetriebe, mit den nachfolgend genannten in—
nenstadtrelevanten Kernsortimenten unzuldssig:

Musikalienhandel
Nahrungs— und Genussmittel

Bastelartikel
Baby— /Kinderartikel

Beleuchtungskdrper N&hmaschinen, Ndhzubehdr
Blurmen Oberbekleidung
Briefmarken Optische Erzeugnisse
Blicher 4 _ Orthopddie

Buroartikel ; Papier— und Schreibwaren
Computer und Software, Multimedia Pharmazeutika
Devotionalien Porzellan
Drogeriewaren Reformwaren
Elektrowaren Schmuck
Einrichtungszubehsr (ohne Mdbel) Schuhe und Furnituren
Feimmechanische Erzeugnisse Schulbedarf
Fotogerdte und Fotowaren Siberwaren

Gardinen und Zubehdr Spielwaren
Geschenkartikel Sportartikel

Getrdnke Sportbekleidung

Glas Stoffe

Hausrat Textilien

Haus— und Heimtextilien Tierpflegemittel
Jagdbedarf Tontrdger

Keramik Uhren

Kosretika Unterhaltungselektronik
KUrschnerwaren Videogerdte
Kunstgewerbe und Antiquitdten Wdasche

Kurzwaren und Handarbeiten Wasch— und Putzmittel
Lebensmittelhandwerk Waffen
Lederbekleidung Wolle

Leder— und Galanteriewaren Zeitschriften
Modewaren

Die \;t_,orgenc:nnten Sortimente sind lediglich als Randsortimente in
Einzdflhcndelsbetrieben bis zu einer Gré3enordnung von max. 10 % der
gesamten Verkaufsfldche zuldssig.

Zulgssigkeit von grof3fidchigen nicht—innenstadtrelevanten Sortimenten

Gemds3 §1(5) iv.m. §1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhan—
delsbetriebe mit einer Verkaufsfldche von mehr als 800 m? aus—
nohmsweise nur dann zuldssig sind, wenn sie die nachfolgenden Vor—
aussetzungen erflllen:

1. Die Kernsortimente werden auf die Bereiche Mdbel, Baumaterialien,
Gartenbedarf, Bodenbeldge / Tapeten sowie Fahrzeuge / Kfz—
Teile und Brennstoffe beschrdnkt.

2. Randsortimente sind lediglich in einer Gr&/3enordnung von maximal
10 % der gesamten Verkaufsfidche zuldssig.

3. Fir das Hauptsortiment '"M&bel'' werden nachfolgende zusé&tzliche
Regelungen hinsichtlich der Definition des Kern— und Randsorti—
mentes getroffen:

Als zuldssiges und handelsibliches Sortiment wird festgesetzt:

Kernsortiment

WB 198 Matratzen, chne WB 1989 verwandte Bettartikel

WB 210 Abgepasste Teppiche, Ldufer u. &.

WB 212 Textiler Bodenbelag als Bahnenware

WB 214 Textibodenfliesen

WB 49 Schumbdbel, Ladeneinrichtungen u. 4.
Wohn— und Kiichenmbel (ohne Korb— Garten— und
Campingmdbel)

WB 5070 Antike M&bel, antike Teppiche

WB 5110 Holzgehduse flr technische Gerd&te

wB 5150 Korbmdbel

wB 589 Blromdbel

WB 6400 Garten— und Campingmabel

Die folgenden WB’s sind nur zuldssig, wenn die zugelassenen Artikel in
MSbeln fest eingebaut sind oder werden kdnnen:

TEXTFESTSETZUNGEN

B 67 Heiz— und Kochgeré&te, Kuhl—, Gefriermdbel, Wasch— und
Geschirrspllmaschinen fUr den Haushalt
B 6806 Splitische, Splilbecken und deren Unterbauten
WB 6815 Wasserheizer fur Einzel—Warmwasserbereitung mit elek—
' trischer Beheizung, z. B. Durchlauferhitzer, Kochendwasser—
| automaten, Druckspeicher
&B 6833 Auslaufarmaturen, z. B. Auslaufventile, Mischbatterien
|
|

B 6835 Ab— und Uberlaufarmaturen, Geruchverschllsse, z. B. Ex—
center, Stopfenventile, Rohr— und Flanschengeruchsver—
schilisse, Siphons

Randsortiment

WB 169 Kerzen
WB 19 Haus—, Tisch— und Bettwd&sche, Bettwaren (ohne WB 198)
wB 20 Heimtextilien
WB 351 Foto— und Bilderrahmen
WB 359 GCadlanteriewaren, anderweitig nicht genannt
B 3930 Wohnraum—Wand mit —Deckenleuchten
B 3932 Andere Wohnraumleuchten
WB 3937 Lampenschirme
WB 422 Uhren mit Kleinuhrwerk, Wecker
WB 423 Andere Unhren (ohne elektrische Unhrenanlagen)
WB 458 Sonstige Spielwaren, Fest— und Scherzartikel, anderweitig
4 hicht genannt
gNB 5155 Korbwaren, anderweitig nicht genannt
WB 523 LWC—, Bilderdruck—, Kunstdruck— und Chrompapier
B 525 Verpackungspapier
B 530 Behdlter aus Papier, Pappe, Folie, Kunststoff— und Alufolie
flir Verpackung und Haushalt (ohne spezielle Blrobehditer)
B 531 Einwegartikel, spezielle Haushaltsartikel aus Papier und Pap—
pe, Filtrier— und Krepppapierwaren
WB 564 Glickwunsch—, Anlasskarten und —briefe, Ansichts— u. &.
LN Karten
B 5651 Kunstdrucke und Reproduktionen
WB 5653 Poster u. &.

[:B 660 Tafelgeschirr, Ziergegensténde u. &. aus Feinkeramik (ohne

Raucherartikel und Devotionalien)
B 661 Trinkgldser u., & Tafelgeschirr, Ziergegenstdnde u. &. aus Glas
Lv (ohne Raucherartikel und Devotiondlien)
WB 662 Tafelgeschirr (einschlie3lich Ger&dte zum Getrdnkebereiten
| und Servieren, aber ohne elektrische, solche aus Edeimetall,
’ Einwegartikel, Feinkeramik und Glas)
WB 666 Koch— und Bratgeschirr, Backgeré&te (ohne elektrische Koch—,
Brat— und Backgeré&te, Einkochapparate, Ofen und Herde)
WB 868 Klichen— und Haushaltsbehélter, anderweitig nicht genannt
WB 708 Flachglas
(WB = Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe
1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wies—
baden)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| (89 (1) Ziff. 1 BauGB und §§16 — 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL
(516 (2) Ziff. 1 BauNVvO i. V. m. §19 BauNVO)

j max. 0,8

| GESCHOSSFLACHE (§16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

Die Geschossflédche darf maximal 1.280 m? betragen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 (2) Ziff. 3 BauNVvVO)

i Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal 1 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die H&chstgrenzen der Geb&udehhen werden wie folgt festgesetzt:
maximale Firsthdhe = 9,50 m

Die H8hen werden gemessen zwischen der Oberkante First und dem
jeweils zugehdrigen unteren Maf3bezugspunkt.

Als unterer Maf3bezugspunkt gilt die hdchste an das Baugrundstiick
angrenzende dffentliche Verkehrsfldche.

1.3 | FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
(§9 (1) Ziff. 21 BauGB)

Im Bereich der durch Leitungsrecht gekennzeichneten Fldchen besteht
ein Geh— und Fahrrecht zugunsten der Flurstlicke Nr. 727 /2 und 728/3.

1.4 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziff. 25a BauGB)

STELLPLATZBEGRONUNG

Zur Gestaltung und Durchgrinung der Stelipldtze ist je 10 SteliplGtze
ein Laubbaum—Hochstamm einer Art zu pflanzen.

Artenauswahi:

Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere.

HINWEISE

Wasserdurchléssige Beldge:

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hoffldchen und Stellplétze sind mit offenporigen
Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, Oko—Pflaster etc.) zu befestigen, um
eine Versickerung gemds3 § 2 (2) LWG zu gewdhrleisten.

Baugrunduntersuchung_

Da in den Teilbereichen SOa und SOb Altablagerungen vorhanden sind, ist im Zu—
ge des Baugenehmigungsverfahrens eine Baugrunduntersuchung durchzufUhren.

Bete'iligung der SGD Nord:

Die Struktur— und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfaliwirtschaft und Bodenschutz ist im Baugenehmigungsverfahren aufgrund der
Altablagerungsstandorte zu beteiligen.

=

STADT UNKEL

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBII S. 2141), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vorm 27. Juli 2001 (BGBLI S. 1950) in der derzeit geltenden
Fassung.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVvO) vom
23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBL S 365), in der derzeit geltenden Fassung.

4. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153),

in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBII S. 1993), in der derzeit geltenden

Fassung.

. Landespflegegesetz (LPfIG) vom 27. M&rz 1987 (GVBL. | S. 70), in der der—
zeit geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der
derzeit geltenden Fassung.

. LandesstrafBengesetz in der Fassung vom O1. August 1977, zuletzt gedndert
durch das Sechste Landesgesetz zur Anderung des Landesstra/3engesetzes
fUr Rheinland— Pfalz vorm 20. Juli 1998.

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

SO l

Einzelhandel FH max. = 9.50 m

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHE

Y

SOb 0.8 max. 1280 m?2
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerke 2 Anderungsbeschluss

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnung Der Gemeinderat hat am .......

der Flurstiucke stimmt mit dem/Nachueis des §2 (M iV.m §2 (4) BauGB die Anderung dieses
Liegenschaftskatasters ubereid Die Plangrund— Be wnﬁ;‘; ngy schlossen. Der Beschluss wurde
lage entspricht den Anforderfingen des §1 der urrﬁ:ﬂ-"}g?' g‘tsubuch bekannt gemocht.
Planzeichenverordnung vom 18121990 (PlanzVO 90).

Im Hinblick auf die zury Verwirklichung des Be—
bauungsplans vorgssehene Baulandumlegung /
Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die
offentliche Auslégung gemdfl § 3 (2) BauGB

erhoben.

R4

4.5
i

[

Drtshiimpermeister

Dien&tsizgel Unterschrift

3 Verfahren 4 Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan — Vorentwurf wurde am
‘Eiéﬁﬂiﬂﬁvom Gemeinderat gebilligt.

Der Bebauungsplan — Entwurf einschlieflich
der Textfestsetzungen hat mit der Begrundung

odann wurde die Beteiligung der von der gemdfl §3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Plarnung berihrten Tréger dffentlicher Belange Monats In der Zeit vom §.4..4ex,. (2 bis
gemaf3 § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die fruh— i i Plap.. zu _edermanns Einsicht
zeitige Betelligung der Burger gemaf §3 (1 gffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus—

legung wurden am (}.6.--Mov.- 2 mit dem
Hihwels ortsublich bekannt gemacht , dass
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan— Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vor-—
Entwurfs gemif §3(2) BouGB wurde am gebracht werden kdnnen.
23;6}»" BEschlossen. Erneute eingeschrénkte dffentliche Auslegung des
U . E Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 10.04.2003
«JJ(L : SRR < |= 5 (NI — bis 23.04.2003 zu jedermanns Einsicht. Ort und Dauer
s der Auslegung wyigden am 02.04.2003 mit dem Hinweis

oﬂsqﬁ_{;ﬁp ekann{"éﬁﬁsgré;, dass Anregungen nur zu den

BouGB erfolgte am gzﬂ% fl

s B4

rganzten Teilen wéhren? derjAuslegungs-

L\ - fri vor iweidengkannen. 3
3! A/ < L |« B x Wden
‘ OrtsbUrgermeister @e S oagulil O

'g‘ Dieng# e O Jegtl OFtsburgbrmeister
64'7,-.; i ,,'\‘u\b O'Sgpme\i\
Fsgeme>
5 Satzungsbeschluss 6 Genehmigung

30, Juni 03

Der Gemeinderat hat am ... oen Dieser Bebauungsplan ist am ... ...
Bebauungsplan gemdf §24 der Gemeindeord-— gemd §10 (2) BauGB der Kreisverfaltung zur
nung Rheinland — Pfalz vom 31011994 und Genehmigung vorgelegt worden. Bie Kreisver—
gemaf §10 () BauGB als Satzung beschlossen. waltung hat mit Bescheid v@m ...,

mitgetellt , doss Bedenken Megen Rechtsver—
letzung nicht geltend gefaocht werden / den
Bebauungsplon genehmigh.

Um.k"rg R | [

OrtsbUrgermeister OrtsbUrgermeister

7 Ausfertigung 8 Inkrafttreten. -
» Al Uni ™~
N R TR

Es wird bescheinigt , dass die nebenstehende Die ortsubliche éihnngpg 5 wird nach
Planzeichnung Gegenstond des Planaufstell— Ma b);cbe des §10 (3) :

j
ungsverfahrens war, dass die textlichen und y._kf_e , den ..
(e
Loy

~

5
zeichnerischen Festsetzungen des Bebouungs— i
plans mit dem Willen des Gemeinderats Uber—
einstimmen und dass die fur die Normgebung
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvor—=
schriften eingehalten wurden,

U«vkﬁ{ , den ﬂ?...!uﬁ 03

Bie-Erteitung-der-benshmigung=/ Der Beschluss
des Bebauungsplans 15t am 18{‘},,‘%03
gemaf § 10 (3) BauGB ortsublich  bekannt=
gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung wthrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit—dieser Bekanntmachung Ist der Bebau—

1.7 lospfHrpipKraft getreten.
R b % e N lEN 12‘!;&.{ i :. ;

Ortsbur'germeister

A

OrtsbUrgermeister
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