A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
~UNKEL - SUD*

Stadt Unkel

Gemarkung Unkel, Flur 4; Gemarkung Heister, Flur 4, 5, und6

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) in der Neufassung des
Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997
(BGBL. I, 8. 2081), in der derzeit geltenden Fassung.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vomn 23. Januar 1990 (BGBI. |, 8. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteilung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — Planzv0) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, 8.58), in
der derzeit geltenden Fassung.

4, Raumordnungsgesetz {ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2102}, neu
geregelt in Artikel 2 des Gesetzes zur Anderu_ng des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 BauROG) vomn
18. August 1997, in der zeit geltenden Fassung.

5. Landesgesetz fijr Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz ~ LPIG) in der
Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. 8. 5), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20. Dezember 1994 (GVBL. 8. 481), in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landesbauordntmg fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI, s. 365)
in der derzeit geltenden Fassung.

y
7. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.Januar 1994 (GVBIL. 8. 153) in der
derzeit geltenden Fassung. e

/
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1994
(BGBL. | S. 854), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18. Juni 1997 (BGBL S. 1452), in der
derzeit geltenden Fassung.

Landesstraflengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 20. Juli 1998 (GVBL. S. 203), in der derzeit geltenden
Fassung.

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. April 1995 (GVBI. S. 89), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. September 1996 (BGBI. | S. 1695) in der derzeit
geltenden Fassung.

Landespflegegesetz (LPIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zu-
letzt geéindert durch Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280), in der derzeit geltenden
Fassung.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S. 889}, zuletzt geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) (BGBI. |,

S. 2110) vom 18. August 1997, in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Einleitungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. April 1997 (BGBI. | 8. 805), in der derzeit geltenden Fassung.

ErlaR des Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit Rhid.Pfalz vom 26. Februar 1992,
Az. 10615-83150-3, liber die Beteiligung der Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter an der
Bauleitplanung {(AbstandserlaR), ;

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. |,

S. 2086), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
- BauROG) (BGBI. |, S. 2111) vom 18. August 1997, in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I, S. 501), in der derzeit gelten-
den Fassung.
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B)

C)

D)

Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplanes sind eine Planurkunde sowie textliche Festsetzungen. Eine
Begriindung sowie der landespflegerische Fachbeitrag sind beigefiigt.

Verbindlichkeit der zeichnerischen Darstellungen

Die zeichnerischen Darstellungen sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit
keine MaRe angegeben sind, sollen diese — ausgehend von einer moglichen Ablesegenauigkeit

von 0,50 mm — abgegriffen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

Die nach § 6 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein zulé@ssigen Arten und Nutzungen sind nicht Be-
standieil des Bebauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiet (GE} gem. § 8 BauNVOQO

Die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zul#ssige Nutzung ist nicht Bestandteit des Bebauungspla-
nes. Nach § 1 (5) und (9) BauNVO werden folgende Fachgeschéfte und Dienstleistungsbe-

rufe nicht zugelassen:
Dienstleistungskaufleute des Bank- und Versicherungswesens, Gesundheltsdlenstberufe

Dienstleistungsberufe der Kérperpflege.

1.4 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind nur Gewerbebetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, sofern sie das Wohnen
nicht wesentlich stéren,

Bei Betrieben und Anlagen, die in diesem Gebiet errichtet werden, ist insbesondere durch
bauliche Ausbildung , Stellung und H&henentwicklung der baul:chen Anlagen und Anord-
nung bzw. Abschlrmung der Verkehrsanlagen zu gewéhrleisten, daf 0,5 m vor den vom

{ irm am stérksten betroffenen, geéffneten Fenstern der angrenzenden Wohnbebauung der
Gemarkung Heister, Flur 6 Nr. 115 und Flur 5 Nr. 269 der Immissionsrichtwert von tagstiber
55 dB (A), nachts 40 dB (A) nicht tiberschritten wird.

Auspahmsweise kdnnen Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zugelassen werden.
Interessenten, die gewerbliche Anlagen im eingeschriankten Gewerbegebiet errichten wol-

len, haben der zusténdigen Bauaufsichtsbehtrde rechtzeitig in einer Bauvoranfrage Art und
Umfang ihres Vorhabens darzulegen. Die Bauaufsichtsbeh&rde entscheidet nach Anhorung
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der Regionalstelle Gewerbeaufsicht in der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Ko-
blenz, ob und unter welchen Em;ss|onsm|nderungsma8nahmen dem Vorhaben zugestimmt
werden kann.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen gem. Pki. D) 1.3

1.5 Sondergebiet {SO) gem. § 11 BauNVO

Es ist nur die Nutzung nach § 11 (3) Nr. 1 BauNVO zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Diein § 17 (1) BauNVO aufgefiihrien Grund- und Geschol¥flichenzahien sind bis zu ihren
Héchstwerten zuidssig, sofern sie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfiichen verwirk-

licht werden kdnnen.

3. Hdohenlage der baulichen Anlagen

Im Gewerbe- und Mischgebiet, welche zwischen der im Plan eingetragenen Hochwasserli-
nie {It. Festlegung der Oberen Wasserbehdrde, Koblenz) und der Linzer StraRke liegen,
kann die ErdgeschoRfulbodenhdhe bis max. 1,50 m lUber der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfliche angelegt werden, wo die Einschriebe es zulassen.

Eine Aufschiittung ist hier nur durch Volumenausgle:ch in Abstimmung mit der Unteren
VWasserbehdrde zulassig.

Im Gewerbegebiet dstlich des Hohen Weges ist aus stidtebaulichen und landespflegeri-
schen Griinden eine Aufschiittung durch Velumenausgleich in Abstimmung mit der Oberen
Wasserbehdérde mdoglich. Auf die Genehmigungspfiicht fiir den Hochwasserabfluk nach §
76 LWG wird hingewiesen.

ErdgeschofuBbodenhdhe, Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlagen werden im gesam-
ten Planbereich gem&R den Einschrieben in der Planurkunde von den &ffentlichen Ver-
kehrsfl&chen angesetzt; die Bezugspunkte gemessen jeweils in Gebaudemitte,

Als TraufhShe wird generell der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dach-

haut definiert.

4. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Der Mindestabstand fiir Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen zur &ffentli-
chen Verkehrsfldche darf 3,0 m nicht unterschreiten.
Der Mindestabstand (Stauraum) vor Garagentoren betrégt 5,0 m.

5. Verkehrsfldchen

Von der BundesstraRe B 42 diifen keine Ein- und Ausfahrten zu den Grundstitcken ange-
legt werden.

Die Zu- und Abfahrt von der B 42 erfolgt nur im Hochwasserfall. Beim Ausbau des Backes-
weges als hochwasserfreie StralRe sind Hochwasserdurchisisse vorzusehen.

Die Bepilanzung der straRenbegleitenden Griinfliachen / Grinstreifen darf nur durch die
Zufahrten zu den einzelnen Betriehen unterbrochen werden. Die Breite der Zufahr’ten pall
den Grundstiicken darf insgesamt 10,0 m nicht (iberschreiten.




_s’%ﬂiche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Unkel — Sud* - Stadt Unkel Seite 5

6. Griinordnerische Festsetzungen
6.1 Private Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die Zweckbestimmung der privaten Griinflichen A, B, D und H (s. Planurkunde) sind aus-
schlieBlich landespfiegerischer Art im Sinne der Schaffung bzw. Erhaltung einer land-
schaftstypischen Eingriinung der Baufldchen.

Die Bepflanzung bzw. Erhaitung der privaten Griinflichen hat gem4B den Festsetzungen
6.3.1,6.3.2, 6.3.4 und 6.3.5 zu erfolgen.

6.2 Offentliche Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinflichen C (s. Planurkunde) sind ausschlieRlich
landespflegerischer Art im Sinne der Schaffung bzw. Erhaitung landschaftstypischer Streu-
obstwiesen.

Die Bepfianzung hat gemaR den Festsetzungen 6.3.3 und 6.3.6 zu erfolgen.

Die éffentliche Griinfliche F (s. Planurkunde) mit der Zweckbestimmung Lopielplatz® ist als
Rasenflache anzulegen und unregelméRig mit Gehélzgruppen zu bepflanzen.,

Die alten Bdume sind zu erhalten. Dabei sind auf mindestens 15% der Fliche standort-
heimische Laubgehdize der Weichholzaue anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung hat geméf den Festsetzungen 6.3.6 zu erfolgen.

Die gffentliche Grinfldche G (s. Planurkunde) mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist als
Rasenfldche anzulegen und mit Laubgehdizen einzugriinen. _

Dabei sind auf mindestens 15% der Flache standortheimische Laubgehélze anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzpflanzung muR mindestens 15 LaubbZume als
Hachstamm enthalten. .

Die Bepflanzung hat gem#R den Festsetzungen 6.3.6 zu erfolgen.

6.3 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (gem. § 9 {1} Nr. 25 BauGB)

6.3.1 Aufderin der Planurkunde gekennzeichneten Fidche A ist eine Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind 80% Rosaceen-Gehilze zu verwenden. Der Anteil an
wilden Obstb&umen muB 10 % betragen.

Hinweis:
Der Gehdlzbestand ist auf etwa 20 m langen Abschnitten, zyklisch in Abstanden von 5
Jahren ,auf den Stock zu setzen®, so daB eine Gesamtumtriebszeit von 15 Jahren mit
noher Diversitdt entsteht. Zum Schutz der Heckenbriiter sollte der Pflegeschnitt nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 1. Mz durchgefihrt werden,

6.3.2 Aufdenin der Planurkunde gekennzeichneten Fisichen B und E sind Baumhecken
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil an B&umen 1. Ordnung muR 10 %
hefragen.

Hinweijs:

Die Straucher sind auf etwa 20 m langen Abschnitten, zyklisch in Abstdnden von 10
Jahren ,auf den Stock zu setzen®, so daR eine Gesamtumtriebszeit von 30 Jahren
entsteht. Die Uberh&lter sind zu erhalten. Zum Schutz der Heckenbriiter sollte der
Pfiegeschnitt nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt werden.
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6.3.3 Aufden in der Planurkunde gekennzeichneten Flﬁéhen'c'sind alte Obstbdume zu er-

6.34

6.3.5

6.3.6

halten und Ergénzungspflanzungen mit regional typischen hochstammigen Obstbéu-
men durchzufihren, so daR eine Dichte von 50 - 60 Obstb4umen Jje Hektar entsteht,
Zur Anreicherung der Biotopstrukturen sind entlang der Grundstiicksgrenzen einzeln
oder gruppenweise Rosaceen-Gehdlzen zu pflanzen und Krautsdume zu fordern. Tot-
holz ist nach Méglichkeit stehend zu erhalten. Die Gehélze sind entsprechend der an-
liegenden Artenliste im Anhang zu wéhlen. -

Das Griinland ist durch geeignete Pflege/Nutzung zu artenreichen Glatthaferwiesen
des Verbandes Arrhenatherion zu entwickeln.

Hinweis:

Die neu gepflanzten Obstbdume sind in den ersten 5 Jahren 1 x jéhriich (Erziehungs-
schnitt) und danach alle 3-4 Jahre (instandhaltungs- und Verjlingungsschnitt) zu
schneiden,

Die Vegetationsgemeinschaft der Glatthaferwiesen ist durch eine zweischiirige Mahd
unter Abtransport des Schnittgutes zu erreichen, Diese sollte frihestens nach dem
01.06. eines Jahres durchgefithrt werden. Vom 01.11. bis 01 .06 ist auf eine Bearbei-
tung zu verzichten. Der Einsatz von chemischen Diinge- und Pfianzenbehandlungs-
mitteln ist nicht zuldssig.

Auf den in der Planurkunde gekennzeichnieten Flidchen D sind alte Obstbdume zu er-
halten und Ergénzungspflanzungen mit regional typischen hochstdmmigen Obstbau-
men durchzufithren, so daRk ein zweireihiger Streuobstgiirtel (10 x 10 Meter im Ver-
satz) entsteht. Zur Anreicherung der Biotopstrukturen sind entlang der Grundstiicks-
grenzen einzeln oder gruppenweise Rosaceen-Gehblze zu pfianzen und Krautsdume
zu fordern. Totholz ist nach Maglichkeit stehend zu erhalten. Die Gehdlze sind ent-
sprechend der anliegenden Artentiste im Anhang zu wihlen.

Das Griinland ist durch geeignete Pflege/Nutzung zu artenreichen Glatthaferwiesen
des Verbandes Arrhenatherion zu entwickeln.

Hinweis:

Die neu gepflanzten Obstbdume sind in den ersten 5 Jahren 1 X jahrlich (Erziehungs-
schnitt) und danach alle 3 - 4 Jahre {instandhaltungs- und Verjiingungsschnitt) zu
schneiden.

Die Vegetationsgemeinschaft der Glatthaferwiesen ist durch eine zweischiirige Mahd
unter Abtransport des Schnittgutes zu erreichen. Diese sollte frihestens nach dem

-01.08. eines Jahres durchgefiihrt werden. Vom 01.11. bis 01.08 ist auf eine Bearbei-

tung zu verzichten. Der Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzenbehandlungs-
rnitteln ist nicht zuldssig.

Auf den in der Planurkunde gekennzeichneten Fldchen H sind die alten Gehélze zu
erhaiten.

Allgemeine Festsetzungen zur Bepfianzung:

Flr die zu pflanzenden B&ume und Striucher werden folgende Mindestqualititen vor-
gegeben:

Hochstdamme (1. Ord.): 3xv, 18 — 20 cm Stammumfang

Hochstdmme (2. Ord.): 3xv, 16 — 18 ¢m Stammumfang

Obst-Hochstdmme: ab 180 cm Starmnmhdéhe

Alleebdume:  4xv, 18 =20 cm Stammumfang

Heister:2xv, 125 - 150 cm Hihe

verpflanzte Straucher: 2xv, 60 - 100 ¢m Héhe, 5 Triebe
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Pro 100 m? sind 50 Gehdlze zu pflanzen. Die Anordnung der Gehdize und deren
Pftanzabstdnde werden entsprechend der Wuchshéhe und -leistung der einzelnen
Arten im Dreiecksverband vorgenommen. :

innerhalb der in der Planurkunde zum Anpflanzen von B3umen und Strduchern um-
grenzten Flachen sind nur Gehdlze entsprechend der beigefiigten Pflanzenliste zu
verwenden.

Die Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens im ersten Jahr nach
Fertigstellung des Baukérpers herzustellen.

Die Durchfiihrung der MaRBnahmen auf den 6ffentlichen Grundstiicken ist spétestens
im ersten Jahr nach dem Beginn der Erschlieung vorzunehmen.

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.4.1  Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 Blatt 2 ab-

zuschieben und in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagern.

Nach AbschluB der Anschiittungen und Bauarbeiten sind die verdichteten Boden-
schichten mit geeigneten Geréten oberflachlich zu lockern.

Hinweis:

Der bei Ausschachtungsarbeiten anfallende Mutterboden ist entsprechend den
Grundsatzen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (§ 4 Abs. 1) in Verbindung mit dem
verbindlichen Abfallentsorgungsplan des Landes Rheinland Pfalz nach Fertigsteilung
des Baukdrpers wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Gleiches gilt fiir den Unter-
boden.

Wenn dieser bauseits nicht eingebaut werden kann, ist gegeniiber der Baugenehmi-
gungsbehdrde ein entsprechender Verbringungsnachweis vorzulegen,

6.4.2 Die Befestigung der Steliplétze ist in wasserdurchiéssiger Bauweise (z. B. Schotterra-

sen, Rasengittersteine) herzustellen.

E) Bauordnerische Festsetzungen (§ 86 LBauO)

1.

Dachform und Dachgestaltung

im Allgemeinén Wohngebiet und Mischgebiet sind auf Hauptgebduden alie Dachformen ab
einer Mindestdachneigung von 25 Grad im Allgemeinden Wohngebiet und 18 Grad im
Mischgebeit zuldssig,

Die Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlagen (gemessen iiber StraRenniveau) werden
gemaf den Einschrieben in der Planurkunde festgesetzt.

Untergeordnete oder konstruktionsbedingte Bauteile kdnnen die in der Flanzeichnung durch
Einschrieb festgesetzte maximale Trauf-/Attikahdhe bis 2,00 m Héhe bei einem Abstand
von mind. 10,00 m zur Baugrenze im GE-Gebiet iiberschreiten.

Bef gegeneinander versetzten Pultdichern darf der Abstand zwischen hoch- und tiefliegen-
dem First 1,20 m nicht Gberschreiten.

Die Lange der Dachaufbauten und —einschnite ist auf max. 2/3 der Dachlénge bej einem
Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwanden bzw. vom Gratsparren an der engsten
Stelle zu beschrinken.

Dachaufbauten und ~einschnite in einer Dachflache sind unzuldssig.

Die Dachdeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden.
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F)

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern darf nur in dunklen, nicht gldnzenden Farbtd-

nen (RAL 7005 bis 7031) ausgefiihrt werden.
Flachd&cher sind zu begriinen oder zu bekiesen.

AuBenanstriche

AuRenanstriche, AuBenputze und Verblendungen diirfen nicht iberwiegend in grellen und
stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.

Einfriedigungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen
und seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur in einer Hhe bis zu max. 0,80 m zuléssig. Die
Einfriedigungen der {ibrigen Grenzen diirfen bis 1,50 m Hohe in transparenter Form aus-

gefiihrt werden.
Lebende Hecken kénnen ringsum bis 1,50 m Hohe angelegt werden. Vorzugsweise sind
winterharte Laubgeholze zu verwenden (z. B, Hainbuche, WeiR- Rotdorn).

tm Mischgebiet und Gewerbegebiet dirfen Einfriedigungen allseitig eine Héhe von 2,0 m
nicht tiberschreiten und nur in transparenter Form oder als lebende Hecke ausgefiihrt wer-

den. :

Hinweis:

Es wird auf die Bestimmungen der ,Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungs-
gebietes am Rhein" vom 11.12.1995 verwiesen, wonach im Uberschwemmungsgebiet (Ab-
fluk- und Rickhaltebereich (siehe Darstellung in der Planurkunde) durch die Einfriedigun-
gen weder der Wasserablufd noch die H6he des Wasserstandes nachhaltig beeinfluit wer-

den diifen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Transparente diirfen den flieBenden Verkehr auf der B 42 nicht durch
Blendung von Leuchtrekiame behindern. Stérende Fernwirkung ist zu vermeiden.

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Trauf~/ AttikahShe angebracht werden.

Die Festsetzungén des § 9 FStrG bleiben davon unberiihrt,

Hinweise

Die Flachen der zugeschiittenen Kiesgruben sind nachrichtlich, nicht verbindlich dargestellt.

Vor Baubeginn it fiir diese Flachen und fur die Nachbarfldchen ein Bodengutachten vorzulegen
oder nach Aushub und gutachterlicher Besichtigung der Baugrube eine Entscheidung iiber die

Bebaubarkeit oder die zu treffenden MaRnahmen festzulegen.

Fir die ErschlieBungsfldchen sind die Empfehlungen aus dem geotechnischen Gutachten Dr.

Zirfas vom 04.08.1987 zu beachten.
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ANHANG

Geholzlisten

Wildgehdlze

Acer campestre

Feld-Ahorn

Baum 2. Ordnung

X

Acer platancides Spitz-Ahorn Baum 1. Ordnung X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Batm 1. Ordnung X
Betula pendulg Hange-Birke Baum 1. Ordnung X
Carpinus betulus Hainbuche Baum 2. Qrdnung X
Comus sanguinea Roter Hartriegel GroRstrauch X X
Corylus avellana HaselnuR Grofstrauch X X
Crataequs [aevigata Zweigriffliger Weidorn Grofstrauch X X X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidom GroRstrauch X X
Euonymus europasus Pfaffenhttchen GroRsfrauch X X
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Baum 1. Ordnung X
Malus domestica Kultur-Apfel Baum 3. Ordnung X X
Malus sylvestris Wild-Apfel Baum 3. Ordnung X X
Populus tremula Zitter-Pappel Baum 2. Ordnung X X
Prunus avium Vaogel-Kirsche Baum 2. Ordnung X X X
Prunus domesiica Pflaume, Zwetsche Baum 3. Ordnung X X
Prunus padus Frithe Traubenkirsche Baum 3, Ordnung X X X
Prunus spinosa Schlehe Normalstrauch X X
Pyrus communis Kultur-Birme Baum 2. Ordnung X X
|Pyrus pyraster Wild-Birme Baum 2. Ordnung X X X
Quercus robur Stiei-Eiche Baum 1. Ordnung X X
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn GroRstrauch X X
Rosa arvensis Kriechende Rose Klelnstrauch X X
Rosa canina Hunds-Rose Normalstrauch X X
Rosa rubiginosa Wein-Rose Normalstrauch X X
Rosa villosa Apfel-Rose Normalstrauch X X
Salix alba Sitber-Weide Baum 2. Ordnung X

Salix caprea Sal-Weide GroBstrauch X X
Salix fragilis Bruch-VWeide Baum 2. Ordnung X

Salix purpurea Purpur-Weide Grolstrauch X

Salix triandra Mandel-Weide Grofistrauch X

Salix viminalis Korb-Weide Grofistrauch X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Grofstrauch X X X
Sambucus racemosa Traubep-Holunder GroBstrauch X X
Sorbus aria Echte Mehlbeere Baum 3. Ordnung X X
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Baum 3. Ordnung X X
Sorbus domestica Speierling Baum 2. Ordnung X X X
Tilia_cordata Winter-Linde Baum 1. Ordnung X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Baum 1. Ordnung X
Ulmus minor Feld-Uime Baum 1. Ordnung _ X X X
Viburmum lantang Wolliger Schnegeball Grofistrauch X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball  |Grofistrauch X X
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Einheimische Obs-t.'ti')ia-ﬁmsd

Apfel: . Berlepsch
 Boikenapfel
Brettacher
" Gewiirzluikenapfel

GroRer Rheinischer Bohnapfel
- Jakob Lebel
Remo
Rheinische Schafsnase
.Rheinischer Winterrambur
Roter Eiserapfel
Schéner Boskop
Welschisner
Wdbers Rambur

Birnen: Bayerische Weinbirne
Metzer Bratbirme -
Harrow Sweet,
Gellerts Butterbirne .-
Gute Graue
Schweizer Wasserbirne

SuBkirschen:  Geisepitter
Biitiners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpel
Hedelfinger
Kordia
Schneiders Spate Knorpel
Stelle

Sauerkirschen: Ludwigs Friihe
Schwibische Weinweichsel

Pflaumen und  Bithler Frithzwetsche
Zwetschgen: Hanita
Hauszwetsche "Zum Felde"
Mirabelle von Nancy
Quillins Reneklode
Sanctus Hubertus
Zop

WalnuB: Sémling (Juglans regia)




, Aﬂgemelnes Wohngebiet

M| Mischgebiet -
\ §6BauNvo) - Cy D
iy Gewerbegebiete (GE) / ei.ri.g.;.és:(':ﬁ.réiﬁ-kier GéWerbe’geﬁiéfé (VGEe)' S
G/ (§ 8 BauNvO) U e

SO Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)
ses
iblich MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)
Il Zahl der Vollgeschosse (z. B II) als Héchstgrenze
—_—mem— » 1
. T™H Trauthdhe als H8chstgrenze {iber Strafenoberkants
FH Firsthdhe als Héchstgrenze Giber StraRenoberkante
OKgr Oberkante ErdgeschoRfutboden als Héchstgrenze
{iber StraRenoberkante
uGB wurde Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise

@ nur Einzel - und Doppelhauser Zul&ssig

1 a E Baugrenze

- Verkehrsfiachen
~(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsgriin

_Stra_ﬁenbegrenzungslinie

‘yr_:f:\_;_fé'rs,orgungsanlagen, fr die Abfallentsorgung
asserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Nr.12,14 und Abs.6 BauGB) -~ -

Ab

Iéc;ﬁe_n fiir Versorgungs_anléééﬁ,;fﬁ' die "Abfgl]ent;;_b
nd Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen .

9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB).




ates gebilligt.”

lem Text, wird

grindung
it bereitge-.

Slanzeichen

Umgrenzung von Fidchen fiir Stellplatze

) Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu bhelastende Fliichen
zug. der Anlieger (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Vorkehrungen zum Schuiz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

Lérmschutzwand/ - wall
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
E (§ 9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
A A A von Aufschiitungen frefzuhaltende Fldchen (Grenziinie = BéschungsfuR)
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
N Fléchen, deren Bden erheblich mit umweltgefihrdenden
212 Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB ) mit Altablagerungs-
kataster Nr. (z.B 204); (sh. Texthinwsis)
m Fléchen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, sowsit sie zur Herstellung
des Straenkdrpers erforderlich sind ( § 9(1) Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

Sonstige Darstellungen

“empfohlene Grundstiicksgrenzen

:' ' Hochwasserlnie (50 - jéhrig) liber NN -

fE

e
AAnn

#
RANEARANG e
_‘Ham“ﬂlll"";' " -.‘_‘ iy

o

Flichen, fiir die die Vorschriften der Eingriffsregelung gem § 8a BNatSchG

cht anzuwenden sind

e Ubernahme e
tsverordnung "Uberschwemmungsgebiete” vom 11.12.1 995).

gi'é_nze des _Uberschwemmungsgebietes
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Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGR)

O Elekirizitst
M Millbehaltersammelplatz
Griinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentiiche Griinflache

Spielplatz

Private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

ot e e
R Wasserflachen

e

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaRnahmen zum Schutz,

1 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Vi
. Umgrenzung von Fidchen zum Anpf!_an_ze'n"_\'/_ﬁnj-Qéu_r'ﬁ'_i"a"'ﬁ,__:é_tféiilcherg,

und sonstigen Bepflanzungen Ll
(§ © Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Béumen

Erhaltung von Béumen

Sonstige Planzeichen

f ST 3 Umgrenzung von Flachen fiir Stellpléiize .

4| Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten ZL_i _b_e_lastende Flachen
2ug. der Anlieger (§ 8 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidiiche Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand/ - wall L
(§ 9 Abs.T Nr.24 und Abs.4 BauGB)_ ;

Grenze des riumlichen Ge]tungsbereiéhes des__Bebauungsp!anes
E (§ 9 Abs.7 BauGB) o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

L ]
[
L




1. Planunterlagen

Die Darstellung der Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in der Plan-
untetlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom C1.QF. 285 iberein.
S e PR

Der Stadtrat hat am 28.03.1979 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
‘ . Der Beschluft wurde am 1 2.04.1979 ortsiiblich

Stadtbiirgermeister

3. Verfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 12.07.1988 vom Stadtrat gebiiligt.

Die 6ffent]ich§8%usleﬁ’ung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB wurde
. eschlossen,

4. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen hat mit der Begrin-
dung gemaf § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 19.08.1988
bis 19.09.1988 zu jedermanns Einsicht Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 11.08.1988 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,
Apgggungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

- Stadiblirgermeister

8. Ergénzendes Verfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.03.2000 die Durchfiihrung eines ergénzenden

Verfahrens nach dem § 233 (2) BauGB i. V. m. § 215 a (1) Satz 1 BauGB beschlossen.

Der Gberarbeitete Bebauungsplan - Entwurf einschiieRlich der Textfestsetzungen

‘hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) i. V. m. (3) BauGB in der Zeit vom 02.06.2000

bis ztim 03.07.2000 zu jedermanns Einsicht éffentiich ausgelegen. Gleichzeitig

wurden die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)1.V.m. (4) BauGB beteiligt.

Dabef ist bestimmt worden, daR Anregungen nur zu den geanderten oder ergénzten

Teilen vorgebracht werden kénnen.
< ke N .
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Flachen fiir Vi
und Abwassel
{§ 9 Abs.1 Nr.

— !

O |




‘hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)i. V.m. (3) BauGB in
bis zum 03.07.2000 zu jederma
wurden die Trager Gffentlicher Belange g
Dabei ist bestimmt worden, daR Anregu

Teilen vorgebracht werden kénnen.

6. Abwagung

Der Stadtrat hat die vorg
der Trager Gffentlicher B

worden.

elange am 28.08.2

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der

worclen.

Daher hat der Bebauungsplan-Entwurf sinschli
der Begriindung in der Zeit vom 08.09.2000 bi
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daR
und ergénzten Teilen vorgebracht werden
Ort und Dauer der Auslegun
bekannt gemacht, daR Anre
werden kdnnen. -

Oder:

Daher wurde eine eingeschrénkte Beteili

nns Einsicht dffentlich aus

ebrachten Anregungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen

0G0 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

konnten.

S

ngen nur zu den geénderten oder erginzten

Stadtblrgermeister

Stadtbiirgermeister

offentlichen Auslegung gedndert _

eflich der Festsetzungen sowie
S zum 21.09.2000 ereut &ffer
Anregungen nur zy den_gqéi '

g wurden am 3 0L.Aug..00. mit dem HthQE ortstblich
gungen wahrend der Auslegungsfrist vor'gebrgght

gung nach § 3 (3) Satz 2i. V. m. § 13

tadthiiraermeister

der Zeit vom 02.06.2000
gelegen. Gleichzeitig
em. §4 (1)iV.m. (4) BauGB beteiligt.

Flachen fiir \
und Abwass:
{§ 9 Abs.1 N

Wasserflache
Hochwassers
(§ 9Abs.1 Nr.

L




8. Satzungsbeschiuf?

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am
=2000 von dem Stadtrat gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.
wndung zum VBebauungsp!an wurde mit Beschlul® des Stadirates gebilligt.

£\ 0T\ T

Stadtbilrgermeister

T

\ P o

Stadtblirgermeister

\

10. Inkrafttreten

Durch orts(ibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 040“'
in tzt mit dem Hinweis, dal} der Bebauungsplan mit der Begriindung
lenststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitge-
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