-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN  "UNKEL-

MITTE", TEILGEBIET NR. 6 ({OBER DER KIRCHGASSE)
DER STADT UNKEL

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB §& 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung  der  Bekanntmachung vom  08.12.1986
in  Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977, gedndert durch /JAnderungsver-
ordnung vom 19.12,1986, gedndert durch die
vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungs-
verordnung vom 23.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

(1) GemsB § 1 (5) BauNV0 sind die
nach & 6 (2) BauNV0 (Mischgebiete) allgemein
zuldssigen Nutzungen Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe),
Ziff. 7 (Tankstellen) und Ziff. 8 (Vergniigungs-
stdtten) nicht zuldssig.

(2) Gemd® §& 1 (6) 1. BauNV0 sind die nach
§ 6 (3) BauNV0 (Mischgebiete) ausnahmsweise
zulédssigen Vergnligungsstdtten nicht Bestandteil]
des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

(1) Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere
Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicksfldchen
aufgegiiedert, so beziehen sich die Jjeweils
festgesetzten Grundflachen- und GeschoBflichen-
zahlen auf die sich ergebenden Teilgrundstiicks-
flachen.

(2) Wird die in einem Baugebiet festgelegte
maximale mehrgeschossige Bebauungstiefe nicht
voll ausgeschfpft, so ist fir die verbleibende
Uberbaubare Restfldche die in der Planzeichnung
festgelegte Art und das MaB der baulichen
Nutzung der rlickwdrtig angrenzenden Teilgrund-
sticksfldche maBgebend.

Hohe baulicher Anlagen

(1) In den zwei- bis dreigeschossig iiberbaubar
festgesetzten Bereichen sind Traufhthen nur
zwischen 5,50 und 9,00 m (im Mittel) iiber
0.K. vorhandenes StraBenniveau zuldssig.
Firsthohen diirfen 14,00 m nicht iiberschreiten.
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(2) In den zwingend zweigeschossig liberbaubar
festgesetzten Bereichen sind TraufhShen nur
zwischen 5,50 m wund 6,50 wm (im Mittel)} iiber
0.K. vorhandenes Strafenniveau zuldssig.

Firsthohen diirfen hier 11,50 m nicht iiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksf1ichen

(1) GemaB § 23 (2) "+ {3) BauNV0 ist die Uber-
schreitung der Baulinien und Baugrenzen oberhalb
des Erdgeschosses durch einzelne Bauelemente
in Form von Erkern, Balkonen o.d. zuldssig,
wenn die einzelnen Bauelemente nicht mehr
als 3,00 m 1in ihrer Gesamtbreite aufweisen
und sie untereinander durch mindestens
0,50 m breite, in der Hauptgebdudeflucht 1iegende,
Fassadenteile getrennt sind und die Ausladung
zur Verkehrsflidche das MaB wvon 1,00 m nicht
iberschreitet. . '

{2} Das Lichtraumprofil der Fahrbahn, das
in  den  FuBgdngerbereichen und  verkehrsbe-

ruhigten Bereichen als 1lichtes . RaummaB von.

4,20 m Hohe und beidseitigem Abstand von
2,00 m zur StraBenmitte festgelegt wird, darf
nicht eingeengt werden.

(3) GemdB § 23 (2) Satz 3 BaulV0 ist im Bereich
der KirchstraBe 3 und Frankfurter StraBe 19
ein Zurlicktreten von der festgesetzten Baulinie
(Rickspriinge)  ausnahmsweise  zugelassen, wenn
dies zur Einhaltung des erforderlichen Feuer-
uberschlagsweges von 5,00 m dient.
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5. Nebenanlagen

(1} Gemd3 § 14 (1) BauNV0 sind Nebenanlagen
und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
und bauliche Anlagen 1im Sinne des § 23 (5)
BauNVO  auBerhalb der  Uberbaubaren  Fldchen

unzulassig.

(2) Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienenden  Anlagen und fernmelde-
technische Anlagen sind gemd8 § 14 (2) BauNV0
als Ausnahme zugelassen, auch soweit fiir sie
im  Bebauungsplan keine besonderen  Flichen
festgesetzt sind,

6. Griinordnerische und landespflegerische Fest-

setzungen

Zur  Verbesserung des Kleinklimas sind die
nicht durch Fenster gegliederten Wandflichen
sowie Brandgiebel durch  Selbstklimmer oder
Kletter- und Schlingpflanzen an Rankhilfen
zu begriinen.

Dabei sollen vor allem Sorten wie hedera helix
(Efeu), Rubus henryi (Kletterbrombeere}, lLonicera

henryi  {Immergrines GeiBblatt}, Aristolochia

durior (Pfeifenwinde), Hydrangea sinensis
(Blauregen bzw. Glyzinie}, polygonum aubertii
(Kndterich), parthenocissus quinquefolia

engelmannii (Wilder Wein} sowie frostharte
Kletterrosen verwendet werden.

(2) In den Bereichen der ~Stellplatzfliachen
ist eine Oberfldchenversiegelung nicht zuldssig.
Zur Firderung der Grundwasserbildung sollen
sie durch GroBpflaster mit breiten offenen
Fugen o.d. befestigt werden.

HINWEIS

- Entspricht in einem Baugrundstiick die Uberbau-

bare Fldche nicht der =zulzssigen Grund- und:
GeschoBfldchenzahl, so gilt im Zweifelsfall .-

die engere Festsetzung, da der Bebauungspla
selbst keine  Grundstiicke, insbesondere;
Grenze und GroBe, festlegt. -
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HINWEIS
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Die Gestaltung und Begriinung der Verkehrs-

fldchen besonderer .  Zweckbestimmung werden
durch die Ausbau- und Gestaltungspldne be-
stimmt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der  Bekanntmachung vom  08.12.1986
in  Verbindung mit dem § 86 {6) Landesbau-

ordnung Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 {LBau0 Hat Vorgelegen!

1986) und § 86 (1) Nr. 1 + 3 LBau0 1986. Gehdrt zum Schreiben vom,
-6, 08 98

Flachddcher

Die 1im Bebauungsplan eingeschossig iiberbaubar Bezirksregierung Koblenz

festgesetzten Bereiche mit Flachddchern sind m Auftrage

als Dachterrassen oder mit {iberwiegend be-%5y
pflanzter und gdrtnerisch gestalteter Dachfldcht
auszubilden.

Der Bebauungsp]an Tiegt im Geitungsbereic Jenl
der Satzung der Stadt Unkel / Rhein tber die }
Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes.

Baudirektay

// ‘

T ' Stadi/Caebiirgermeister
Unket, 01 Feb. 83




ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
(§ 5Abs. 2Nr. 169 Abs. I Nr. 1 BouGB—=6§ 1 bis 11 BauNVO)

WASSERFLACHEN Ut
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5 Abs. 2 Nr. 7 und Ak
WR REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNV Q) o .
WASSERFLAC
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BouNV Q) - |
. | HES ZWECKBESTI,
WB BESONDERE WORNGEBIETE (§ 4 0 BouNVO UMGRENZU!
3::{ HOCHW.SCFH
R ZWECKBESTI
DORFGEBIETE (§ 5 BauNV Q)
: .() ZWECKBESTII
MISCHGEBIETE (§ 6 BauNV Q) 2
% UMGRENZII}
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FLACHEN FUR
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UMGRANZL
VON BAUM

ANPFLANZI

ANPFLANZI

UMGRENZL
BEPFLANZU
BAUMEN, S

ERHALTUNC

ERHALTUNC

| EINRICHT. U. ANLAG. Z.VERSORG. M. GUTERN U.DIENSTLSTG.
D.OFFTL.U.PRIV. BEREICHS, FLACHEN F.D. GEMEINBEDARF

" (§ 5Abs. 2 Nr. 2und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
H

OFFENTUCHE

| n VERWALTUNGEN |
u SCHULE o)

_ KIRCHE, GEB. FUR

KIRCHL. ZWECKE

SOZ. ZWECKEN
DIENENDE GEB.

GESUNDHEITL,
ZWECKEN D.GEB.

KULTURELLEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SFORTLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE

POST
SCHUTZBAUWERK

FEUERWEHR

AEEE

'REGELUNGEN F.D. ST,

U.F. STADTEBAULICH
(§9 ABS. 6, § 172 AB

UMGRENZU
iM BEBAL UL
UMGRENZL
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EINZELANL
LIEGEN (§ ¢
UMGRENZU
(85 Abs. 4

SONSTIGE PLANZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1{ und Abs. 6 BouGB)

B I :

' ZWECKEN D.GEB. _ _ — MAUER (MIT
: _ - : HOHE: 1.50
. .. e . (89 ABS. 1
: FI.ABJ-IEN FUR DEN 'UBEBGRTLICHE_N VERKEHR UND FUR _ 3
~DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHHSZUEE ' ===]  UMGRENZL
(§5 Abs. 2 Nr.. 3 und Abs. 4 BouGB.). . ’L. i FLACHEN Fi
AUTOBAENEN LND ALTO3AEMNAHNLICHE - STELLPLATZ
STRASSEN ' GARAGEN |
' N e , I Nr.4u. 2
SONSTIGE UBERORTLICHE UND ORTLICHE A
HAUPTVERKEHRSSTRASSEN ZWECKBEST
(-] RUHENDER VERKEFR o
_ _ ST STELLPLATZ
] ' GA GARAGEN
BAHNANLAGEN
16a TIEEGARAG
- GRENZE DE
e STRASSENBAHNEN :1%”‘1: REUML. GE
_ '  TUNGSBERE
o——0——0 SEILBAHNEN DES BEBAUL
_ PLANES (§ §
8auGB.)
VERKEHRSFLACHEN PLANGRUNDLAGE

DIE DARSTELLUNG DER




VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

v | EIN ~BZW. AUSFAHRTEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGEN-
{UBER VERKEHRSFL. BES. ZWECK3ESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG

- ZWECKBESTIMMUNG:
OFFENTLICHE PARKFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:
FUSSGANGERBEREICH

ZWECKBESTIMMUNG :
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEMASS §42,Abs.4a STRASSENVERKERSORDNUNG

PLANGRUNDLAGE

DIE DARSTELLUNG DS
DES FLURSTUCKSBE
KATASTERNACHWE!S

NEUWILED.DEN. . <%
ORT, DATUM

O  ELEKTRIZITAT @ ABWASSER
o \ GAS 0 ABFALL
O . FERNWARME o ABLAGERUNG
WASSER

FLACHEN F.VERSORG-ANL..F.D. ABFALLEN?)UBGUNG ll
'ABWASSER SOW. F. ABLAGERENG

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. I Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGE

WECKBESTIMMUNG:

Al VNSRS DA I, W

GRINFLACHEN

(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. L, §9Abs., I Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

OFFENTLICH PRIVAT

| ZWECKBESTIMMUNG:
PARKANLAGE | X ZELTPLATZ
DALERKLEIN-  [o= | |

. == BADEPLATZ D
- . GARTEN == , FREIBA
C) SPORTPLATZ + +] FRIEDHOF
h + . |
— SPIELFLATZ VERKEHRSGRUN
in] v _

 RECHTSGRUNDLAGI

DER § 2 ABS. 1,
{BAUGB) IN DER F
(BGBL. I. S. 2253

DIE- BAUNUTZUNGSYI
BEKANNTMACHUNG |
GEANDERT ~ DURCH
(BGBL. 1. S. 266
ZUR  ANDERUNG DE
(BGBL. T. S. 127)

DER § 86 DER LAM
YoM 28.11.1986-

DER § 24 DER G
- YOM  14.12.1973-
DAS ZWEITE LANDE
UND DER LANDESKR

DAS  LANDESPFLEG
05.02.7979- (GVB
GESETZ VOM 27.0
DARSTELLUNG (';‘«FI"I"c

(BGBL. I. MR. 2}




WASSERFLACHEN UND FLACHEN FiUR DIE WASSERWIRTSCH..|

D. HOCHWASSERSCHUTZ U.D. REGEL. D. WASSEBABFI.USSES

(5 Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB.)
WASSERFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: HAFEN

UMGRENZUNG VON FUACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCH.,
HOCHW .SCHUTZ U.DIE REGELUNG DES WASSERABF LUSSES

ZWECKBESTIMMUNG: HOCHWASSERRUCKHALTEBECKEN

ZWECKBESTIMMUNG: UBERSCHWEMMUNG SGEBIET

AUFSTELLUNG

DER STADTRAT / GEMEINDEI
BAUG B DIE AUFSTELLUNG L
SEN. DIESER BESCHLUSS WU
BEKANNT GEMACHT.

PLANES GEMASS §3({2) BA
IN BETRACHT KOMMENDEN
UND SACHVERSTANDIGEN
BETEILIGT WURDEN.,

UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT WASSERRECHT - Unkel
LICHEN FESTSETZUNGEN | o8
ZWECKBESTIMMUNG: SCHUTZGEBIET FUR GRUND- UND Phjuils oo
QUELLWASSERG EWINNUNG
ZWECKBESTIMMUNG: SCHUTZGEBIET FUR OBER- ORT, DATUM
FLACHENGEWASSER

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN ODER OFFENLAGE

FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 17 und Abs.6 BauGB)
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
- GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

FLACHEN F. LANDWIRTSCHAFT U. WALD

(§ 5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs.é6 BouGB

15 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

¥ W
M
.
v
4
ek Al b

DL FLACHEN FUR WALD

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

DIESER BEBAUUNGSPLANEN
FESTSETZUNGEN HAT MIT [
BAUGR. AUF DIE DAUER Eil
03:02. 9%....81s..0%. |
SICHT OFFENTLICH AUSGEL
ORT UND DAUER DER AUSLE
MIT DEM HINWEIS ORTSUBL
SEDENKEN UND ANREGUN

FRIST VORGEBRACHT WERDt

Unkel 14 Juli 98

------------------------

ORT, DATUM

FLACHEN FUR MASSNAHMEN U. MASSNAHMEN Z.SCHUTZ!

Z. PFLEGE U. Z. ENTWICKL. V. NATUR U. LANDSCHAFY
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25und Abs 6§ BauGB}

mas SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTW. D. LANDSCHAFT
5553 UMGRANZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

o0 000 VON BAUMEN UND STRAUCHERN

 ANPFLANZEN VON BAUMEN

D ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

E UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
veed BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

L] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM |

BESCHLUSS

DER STADTRAT / GEMEINDE
BEBAUUNG SPLAN GEM. § :
RHEINLAND-PFALZ UND G

BESCHL

------------------------

ORT, DATUM

BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN




VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON BALMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT 8INDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

 REGELUNGEN F.. STADTERHALTUNG , £.D. DENKMALSCHUT
U.F. STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

(§9 ABS. 6, § 172 ABS.1 BAUGB)

zzzzz

UMGRENZUNG VON ERHALTUNGSBEREICHEN,, WENN
M BEBALUNG SFLAN BEZEICHNET (§172 Abs. 1
UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (§ 5 Abs.§§9Abs.6 BAUGBL
EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTER- |
LIEGEN (§ 5 Abs. 6, §4 Abs. 6 BauGB) ‘
UMGRENZUNG DER SANIERUNGSGEBIETE

(85 Abs. 4 BauGB,, §142(1) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

MAUER (MIT TORBOGEN)

HOHE: 1.50 - 3.00M
1§9 ABS. 1 NR.9 BAUGB.)
I;_:_rﬁ UlMGRENZUNG V., T MIT GEH-, FAHR- UND
l,_ | FLACHENFUR ;. [EITUNGSRECHTEN ZU
= STELLPLATZE UND BELASTENDE FLACHEN
GARAGEN (§ 9 Abs, (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und
I Nr.4u. 22 BauGB, ~ Abs, 6 BauGB)
UMGRENZUNG DER
~ ZWECKBEST.: FLACHEN, DIE VON DE
. BEBAUUNG FREIZUH .
ST STELLPLATZE SIND (1§ 9 Abs. 1 Nr.10
A EN Und Am- 6 BOUGB.)
GA CARAG TREPPENANLAGE
1Ga TIEFGARAGE ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDL. NUTZUNG
D -
:;:]": E:jﬂf%gf_ Z.o. VON BAUGEBIETEN
- - . '
TUNG SBERE| CHES ABGRENZ, D, MASSES
DES BEBAUUNG - DER NUTZUNG INNER-
PLANES (§ 9 Aby 7 HALB E, BAUGEBIETES |.
BauGB.) ) (§1,Abs, 4,516, 5 BauNVQ
PLANGRUNDLAGE

DIE DARSTELLUNG DER PLANGRUND_AGE |

NMFS FIHIRCTIIAW COE CTAMAN O Lr - 4

STIMMT BEZUGLICH |

BauGR)|

BESC H
kel 1a g%
ORT, DATUM —
ANZEIGE

DIESER BEBAUUNGSPLAN 3
KOBLENZ = VORGELEGEN. g

VoM 'g Ei °A‘d§.- %’ -----

---------

ORT, DATUM

DURCHFUHRUNG DES

DER-VOM STADTRAT / £EMEH
AM%&M&] ég ALS SATZUI
....... «vecr.. IST DER BI

BAUGB ANGEZETGT WORDEN .
. DIE BEZIRKSREGTERUNG &Kok

HAT Ag 6. Aug. .9g A72%F- 5703
PLAN RECHTSVORSCHRIFTEN
NG ...

HAT NICHT BIS ZUM .. o

-------------------------

ORT, DATUM

'AUSFERTIGUNG DER

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG t
ZEICHNUNG UMD DFEM TEXTTEIL

Unkel 24 Sep. 98
ORT, DATUM |

BEKANNTMACHUNG

VeV

52522, kel

FTNGFSFMEN WFRDEN

- DER BEBJ}U f\!GSPL'NL(f N BE[Tl
T .)-f




