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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geman3 § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), gedndert durch Artikel 7 Abs. 4 des
Gesetzes vom 19.06.2001 (BGBI- | S. 1149), zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001, letztgliltige Fassung
in der Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466), letztgiltige
Fassung.

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

(1) GemaB § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe), Ziff. 7 (Tankstellen) und Ziff. 8
(Vergnligungsstatten) nicht zulédssig.

(2) Geman § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO ausnhahms-
weise zulassigen Vergnugungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Griunordnerische Festsetzungen

(1) Die nicht durch Fenster gegliederten Wandflachen und Stlitzmauern sind ab
einer GréBe von 50 m”in einem Abstand von maximal 8,00 m mit Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen
Kletter- und Rankhilfen vorzusehen.

Dabei sollen vor allem Sorten wie Hedera helix (Efeu), Rubus henryi
(Kletterbrombeere), Lonicera henryi (Immergriines GeiBblatt), Aristolochia durior
(Pfeifenwinde), Hydrangea sinensis (Blauregen bzw. Glyzinie), Polygonum
aubertii (Knoterich), Parthenocissus quinquefolia engelmannii (Wilder Wein) oder
echter Wein sowie frostharte Kletterrosen verwendet werden.
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Nebenanlagen

(1) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
sowie der Ableitung von Abwéssern dienenden Anlagen sind gemal § 14 (2)
BauNVO als Ausnahme zugelassen, auch wenn flir sie keine besonders
gekennzeichneten  Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch far
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen far erneuerbare
Energien.

(2) Geman § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen flr die
Kleintierhaltung und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNVO in den
nicht Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzulassig. Ausnahmen hiervon
sind Rankgeruste und Pergolen.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten

(1) Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubar féstgesetzten Flachen zulassig.

(2) Zufahrten zu Garagen und Stellpl'éitzen sind nur von der KirchstraBe aus
zulassig.

Hinweise:

(1) Entspricht in einem Baugrundstick die =zuldssige Grund- bzw.
Geschof3flachenzahl nicht der iberbaubaren Flache, so gilt im Zweifelsfall die
engere Festsetzung, da der Bebauungsplan selbst keine Grundstlicke,
insbesondere in Grenze und Grof3e, festlegt.

(2) Geman §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz muf3 der Beginn von
Erdarbeiten der Abteilung - Archdologische Denkmalpflege - des Landesamtes
fur Denkmalpflege angezeigt werden. Auf die Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht beziiglich archéologischer Funde und Befunde wird
besonders hingewiesen.

(3) Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt Unkel.

(4) Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Unkel / Rhein Uber die
Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes.

(5) Die in der Planzeichnung ausgewiesene Dachform schlieBt alle geneigten
Dachformen mit ein, die geman § 3 (9) der Satzung der Stadt Unkel / Rhein Gber
die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes zulassig sind.
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