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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Gemal § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.19886, in letztgtiltiger Fassung in der Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 15.09.1977, geadndert durch die Anderungsverordnung vom
19.12.1986, gedndert durch die vierte Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, in letztglltiger Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

(1) GemaR § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen, Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe), Ziff. 7 (Tankstellen) und
Ziff. 8 (Vergnugungsstatten) nicht zulassig. -

(2) GemaR § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen - Vergnlgungsstdtten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(3) Gemal § 1 (7) 2. der BauNVO in Verbindung mit (8) sind die nach § 6 (2)
BauNVO Ziff. 1 (Wohnungen) im ErdgeschoR der Geb&ude, die an den
festgesetzten FuRgangerbereich der Frankfurter StralRe angrenzen, unzuléssig,
um eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung des Stadtkerns durch
Geschéaftsnutzung dieser Bereiche zu unterstiitzen.

2. Maf} der baulichen Nutzung

(1) Wird in einem mehrgeschossig Uberbaubar ausgewiesenen Baugebiet die
festgesetzte Bebauungstiefe nicht voll ausgenutzt, so gilt fur die Restflache das
festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung des angrenzenden Baugebietes.
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3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) GemaR § 23 (2) + (3) BauNVO ist die Uberschreitung der Baulinien und
Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses durch einzelne Bauelemente in Form |
von Erkern, Balkonen o.4. zulassig, wenn die einzelnen Bauelemente nicht
mehr als 3,00 m in ihrer Gesamtbreite aufweisen und sie untereinander durch
mindestens 0,50 m breite, in der Hauptgebaudeflucht liegende, Fassadenteile
getrennt sind und die Ausladung zur Verkehrsflache das MaR von 1,00 m nicht
Uberschreitet. Ruckseitig betréagt das max. Ausladungsmaf 1,50 m.

'\(2) Fur die Gebaude der Rheinfront sind dartiber hinaus Balkone mit mehr als
" 3,00 m Gesamtbreite (auch als Wintergarten, wenn ihre Gliederung der Ubrigen
vertikalen Gliederung der Fassade entspricht) zul&ssig.

(3) Das: Lichtraumprofil der Fahrbahn, das in den FuRgéngerbereichen und
verkehrsberuhigten Bereichen als lichtes Raummal von 4,20 m Héhe und
beidseitigem Abstand von 2,00 m zur Strallenmitte festgelegt wird, darf nicht
eingeengt werden.

(4) Gemal § 23 (2) Satz 3 BauNVO ist in der Pltzgasse ein Zurlckireten von
der festgesetzten Baulinie (Rlckspriinge) ausnahmsweise zugelassen, wenn
dies zur Einhaltung des erforderlichen Feuerliberschlagsabstandes von 5,00 m
Breite dient und wenn der stddtebaulich angestrebte Gassencharakter des
Strallenraumes insgesamt erhalten bleibt. ’

4. Hoéhe baulicher Anlagen

(1) Im Bereich der Baugebiete mit Il-lll Vollgeschossen, wird flr
zweigeschossige Bebauung eine Traufhéhe zwischen 6,00 m und 7,50 m (im
Mittel), fur dreigeschossige Bebauung zwischen 8,50 m und 10,00 m (im Mittel)
festgesetzt, die Firsththe darf 15,00 m nicht Uberschreiten.

(2) Im Bereich der Baugebiete mit zwingend Il Vollgeschossen wird eine
Traufhéhe zwischen 6,00 m und 7,50 m (im Mittel) festgesetzt, die Firsthdhe
darf 12,00 m nicht Uberschreiten.

(3) Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf das vorhandene Stralienniveau.

o B, Stellung baulicher Anlagen

(1) Die Firstlinien der Gebdude mussen parallel zur StraRe liegen.
Sonderregelungen der Firstrichtungen sind bei Eckgebauden zugelassen.
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(2) Ausnahmsweise sind auch giebelstandige Geb&ude zugelassen, wenn die
Firstlinie des Dachkérpers bereits bei Rechtskraﬁ des Bebauungsplanes
senkrecht zur Stral3e verlief.

Bauweise

= (1) Im Bereich der Hofe Kirchstralle 2 und Frankfurter Stralle 2 kann von der

festgesetzten geschlossenen Bauweise eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Baullicke durch eine Mauer geschlossen wird und auch so der
Gassencharakter gewahrt bleibt.

Griinordnerische Festsetzungen

(1) Die nicht durch Fenster gegliederten Wandflachen und Stitzmauern sind ab
einer Gréke von 50 m”in einem Abstand von maximal 8,00 m mit Schling- und
Kletterpflanzen zu begrinen. Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen
Kletter- und Rankhilfen vorzusehen. ‘

Dabei sollen vor allem Sorten wie Hedera helix (Efeu), Rubus henryi
(Kletterbrombeere), Lonicera henryi- (Immergriines GeiRblatt), Aristolochia
durior (Pfeifenwinde), Hydrangea sinensis (Blauregen bzw. Glyzinie),
Polygonum aubertii (Knéterich), Parthenocissus quinquefolia engelmannii
(Wilder Wein) oder echter Wein sowie frostharte Kletterrosen verwendet
werden. '

Nebenanlagen

(1) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser
sowie der Ableitung von Abw&ssern dienenden Anlagen sind gemal § 14 (2)
BauNVO als Ausnahme zugelassen, auch wenn fir sie keine besonders
gekennzeichneten = Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare
Energien.

(2) GemanR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen fur die
Kleintierhaltung und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNVO in den
nicht Gberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzuldssig. Ausnahmen hiervon
sind Rankgertste und Pergolen.

- Stellplédtze, Garagen und Zufahrten

(1) Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubar festgesetzten Flachen zulassig.
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(2) Unterflur- und Tiefgaragen sind darlber hinaus auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn ihre Dachflache max. 0,30 m Uber
Gelande liegt und erdbedeckt und bepflanzt ist.

(3) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind nicht vom FuBRgéngerbereich
aus zulassig.

T

10. Verkehrsﬂéichen mit _der besonderen Zweckbestimmung ,FuBqginager-
bereich”
Sondernutzungsrechte  (z.B. Andienung, AuRenverkauf, Gastronomie-
bestuhlung, Sonderzufahrisrechte u.d.) sind im Rahmen des StraRen--
verkehrsrechtes zugelassen. '

Hinweise:

(1) Die Gestaltung und Begrinung "der festgesetzten Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung "Fulgéngerbereich" wird durch Ausbaupléne zu
einem spateren Zeitpunkt bestimmt.

(2) Entspricht in einem Baugrundstick die zuldssige Grund- bzw.
Gescholflachenzahl nicht der Gberbaubaren Flache, so gilt im Zweifelsfall die
engere Festsetzung, da der Bebauungsplan selbst keine Grundstiicke,
insbesondere in Grenze und GréRe, festlegt.

(3) Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere Nutzungsgrenzen in
Teilgrundsticksflachen aufgegliedert, so beziehen sich die jeweils
festgesetzten Grund- und GescholRflachenzahlen auf die sich ergebenden
Teilgrundsticksflachen.

(4) Geman §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz muR der Beginn von
Erdarbeiten der Abteilung - Archdologische Denkmalpflege - des Landesamtes
far Denkmalpflege angezeigt werden. Auf die Melde-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht bezlglich arch&ologischer Funde und Befunde wird
besonders hingewiesen. ‘

- (5) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im formlich festgelegten

Sanierungsgebiet der Stadt Unkel.

(6) Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Unkel / Rhein Uber die
Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes.

(7) Die in der Planzeichnung ausgewiesene Dachform schlieRt alle geneigten
Dachformen mit ein, die gemal § 3 (9) der Satzung der Stadt Unkel / Rhein
Uber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes zuléssig sind.
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