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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN  "UNKEL-
MITTE", TEILGEBIET NR. 3 (LUHLINGSGASSE) DER STADT
UNKEL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977, gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986, gedndert
durch die vierte Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 23.Januar 1990.

1. Art der baulichen Nutzung

(1) GemdaB §& 1 (5) BauNVO sind die nach § 6 (2)
BauNVO (Mischgebiete) allgemein zuldssigen Nutz-
ungen Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe) Ziff. 7 (Tank-
stelle) und die nach Ziff. 8 (Vergniigungsstdtten),
nicht zuldssig.

(2) GemaB § 1 (6) 1. BauNV0 sind die nach §
6 (3) BauNV0 (Mischgebiete) ausnahmsweise zu-
ldssigen  Vergniigungsstdatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere
Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicksfldchen aufge-
gliedert, so beziehen sich die jeweils festge-
setzten Grundstiicksfldchen- wund GeschoBfldchen-
zahlen auf die sich ergebenen Teilgrundstiicks-
fldchen.

(2) Wird diein einem Baugebiet festgelegte maximale
mehrgeschossige Bebauungstiefe nicht voll ausge-
schopft, so ist fiir die verbleibende iiberbaubare
Restflache die in der Planzeichnung festgelegte
Art und das MaB8 der baulichen Nutzung der riick-
wartig angrenzenden Teilgrundstiicksfldchen maB-
gebend.

3. Hohe baulicher Anlagen

In den zweigeschossigen liberbaubar festgesetzten
Bereichen sind Traufhthen nur zwischen 5,00
m und 9,00 m (im Mittel) Uber 0.K. vorhandenes
Gelande zuldassig.

PLANERGRUPPE~BONN
DIPL. @@‘ CHEL
STADTPLA —ARCHITEKTEN INGENIEURE

5300 BONN 1 LESSINGSTRASSE 54 - POSTFACH 150128
TEL. 0228-217349 / 210776 - TELEFAX 0228-215107



®
e

-7 -

" 4. {berbaubare Grundstiicksf1ichen

(1) GemaB § 23 (2) + (3) BauNv0 ist die Uber-
schreitung der Baulinien und Baugrenzen oberhalb
des Erdgeschosses durch einzelne Bauelemente
in Form von Erkern, Balkonen o. 3. zuldssig,
wenn die einzelnen Bauelemente nicht mehr als
3,00 m 1in dihrer Gesamtbreite .aufweisen und
sie untereinander durch mindestens 0,50 m breite,
in der Hauptgebdudeflucht liegende, Fassadenteile
getrennt sind und die Ausladung zur Verkehrs-
fldache das Mass von 1,00 m nicht iiberschreitet.

(2) Fiir die Gebdude der Rheinfront sind dariiber
hinaus Balkone mit mehr als 3,00 m Gesamtbreite
(auch als Wintergdrten, wenn ihre Gliederung
der {ibrigen vertikalen Gliederung der Fassade
entspricht) zuldssig.

(3) Das Lichtprofil der Fahrbahn, das in den
Fussgangerbereichen und verkehrsberuhigten
Bereichen als 1lichtes Raummass von 4,20 m Hohe
und beidseitigem Abstand von 2,00 m zur Strassen-
mitte festgelegt wird darf nicht eingeengt
werden.

(4) GemdaB § 23 (2) Satz 3 BauNV0 dist in der
Lihlingsgasse und Vogtgasse ein Zuriicktreten
von der festgesetzten Baulinie (Riickspriinge)
ausnahmsweise zugelassen, wenn dies zur Einhaltung
des erforderlichen Feueriiberschlagsweges von
5,00 m dient und wenn der stddtebaulich angestrebte
Gassencharakter insgesamt erhalten bleibt.

5. Nebenanlagen

(1) GemdB § 14 (1) BauNV0 sind Nebenanlagen
und  Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung
und bauliche Anlagen 1im Sinne des § 23 (5)
BauNV0 ausserhalb  der  (berbaubaren Fladchen
unzuldssig.

(2) Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Ableitung
von  Abwasser dienenden Anlagen sind gemidB
§ 14 (2) BauNVO zugelassen, auch soweit Tfiir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(FuBgdngerbereich)

Sondernutzungen (z. B. Andienung) sind im Rahmen
des Strassenverkehrsrecht ausnahmsweise zugelassen.
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HINWEIS:

- Entspricht in einem Baugrundstiick die iiberbaubare
Fldche nicht der zuldssigen Grund- und GeschoB-
flachenzahl, so gilt im Zweifeslfall die engere
Festsetzung, da der Bebauungsplan selbst keine

Grundstiicke, dinsbesondere in Grenze und GréBe
festlegt. ,

- Die Gestaltung und Begriinung der Verkehrsflichen
besonderer  Zweckbestimmung werden durch die
Ausbau- und Gestaltungsplane bestimmt.

B. Bauordungsrechtliche Festsetzungen

®C

GemiB § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 in Verbindung
mit dem § 86 (6) Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz vom 28.11.1986 (LBau0) wund §& 86 (1)
Nr. 1 + 3 LBauO 1986.

1. Flachddcher

Die 1im Bebauungsplan eingeschossig liberbaubar

festgesetzten Bereiche mit Flachddchern sind

als Dachterrassen oder mit {iberwiegend be-

pflanzter und gdrtnerischen gestalteter Dachflache
. auszubilden.

HINWEIS:
Der Bebauungsplanbereich 1liegt im Geltungsbereich

der Satzung der Stadt Unkel / Rhein iUber die
Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes.



