TEXTLICHE  FESTSETZUNG ZUM  BEBAUUNGSPLAN  “UNKEL -
MITTE", TEILGEBIET NR. 2 (VON-WERNER-STRASSE)
DER STADT UNKEL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,09, 1877,
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.7986,
geandert durch die vierte Verordnung zur Anderung
der Baunutzungsverordnung vom 23.Januar 1990.

1. Art -der baulichen Nutzung

(1) Gem&B & 1 (5) BauNV0 sind die nach § 6
(2) BauNVO (Mischgebiete) allgemein zuldssigen
Nutzungen Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe),
~ Ziff. 7 (Tankstellen) wund die nach Ziff. 8
(Vergniigungsstitten), nicht zuldssig.

(2) Gemd § 1 (6) 1. BauNV0 sind die nach
§ 6 (3) BauNVO (Mischgebiete) ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

(3) GemdB § 1 (7) 2. in Verbindung mit (8)
BauNV0 sind die nach § 6 (2) BauNVo (Mischgebiete)
allgemein zuldssigen Nutzungen Ziff. 1 (Wohnungen)
im ErdgeschoB der Gebiude, die mit ihren hinteren
Baugrenzen an die Verkehrsfliche mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "FuBgédngerbereich"
im Blockinnenbereich angrenzen, unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere
Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicksfldchen auf-
gegliedert, so beziehen sich die Jeweils festge-
setzten  Grundfldachen- und GeschoBfldchenzahlen
auf die sich ergebenden Teilgrundstiicksf14chen.

(2) Wird die 4in einem Baugebiet festgelegte
maximale mehrgeschossige Bebauungstiefe nicht
voll ausgeschdpft, so ist fiir die verbleibende
uberbaubare Restfliche die in der Planzeichnung
festgelegte Art und das MaB der baulichen Nutzung
der  riickwdrtig angrenzenden Teilgrundstiicksf14che
maBgebend.

3. Hohe baulicher Anlagen

In den zweigeschossig iiberbaubar festgesetzten

Bereichen sind Traufen nur zwischen 5,00 m-

und 9,00 m (im Mittel) iber 0. K. vorhandenes
Geldnde zuldssig.
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In zwei- bis dreigeschossig iiberbaubar festge-
setzten Bereichen sind Traufhhen nur zZwischen
6,00 m und 11,0 m (im Mittel) iber 0. K. vor-
handenes Gelidnde zuldssig.

. Uberbaubare Grundstiicksf1schen

(1) GemdB § 23 (2) + (3) BauNV0 ist die Uber-
schreitung der Baulinien und Baugrenzen oberhalb
des  Erdgeschosses durch einzelne Bauelemente
in  Form von Erkern, Balkonen o.3. zuldssig,
wenn die einzelnen Bauelemente nicht mehr als
3,00 m in ihrer Gesamtbreite aufweisen und
sie untereinander durch mindestens 0,50 m breite,
in der Hauptgebiudeflucht liegende, Fassadenteile
getrennt sind und die Ausladung zur Verkehrsfldache
das Mass von 1,00 m nicht iberschreitet.

(2) Balkone und Erker im 1. ObergeschoB kdnnen
dabei  durch Tlotrechte Sdulen oder Stiitzen,
die dem Material der Fassade entsprechen, auf
der ErdgeschoBebene aufgestandert werden.

(3) Das Lichtraumprofil der Fahrbahn, das in
den  Fussgdngerbereichen und verkehrsberuhigten
Bereichen als Tichtes Raummass von 4,20 m Hohe
und beidseitigem Abstand von 2,00 m zur Strassen-
mitte festgelegt wird darf nicht eingeengt
werden.

- (4) “GemdB § 23 (2) Satz 3 BaulWO ist in der

LihTingsgasse ein Zuriicktreten von der festge-
setzten  Baulinie  (Riickspriinge) ausnahmsweise
zugelassen, wenn dies zur Einhaltung des erforder-
Tichen Feueriiberschlagsweges von 5,00 m dient
und, wenn der stddtebaulich angestrebte Gassen-
charakter insgesamt erhalten bleibt.

. Nebenanlagen

(1) GemdB § 14 (1) BauNvo sind Nebenanlagen
und  Einrichtungen fijr die Kleintierhaltung
und baulichen Anlagen im Simne des § 23 (5)
BauNVvo0 ausserhalb  der  {iberbaubaren Fldchen
unzuldssig.

(2) Die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der AbTeitung
von  Abwasser  dienenden Anlagen sind  gemiB
§ 14 (2) BauNvo zugelassen, auch soweit fijr
sie im Bebauungsplan  keine besonderen Flichen
festgesetzt sind.

- Untergeordnete bayliche Anlagen
——— = =~ WdllICche Anlagen

Untergeordnete bauliche Anlagen wie Rankgeriiste
und Pergoleniiberdachungen  sind innerhalb der
festgesetzten Flachdachbereiche sowie in der
Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
"FuBgdngerbereich" ip Blockinnenbereich zuldssig.
Ander  Rheinpromenade dist ein Kiosk fiir den
Fahrscheinverkauf o. . im Bereich des KD-AnTegers
zuldssigq.
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7. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
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Sondernutzungen (z. B. Andienung) sind im Rahmen
des StraBenverkehrsrechtes ausnahmsweise  zu-
gelassen.

8. Fldchen mit Geh- und Leitungsrecht

Die mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastete Fldche zwischen Block-
innenbereich und Luhlingsgasse 1ist in ihrer
Lage bis zu 3,00 m verschiebbar, wenn gesichert
ist, daB ein mindestens 2,00 m breiter Zugang
zugunsten der Allgemeinheit 1im ErdgeschoB von
der LiihTingsgasse zum Blockinneren verbleibt.

HINWEIS:

- Entspricht in einem Baugrundstiick die uberbaubare
Fldche nicht der zuldssigen Grund- und GeschoB-
flachenzahl, so gilt im Zweifelsfall die engere
Festsetzung, da der Bebauungsplan selbst keine
Grundstiicke, 1insbesondere in Grenze und GroBe
festlegt.

- Die Gestaltung und Begriinung der Verkehrsflachen
besonderer  Zweckbestimmung werden durch die
Ausbau- und Gestaltungspldne bestimmt.
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GemaB § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) 1in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 1in
Verbindung mit dem § 86 (6) Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986  (LBaul  1986)
und § 86 (1) Nr. 1 + 3 LBauO 1986.

1. Flachd&cher

Die im Bebauungsplan eingeschossig iberbaubar
festgestzten Bereiche mit Flachddchern sind
als Dachterrassen oder mit iiberwiegend bepflanzter
und  gdrtnerisch gestalteter Dachfliache aus-

. zubilden.
@

HINWEIS:

- Der Bebauungsplan  Tiegt  im  Geltungsbereich
der Satzung der Stadt Unkel / Rhein iiber die
Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes.




