TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB
zum Bebauungsplan "Unkel-Mitte", Teilgebiet
15 ("In den Kippen / Am Pfuhl*)

Art der baulichen Nutzung

(1) Gemda® § 1 {B) in Verbindung mit § 1 (9)
der BauNV0 sind die nach § 6 (2) BauNV0 allgemein
zutdssigen MNutzungen, Ziff. 7 (Tankstellen)
und die nach Ziff. .4 allgemein zul&ssigen
sonstigen  Gewerbebetriebe, soweit es  sich
un  Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen
im Sinne des § 33 1 der Gewerbeordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1.1.1978,
zuletzt geéndert durch Art. Nr. 17 des Gesetzes
vom 18.2.1986 (BGB1. I. S. 265) handelt, nicht

zuldssig.
(2) Gem#B § 1 {5) der BauNV0 sind die nach
§ 4 {2} BauNV0 allgemein zuldssigen Nutzungen

Ziff. 3 {Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke), nicht

zuldssig,
(3) GemaB § 1 (6) 1. der BaulV0 sind die nach

§ 4 (3) BauNvD ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Ziff. 2 - Ziff. 6 nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Mad der bau]ichen'Nutzung

(1) Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere
Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicksflachen
aufgegliedert, so beziehen sich die jeweils
festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen
auf die sich ergebenden Teilgrundstlicksfldchen.

(2) Wird die in einem mehrgeschossig iberbaubar
ausgewiesenen Baugebiet festgelegte Bebauungs-
tiefe nicht voll ausgenutzt, so ist fur die
verbieibende  Uberbaubare  Restfliche die in
der  Planzeichnung festgesetzte Art und das
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung der
riickwartig angrenzenden Teilgrundstiicksfléche
maBgebend.
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Die entlang des Heisterer Weges festgesetz
Bauweise in Form von Einzel- oder Doppelhs
ist im Bereich der nach § 22 BauNV0 erf

seitlichen Grenzabstdnde wie fol abgeédndert:
{besondere Bauweise)
Im seitlich erforderlich Grenzabstandsbereich

sind im Erdgeschof3 en Garagenbauten, auch
Einfriedigungsmau enttang  des Heisterer
Weges, und im ersten Obergeschol auf Garagen-
bauten Tntergdrten und cinfriedungsmauem
i filanzwiande entiang des Heisterer Weges

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Gem& § 23 (2) und (3) BauNV® ist eine
Uberschreitung bis zu max. 2,00 m der Baulinien
und  Baugrehzen auf der  straBenzugewandten
Seite in Form von Eingangstreppen zuldssig,
wenh die festgesetzte StraBenbegrenzungsiinie
nicht liberschritten wird.

(2) Eine (Uberschreitung der Baugrenzen im
1. ObergeschoB in Form von einzelnen Bauelementen
wie Erker, auf der straBenabgewandten Seite
auch in Form von Balkonen, Wintergdrten o.d.
ist zuldssig, wenn diese nicht mehr als 1/3
der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen und
ihre Ausladung 1,50 m nicht iiberschreitet.

(3}  StraBenseitige  Uberschreitungen  diirfen

das Lichtraumprofil der Fahrbahn nicht beein-
tréchtigen,

Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der Gebdude auBer bei den
zuldssigen Nebenanlagen muB in Lé&ngsrichtung
der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBen liegen.
Ausnahmen sind bei  EckgebZuden  zugelassen.

Garagen

{1} Garagen sind nur dinnerhalb der dafir aus-
gewiesenen Fldchen und innerhalb der iiberbaubar
ausgewiesenen Fldachen zulissig.
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(2) Als Ausnahme sind Garagen auch inr den
nicht ilberbaubar &usgewiesenen Flichen, jedoch
nicht in den festgesetzten Vorgdrten, zuldssig,
wenn das Efnvernehmen mit der Gemeinde und
dem Wasserwirtschaftsamt Mentabaur hergestellt
werden kann.

(3) Zufahrten zu Garagen sind nicht von den
festgesetzten Verkehrsflichen mit der Zweckbe-
stimmung "FuBgéngerbereich™ aus zuldssig.
Die Zufahrten zu bestehenden Garagen bleiben
davon unberiihrt. ‘

Pflanzungsfestsetzungen

(1) Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern (Vorgirten) sind
zu bepflanzen und zu pflegen. Dabei sind nur
die in der Liste des Griinordnungsplanes ' Pkt.
6.1. aufgezdhlten Sorten und dariiberhinaus
standortgerechta Laubbaumarten zugelassen,

(2) Die festgesetzten Flichen diirfen durch
Zuwege und Zufahrten zu Garagen und Stellpl&tzen

" unterbrochen werden.

(3}  Neu ange]egte Gérten miissen mit mindestens
T Baum je 200 m® Grundstiicksfliche bepflanzt
werden. zugelassen sind iber die in (1) festge-
setzten Sorten  hinaus auch  Obstbaumarten.

{(4)  Vorhandene standortgerechte Biume  sind

zu erhalten.
Fir entfallende Obstbdume 1ist eine standort-
gerechte Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Hinweis:

Die Beseitigung, Zerstdrung oder wesentliche
Beeintrdchtigung der in  der Planzeichnung
festgesetzten erhaltenswerten Bdume kann
durch eine GeldbuBe bis =zu 10.000,-- OM
gemdB § 213 BauGB géahndet werden.

Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmiing

(1) Die Gestaltung und Begrinung der festgesetzten
reuen OrtskernentlastungsstraBe (Verkehrs¥liche)

e
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wird durth den Ausbauplan, der Planbestandteil
153, gestgeseﬁft. ‘%?be] -;1ndf]d1i E1nmuqfung§- Textziffer A. Nr. 8, Abs. 2
und reuzungsbereiche aufzupflastern un T8 L EFET1E geniB dem

StraBe  beidseitig durch Baumreihen  (siehe : . Tty
Liste Grunordnungspian Pkt. 6.4.1) alleeartig §23;$;3630§e§1562?§ggg?aAz?
zu bepflanzen. _ 6-63 rs-ke zum Bebauungspla

. . o "Unkel-Mitte", Tejlgebiet
~429—Die Gestaltung und Begriinung der f_ 15 und dem Beitrittgbesch1u
setzten Verkehrsf1achen beson Ckbestimmung des Stadtrates der Stadt
werden Sdure = und  Gestaltungsplédne Unkel vom 19.09.7990.

9. Nebenanlagen

Ty (1) Die der Versorqung der Baugebiete' mit

Elektrizitdt, Gas und Wasser, sowie der Ab-
™ leitung  von Abwasser dienenden Anlagen sind

S gemdB § 14 (2) BauNV0 =zugelassen, auch wenn
fiir sie keine besonders gekennze1chneten Fldchen
festgesetzt sind.

(2) GemdB § 14 (1) BauNV0 sind Nebenanlagen :
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung _
uhd bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) AN
BauNV0 in den_  nicht Uberbaubar ausgewiesesnen :
Bereichen unzuldssig. Ausnhahmen hiervon sind
Rankgeriiste und Pergolen, sowie von der StraBen-
seite nicht einsehbare Einrichtungen flr Klein-
tierhaltung bis zu einer GroBe von 2 m® pro
Grundstiick, wenn dadurch der Hochwasserabflus
) nicht beeintréchtigt wird.

() H—Festsetaungaue Recelune—desHochHasserabilusses—

(1) Im Bereich der festgesetzten Fliche Textziffer A. Nr. 10, :
Regelung des Hochwasserabflusses sind Neuybaufen, Abs. 1 u. 2 u. 3, entfdllt
Gebdudeergdnzungen und Ersatzbauten—hur zu- cem3B dem Schreiben der
ldssig, wenn das Erdgeschod bis einer fest- Kreisverwaltung Neuwied
gesetzten NN-Hihe von 57, 63 auf Wandscheiben vom 21.08.71990, AZ 6-63
oder Stiitzen aufgestipée™t ist, dabei diirfen Trs-ke zum Bebauungsplan

Wandscheiben nichi~Guer zur Hochwasserabflug- "Unkel-Mitte", Teilgebiet
richtung steh 15 uné dem Beitrittsbeschlu

des Stddtrates der Stadt
(2)

rAfriedungen  in  Form “von  Mauern oder Unkel vom 19.09.1990.
ten Ziunen wie Pa]ésadenzaun 0.8. sind

-5

Keine Bedenken é
wegen Rechtsverletzung 5
Krsisveraltung Hewwisd, 210890 i




.

1T.

12.

13.

14.

unterhalb einer Geldndehthe wvon 57,63 m
NN. nicht zuidssig.

(3) Erdwdlle un
grabfiuB beeintrdchtigen, sind

s nicht zugelassen.

Larmschutzeinrichtungen

Entlang  der neuen  Ortskernentlastungsstrafe
wird siraBenseitig grundsdtzlich fir Aufenthalts-
rdume  eine  standardmdBige  Isolierverglasung
(Schallschutzfenster der Klasse 2} vorgeschrieben,
Schlafrédume missen zusdtzlich efne fenster-
unabhéngige Liiftung aufweisen bzw. {ber Fenster,
die auf der straBenabgewandten Seite 1iegen,
beliiftbar sein. (TUV-Rheinl. Ber.Nr. 033/096046).

Fldchen, in denen besondere bauliche Vorkehrungen

andemodellierungen, die

fiir  den  Immissionsschutz  erforderlich sind

Gema § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die im
schalltechnischen Gutachten zum Schienenverkehrs-
Tdrm im Planbereich Unkel-Mitte des Institutes
fiir Energietechnik und Umweltschutz {TUV-Rheinland
- Bericht Nr. 933/098029) vom 19.09.1988 in
Abbildung 2 dieses Gutachtens (Seite 11) er-
mittelten MindestschalldémmaBe R'w fiir AuBenwand
sowie fiir Fenster, Balkontliren u.i., soweit
es sich um Aufenthaltsrdume handelt, zwingend
vorgeschrieben. Schlafrdume  der  betroffenen
Gebdude missen zusdtzlich eine fensterunabhingige
Liftung aufweisen bzw. soweit es mbglich st
iiber Geb&#udefenster fir die keine Mindestwerte
des SchalldémmaBes R'w 1in Abb. 2 aufgefihrt
worden sind, beliiftbar sein.

Das Gutachten 9ist Anlage des vorliegenden
Bebauungsplanes.

-Private Griinfl&chen

im Bereich der festgesetzten = privaten Grin-
fldchen mit der Zweckbestimmung Gartenland
sind bauliche Anlagen nicht zugelassen.

Denkmalschutz und -pflege

GemdB 8§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
muB - der Beginn von Erdarbeiten dim Bereich
der Linzer StraBe der Abteilung -Archdologische
Denkmalpflege- des Landesamtes flr Denkmalpflege
angezeigt werden. Auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspfiicht beziiglich archiolpgischer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 (1) NR. 1 UND
NR. 3 IN VERBINDUNG MIT (6) DER LANDESBAUORDNUNG

RH-PF. VOM 28.11.1986

Uber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

"sowie Werbeanlagen werden gemdB § 86 (1) LBau0

Rh-PF vom 28.11.198¢ 1im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Vorschriften erlassen:

Flachddcher

Die im Plan festgesetzten eingeschossig iiberbaubar
ausgewiesenen Bereiche wmit Flachdédchern sind
mit Uberwiegend bepflanzter oder gértnerisch
gestalteter Dachfldche auszubilden.

Dachform und Dachneigung

{1} Die zuldssige Dachform in den mehrgeschossig
uberbaubar  ausgewiesenen Bereichen st = fir
Hauptgebdude das Satteldach. Ausnahmsweise
ist auch eine Ausbildung als Krippelwalmdach

zuldssig.

(2) Dachneigungen  von  Hauptgebduden  unter
40 © (auBer 1im Bereich der festgesetzten Flach-
ddacher) und Uber 60 ° sind nicht zulidssig.

Dachfldchengliederung

(1) Die Dachfldche kann durch Dachaufbauten
wie Gauben, Dachhduser, Zwerchgiebel und auf
der  strafenabgewandten Seite durch Dachein-
schnitte gegliedert werden. Dabei ist ein
Ortgangabstand von Jjeweils mind. 1,50 m ein-
zuhalten.

(2) Die Summe der Einzelbreiten der zuldssigen
Dachfldchengliederungselemente darf max.
40 % der Jeweils zugeordneten Gesamtbreite

betragen.

Fassadengliederung

(1) Die GLiederung der Fassade muB die Vertikale
betonen. Eine kleingliedrige Fassadengestaltung
wird vorgeschrieben, wobei horizontal durchgehende
Fensterreihungen  ohne Fassadenzw1schene}emente
(Fensterpfeiler) nicht zuldssig sind.
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(2) Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zulissig
und miissen den Proportionen und der Gliederung
der Gesamtfassade entsprechen.

(3) Die Achsen der UOffnungen (Fenster und
Tiiren) Ubereinanderliegender Stockwerke miissen
senkrecht  Ubereinanderstehen.  Ausnahmen  sind
bei Einzelfenstern oder wenn die vertikale
Fassadengliederung ~ durch  andere Bauelemente
gesichert ist, zugelassen.

(4) Die iberwiegende Zahl der Fenster einer
jeden Fassadenansicht muB ein hochstehendes

"Rechteckformat aufweisen,

Materiatien und Farben

(1) Als Dachdeckungsmaterialien sind Schiefer,

dem Schiefer in Material, Form, Farbe und

GroBe entsprechende Mater1a11en oder dunke]farb1ge
Dachpfannen zugelassen.

{2) Als Fassadenmaterialien sind {(geschldmmtes)
Sichtmauerwerk, Naturstein oder glatter und
fein strukturierter Putz zugelassen.

Holz-, Beton- -und Metallteile sind als Gliede-
rungselement zuldssig.

. {3) Die Farben haben sich harmonisch in das

Stadtbild einzupassen. Grelle und fluoreszierende
Farben und Schwarz (auBer bei Einzelelementen)
werden ausgeschlossen,

WErbean]agen

(1) WerbeanTagen und Automaten bediirfen einer
Genhmigung der Bauaufsichtsbehorde, wobed
die nachfolgenden besonderen Forderungen zu
beriicksichtigen sind.

Ausgenommen sind Haus- und Bliroschilder bis
zu einer GriBe von 0,10 m?,

(2) Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur an

der Stitte der Leistung zul&ssig. Sie sind

begrenzt auf zwei Anlagen pro Stdtte der Leistung

~und drei  Anlagen pro Gebiude. Grundsitzlich

sind parallel zur Gebdudefront angebrachte
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Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante
der  ErdgeschoBfenster bzw. Schaufenster und
der Unterkante der Fenster des ersten Oberge-
schosses mit einer maximalen Austadung von
0,60 m zuldssig. Vertikal zur Gebdudefront
angebrachte Werbeanlagen sind im Bereich zwischen
der Oberkante der ErdgeschoBfenster bzw. der
Schaufenster und der Oberkante der Fenster
im ersten ObergeschoR eines Gebiudes mit einer
Ausladung von max. 1,20 m zuldssig. Werbeanlagen
haben sich in Form und Material den historischen
Vorbildern  anzulehnen.  Vertikal angebrachte
WerbeanTagen miissen aus Ausleger und Werbeschild
bestehen, wobei  der  Ausleger feingliedrig
gestaltet werden und aus Stahl oder Schmiedeeisen
bestehen muB. Das Werbeschild selbst  darf
in  seiner Ansichtsfliche nicht groBer als
die durch die Mantellinie des Auslegers bestimmte
Fléche sein,

Parallel angebrachte Werbeanlagen dirfen nur
aus einzelnen voneinander getrennten Buchstaben
bestehen und nur mit maximals zwed zusdtzlichen
Emblemen, die nicht gréRer als ein Einzelbuchstabe
sind, ergdnzt werden. '

{3) Ausladungen diirfen das Lichtraumprofi]
als Tichtes RaummaB von 4,20 m Héhe der Fahrbahn
nicht beeintrdchtigen. Im Bereich der verkehrshe-
ruhigten Bereiche sind die Festsetzungen zur
Breite des Lichtraumprofils auf einen Abstand
von - 2,00 m von der StraBenmitte bezogen; die
Hohe des Lichtraumprofils betrdgt unverandert
4,20 m.

(4) Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenfliche
einschlieBlich der Ausleger darf pro Gebiude
3 % der zugehBrigen Fassadenfldche nicht iber-
schreiten.

(5) Zum Schutz der historischen und ortsprigenden
Bedeutung des  Stadtkerns sind Werbeanlagen
mit Wechsel-, Lauf- und Btinklicht oder sonstiger
Stufen- und Intervallschaltung unzuldssig.

HINWEISE _
Ubereinstimmung von Grund- und GeschoBflichenzahlen

mit Uberbaubarer Fliche

Entspricht in einem Baugrundstiick die iberbaubare
Flache nicht der zuldssigen GeschoB- und Grund-
fldchenzahl, " so gilt im Zweifelsfall die engere
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Festsetzung, da der Bebauungsplan selbst keine
Grundstiicke, insbesondere in Grenze und GroRe,
festlegt.
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