3.

4.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB ZUR
ZWEITEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"UNKEL-MITTE", TEILBEREICH 16 ("AM NEUEN
GRABEN")

. Art der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 4 (2) BauNVO

allgemein zuldssigen Nutzungen Ziffer 3 (Anlagen flr ~

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Ziffer 2 bis 6
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) GemaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist eine Uberschreitung
bis zu maximal 2,0 m der Baulinien und Baugrenzen auf der
straRenzugewandten Seite in Form von Eingangstreppen
zulassig, wenn die festgesetzte StralRenbegrenzungslinie nicht
Uberschritten wird.

(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen im ersten
ObergeschoB in Form von einzelnen Bauelementen wie Erker,
auf der stralBenabgewandten Seite auch in Form von
Balkonen, Wintergérten o.a. ist zuldssig, wenn diese nicht
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Ausladung 1,5 m nicht Uberschreitet.

Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der Gebaude auler bei den zulassigen
Nebenanlagen mu in Léangsrichtung der dazugehérigen
ErschlieBungsstraRen  liegen.  Ausnahmen  sind  bei
Eckgebauden zugelassen.

Garagen

(1) Garagen sind auler in den Uberbaubar festgesetzten nur
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

(2) Als Ausnahme sind Garagen auch in den nicht Uberbaubar
ausgewiesenen Flachen, jedoch nicht in den festgesetzten
Vorgarten, zulassig, wenn das Einvernehmen mit der
Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt Montabaur
hergestellt werden kann.

Pflanzungsfestsetzungen

(1) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (Vorgérten) sind zu bepflanzen und zu pflegen.
Dabei sind nur die in der Liste des Griinordnungsplanes in Pkt.
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6.1. aufgezahlten Sorten und dariiber hinaus standortgerechte
Laubbaumarten zugelassen.

(2) Die festgesetzten Fléchen durfen durch Zuwege und
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen unterbrochen werden.

(3) Neu angelegte Garten mussen mit mindestens einem
Baum je 200 gm Grundsticksfliche bepflanzt werden.
Zugelassen sind Uber die in (1) festgesetzten Sorten hinaus
auch Obstbaumarten.

(4) Vorhandene standortgerechte Baume sind zu erhalten. Fur
entfallende Obstbaume ist eine standortgerechte
Ersatzpflanzung durchzuflhren.

. Nebenanlagen

(1) GemaR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und
Einrichtungen sowie Einrichtungen fur die Kleintierhaltung in
den nicht Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzuléssig.
Ausnahmen hiervon sind Rankgeriste und Pergolen, sowie
von der Straflenseite nicht einsehbare Einrichtungen fur die
Kleintierhaltung bis zu einer GréRe von 2,0 m? pro Grundstuick.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas
und Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind gemalR § 14 (2) BauNVO als Ausnahme
zugelassen, auch wenn fur sie keine besonders
gekennzeichneten Flachen festgesetzt sind.

Larmschutzeinrichtungen

Entlang der Ortskernentlastungsstrae (Kamener Stral3e) wird
stralRenseitig grundsatzlich fur Aufenthaltsrdume eine
standardmafige Isolierverglasung (Schallschutzfenster der
Klasse 2) vorgeschrieben. Schlafrdume muissen zusétzlich
eine fensterunabhdngige Luftung aufweisen bzw. Uber
Fenster, die auf der stralenabgewandten Seite liegen,
beliftbar sein. (TUV-Rheinland. Bericht Nr. 033/096046).

“INGENIEURE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 (1) NR. 1
UND NR. 3 IN VERBINDUNG MIT (6) DER
LANDESBAUORDNUNG ~ RHEINLAND PFALZ VOM
28.11.1986, LETZTGULTIGE FASSUNG

Uber die &aulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
Werbeanlagen werden gemaR § 86 (1) LBO Rheinland-Pfalz vom
28.11.1986, letztglltige Fassung, im Geltungsbereich der
Anderungsfassung des Bebauungsplanes folgende Vorschriften
erlassen:

1. Dachform und Dachneigung

(1) Die zulassige Dachform in den mehrgeschossig

Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen ist fir Hauptgebaude

das Satteldach. Ausnahmsweise ist auch eine Ausbildung als
= Krippelwalmdach zuldssig.

(2) Dachneigungen von Hauptgebsuden unter 40° (auRer im
Bereich der festgesetzten Flachd&cher) und tber 60° sind
nicht zulassig.

2. Dachfléchengliederung

(1) Die Dachflache kann durch Dachaufbauten wie Gauben,
Dachhauser, Zwerchgiebel und auf der straRenabgewandten
Seite durch Dacheinschnitte gegliedert werden. Dabei ist ein
Ortgangabstand von jeweils mind. 1,50 m einzuhalten.

(2) Die Summe der Einzelbreiten der zuldssigen
Dachflachengliederungselemente darf max. 40 % der jeweils
zugeordneten Gesamtbreite betragen.

3. Fassadengliederung

(1) Die Gliederung der Fassade muR die Vertikale betonen.
Eine kleingliedrige Fassadengestaltung wird vorgeschrieben,
wobei horizontal durchgehende Fensterreihungen ohne
Fassadenzwischenelemente (Fensterpfeiler) nicht Zulassig
sind.

(2) Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zuldssig und
missen den Proportionen und der Gliederung der
Gesamtfassade entsprechen.

(3) Die Achsen der Offnungen (Fenster und Turen)
Ubereinanderliegender ~ Stockwerke miissen  senkrecht
Ubereinanderstehen. Ausnahmen sind bei Einzelfenstern oder
wenn die vertikale Fassadengliederung durch andere
Bauelemente gesichert ist, zugelassen.

(4) Die Uuberwiegende Zahl der Fenster einer jeden
Fassadenansicht muRl ein hochstehendes Rechteckformat
aufweisen.

" INGENIEURE
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Vm.Als Dachdeckungsmaterialien sind Schiefer, dem Schiefer
" in Material, Form, Farbe und GroRe entsprechende
materialien oder dunkelfarbige Dachpfannen zugelassen.

(2) Als Fassadenmaterialien sind  (geschlammtes)
Sichtmauerwerk, Naturstein oder glatter und fein strukturierter
Putz zugelassen. Holz-, Beton-, und Metallteile sind als
Gliederungselemente zulassig.

(3) Die Farben haben sich harmonisch in das Stadtbild
einzupassen. Grelle und fluoreszierende Farben und Schwarz
(auler bei Einzelelementen) werden ausgeschlossen.

5. Werbeanlagen

. (1)Werbeanlagen  und  Automaten  bedlrfen  einer
Genehmigung der Bauaufsichtshehérde, wobei die
nachfolgenden besonderen Forderungen zu berticksichtigen
sind.

Ausgenommen sind Haus- und Biroschilder bis zu einer
GrofRe von 0,10 m2,

(2) Werbeanlagen sind grundséatzlich nur an der Statte der
Leistung zulassig. Sie sind begrenzt auf zwei Anlagen pro
Statte der Leistung und drei Anlagen pro Gebaude.
Grundsatzlich sind parallel zur Gebaudefront angebrachte
Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante der
Erdgeschof¥fenster bzw. Schaufenster und der Unterkante der
Fenster des ersten Obergeschosses mit einer maximalen
Ausladung von 0,30 m zuldssig. Vertikal zur Gebaudefront
angebrachte Werbeanlagen sind im Bereich zwischen der
Oberkante der Erdgeschol¥fenster bzw. der Schaufenster und

. der Oberkante der Fenster im ersten Obergeschol? eines
Gebaudes mit einer Ausladung von max. 1,20 m zuldssig.
Werbeanlagen haben sich in Form und Material den
historischen Vorbildern anzulehnen. Vertikal angebrachte
Werbeanlagen mussen aus Ausleger und Werbeschild
bestehen, wobei der Ausleger feingliedrig gestaltet und aus
Stahl bestehen muf. Das Werbeschild selbst darf in seiner
Ansichtsflache nicht gréfer als die durch die Mantellinie des
Auslegers bestimmte Flache sein.

Parallel angebrachte Werbeanlagen dirfen nur aus einzelnen
voneinander getrennten Buchstaben bestehen und nur mit
maximal zwei zuséatzlichen Emblemen, die nicht gréRer als ein
Einzelbuchstabe sind, ergénzt werden.

(3) Ausladungen durfen das Lichtraumprofil als lichtes
Raummal von 4,20 m Hoéhe der Fahrbahn nicht
beeintrachtigen. Im Bereich der verkehrsberuhigten Bereiche
sind die Festsetzungen zur Breite des Lichtraumprofils auf
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‘en Abstand von 2,00 m von der StraRenmitte bezogen; die

Hohe des Lichtraumprofils betragt unverandert 4,20 m.
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(4) Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenfliche
einschliellich der Ausleger darf pro Gebdude 3 % der
zugehdrigen Fassadenflache nicht tiberschreiten.

(5) Zum Schutz der historischen und ortspragenden
Bedeutung des Stadtkerns sind Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstiger Stufen- und
Intervallschaltung unzulassig.

C. HINWEISE

- Entspricht in einem Baugrundstiick die iberbaubare Flache
nicht der zuléssigen Gescho3- und Grundfléchenzahl, so gilt

im Zweifelsfall die engere Festsetzung, da der Bebauungsplan Hat vcrge!egen ]
selbst keine Grundsticke, insbesondere in Grenze und GréBe  Gehért zum Schreiben vom
festlegt.
2 4. 04, 95
- Die Gestaltung und Begrinung der festgesetzten . .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden durch Bezi rksr§gaerung Koblenz
die Ausbau- und Gestaltungsplane bestimmt. "‘ Au‘ﬂque

— Alle Bauvorhaben, Anderungs- und Erganzungsbauten, auch
solche, die nicht nach Landesbauordnung genehmigungs-
pflichtig sind, missen mit der Fachbehérde, dem Staatlichen
Amt far Wasser- und Abfallwirtschaft Montabaur abgestimmt
werden.
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