A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB ZUR
ZWEITEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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1. Art der baulichen Nutzung

DATUM 4
AKTENZEICHEN:

(1) Gemal} § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO sl S
allgemein zulassigen Nutzungen Ziff. 7 (Tankstellen) und Ziff,. <% "7’?7’@?’{ / b e

8 (Vergntgungsstatten), nicht zulassig. @ //[
et (e/:zj,é

(2) Gemalt § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 6 (3) .
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten (707 EPE 4L -7 C,'é

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. i " -
. Los Crp7 T#
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) GemaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist eine Uberschreitung &er / 7/‘{ v
bis zu maximal 20 m der Baugrenzen auf der
stralenzugewandten Seite in Form von Eingangstreppen
zulassig, wenn die festgesetzte Stralenbegrenzungslinie nicht
tberschritten wird.

Az €17 ¢ yé’//é?;gg

(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen im ersten
Obergeschof in Form von einzelnen Bauelementen wie Erker,
auf der stralenabgewandten Seite auch in Form von
Balkonen, Wintergarten o0.a. ist zuldssig, wenn diese nicht
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Ausladung 1,5 m nicht Gberschreitet.

3. _Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der Gebdude auRer bei den zuldssigen
Nebenanlagen und  sowie im Bereich der
Gemeinbedarfsflichen  muf  in  Léngsrichtung  der
dazugehorigen ErschlieBungsstralien liegen. Ausnahmen sind
zusatzlich bei Eckgebduden zugelassen.

4. Garagen

(1) Garagen sind auler in den Uberbaubar festgesetzten nur
innerhalb der daflr ausgewiesenen Flachen zuldssig.

(2) Als Ausnahme sind Garagen auch in den nicht Uberbaubar
ausgewiesenen Flachen, jedoch nicht in den festgesetzten
Vorgarten, zuldssig, wenn das Einvernehmen mit der
Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt Montabaur
hergestellt werden kann.

5. Pflanzungsfestsetzungen

(1) Die festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern (Vorgéarten) sind zu bepflanzen und zu pflegen.
Dabei sind nur die in der Liste des Grlinordnungsplanes in Pkt.



6.1. aufgezahlten Sorten und dartber hinaus standortgerechte
Laubbaumarten zugelassen.

(2) Die festgesetzten Flachen durfen durch Zuwege und
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen unterbrochen werden.

(3) Neu angelegte Géarten muissen mit mindestens einem
Baum je 200 gm Grundstlcksfliche bepflanzt werden.
Zugelassen sind Uber die in (1) festgesetzten Sorten hinaus
auch Obstbaumarten.

(4) Vorhandene standortgerechte Baume sind zu erhalten. Fur
entfallende  Obstbdume ist eine  standortgerechte
Ersatzpflanzung durchzufihren.

. Nebenanlagen

(1) GemaR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und
Einrichtungen sowie Einrichtungen fur die Kleintierhaltung in
den nicht Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzulassig.
Ausnahmen hiervon sind Rankgeriste und Pergolen, sowie
von der Stralenseite nicht einsehbare Einrichtungen fur die
Kleintierhaltung bis zu einer Gréf3e von 2,0 m® pro Grundstick.

(2) Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Gartenland" sind zusétzlich auch
Gartengeratehauschen bis 30 m* umbauten Raum zugelassen.

. Gemeinbedarfsflichen

(1) Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung "fur kulturelle Zwecke dienende Gebaude
und Einrichtungen" sind &ffentliche Parkplatzanlagen wie auch
private Stellplatze grundséatzlich zugelassen.

Larmschutzeinrichtungen

Entlang der Ortskernentlastungsstrale (Kamener Strale) wird
stralBenseitig  grundséatzlich fur Aufenthaltsrdume eine
standardmaRige Isolierverglasung (Schallschutzfenster der
Klasse 2) vorgeschrieben. Schlafraume miulssen zusatzlich
eine fensterunabhangige Luftung aufweisen bzw. Uber
Fenster, die auf der straBenabgewandten Seite liegen,
beltftbar sein. (TUV-Rheinland. Bericht Nr. 033/096048).
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 (1) NR. 1

UND NR. 3 IN VERBINDUNG MIT (6) DER
LANDESBAUORDNUNG  RHEINLAND PFALZ VOM
28.11.1986, LETZTGULTIGE FASSUNG

Uber die 4&uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

Werbeanlagen werden gemafR § 86 (1) LBO Rheinland-Pfalz vom
28.11.1986, letztglltige Fassung, im Geltungsbereich der
Anderungsfassung des Bebauungsplanes folgende Vorschriften
erlassen:

1. Dachform und Dachneigung

(1) Die zulassige Dachform in den mehrgeschossig
Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen ist fiir Hauptgebdude
das Satteldach. Ausnahmsweise ist auch eine Ausbildung als
Krippelwalmdach zuldssig.

(2) Dachneigungen von Hauptgebauden unter 40° (auRer im
Bereich der festgesetzten Flachdacher) und tiber 60° sind
nicht zuléssig.

2. Dachfldchenagliederung

(1) Die Dachflache kann durch Dachaufbauten wie Gauben,
Dachh&user, Zwerchgiebel und auf der straRenabgewandten
Seite durch Dacheinschnitte gegliedert werden. Dabei ist ein
Ortgangabstand von jeweils mind. 1,50 m einzuhalten.

(2) Die Summe der Einzelbreiten der zuldssigen
Dachflachengliederungselemente darf max. 40 % der jeweils
zugeordneten Gesamtbreite betragen.

3. Fassadengliederung

(1) Die Gliederung der Fassade mul die Vertikale betonen.
Eine kleingliedrige Fassadengestaltung wird vorgeschrieben,
wobei horizontal durchgehende Fensterreihnungen ohne
Fassadenzwischenelemente (Fensterpfeiler) nicht zuldssig
sind.

(2) Schaufenster sind nur im Erdgescholl zuldssig und
mussen den Proportionen und der Gliederung der
Gesamtfassade entsprechen.

(3) Die Achsen der Offnungen (Fenster und Ttiren)
Ubereinanderliegender  Stockwerke miissen  senkrecht
Ubereinanderstehen. Ausnahmen sind bei Einzelfenstern oder
wenn die vertikale Fassadengliederung durch andere
Bauelemente gesichert ist, zugelassen.

(4) Die (berwiegende Zahl der Fenster einer jeden
Fassadenansicht mufl ein hochstehendes Rechteckformat
aufweisen.
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Materialien und Farben

(1) Als Dachdeckungsmaterialien sind Schiefer, dem Schiefer
in Material, Form, Farbe und GréRe entsprechende
Materialien oder dunkelfarbige Dachpfannen zugelassen.

(2) Als  Fassadenmaterialien sind  (geschlammtes)
Sichtmauerwerk, Naturstein oder glatter und fein strukturierter
Putz zugelassen. Holz-, Beton-, und Metallteile sind als
Gliederungselemente zuldssig.

(3) Die Farben haben sich harmonisch in das Stadtbild
einzupassen. Grelle und fluoreszierende Farben und Schwarz
(auBer bei Einzelelementen) werden ausgeschlossen.

Werbeanlagen

(1)Werbeanlagen und  Automaten  bedirfen  einer
Genehmigung der  Bauaufsichtsbehérde, wobei die
nachfolgenden besonderen Forderungen zu berlcksichtigen
sind.

Ausgenommen sind Haus- und Biroschilder bis zu einer
Grofte von 0,10 m2.

(2) Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Sie sind begrenzt auf zwei Anlagen pro
Statte der Leistung und drei Anlagen pro Gebaude.
Grundsatzlich sind parallel zur Gebaudefront angebrachte
Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante der
ErdgescholRfenster bzw. Schaufenster und der Unterkante der
Fenster des ersten Obergeschosses mit einer maximalen
Ausladung von 0,30 m zulassig. Vertikal zur Geb&udefront
angebrachte Werbeanlagen sind im Bereich zwischen der
Oberkante der Erdgescholfenster bzw. der Schaufenster und
der Oberkante der Fenster im ersten ObergeschoR eines
Gebadudes mit einer Ausladung von max. 1,20 m zuléssig.
Werbeanlagen haben sich in Form und Material den
historischen Vorbildern anzulehnen. Vertikal angebrachte
Werbeanlagen muissen aus Ausleger und Werbeschild
bestehen, wobei der Ausleger feingliedrig gestaltet und aus
Stahl bestehen muR. Das Werbeschild selbst darf in seiner
Ansichtsflache nicht gréRer als die durch die Mantellinie des
Auslegers bestimmte Flache sein.

Parallel angebrachte Werbeanlagen dirfen nur aus einzelnen
voneinander getrennten Buchstaben bestehen und nur mit
maximal zwei zuséatzlichen Emblemen, die nicht gréRer als ein
Einzelbuchstabe sind, ergénzt werden.

(3) Ausladungen dirfen das Lichtraumprofil als lichtes
Raummal® von 4,20 m Hoéhe der Fahrbahn nicht
beeintrachtigen. Im Bereich der verkehrsberuhigten Bereiche
sind die Festsetzungen zur Breite des Lichtraumprofils auf
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einen Abstand von 2,00 m von der StralRenmitte bezogen; die
Héhe des Lichtraumprofils betragt unverandert 4,20 m.
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(4) Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenflache
einschlieRlich der Ausleger darf pro Gebdude 3 % der
zugehdrigen Fassadenfldche nicht Gberschreiten.

(6) Zum Schutz der historischen und ortspragenden
Bedeutung des Stadtkerns sind Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstiger Stufen- und
Intervallschaltung unzulassig.

C. HINWEISE

- Entspricht in einem Baugrundstiick die tiberbaubare Flache Hat voraeleaen!
nicht der zuldssigen Gescho3- und Grundflachenzahl, so gilt Gohdtt zum gchreigen vom
im Zweifelsfall die engere Festsetzung, da der Bebauungsplan
selbst keine Grundstticke, insbesondere in Grenze und GroRe 2 &, 06 95

festlegt. : ;
Bez:rksreg:erung Koblenz

- Die Gestaltung und Begrinung der festgesetzten Im Auftrage

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung werden durch , i
die Ausbau- und Gestaltungspléne bestimmt. /' L (/UL (/\
/

— Alle Bauvorhaben, Anderungs- und Erganzungsbauten, auch
solche, die nicht nach Landesbauordnung genehmigungs-
pflichtig sind, missen mit der Fachbehtrde, dem Staatlichen
Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Montabaur abgestimmt
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