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A BEBAUUNGSPLAN ,,UNKEL - MITTE* _
TEILGEBIET NR. 10 (MITTLERE FRANKFURTER STRASSE)
DER STADT UNKEL '

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrecht!iché textliche Festsétzungen gemal § 9 BauGB

GemaR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.19886, in letztgultiger Fassung in der Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 15.09.1977, gedndert durch "die Anderungsverordnung vom
19.12.1986, geandert durch die vierte ~ Veérordnung. zur Anderung der

" Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, in letztgtltiger Fassung.

1: Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

(N GemaB § 1 (5) der BauNVO sind die nach § 6 (2)' BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen, Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe), Ziff. 7 (Tankstellen) und
Ziff. 8 (Vergniigungsstatten) nicht zulassig. _

(2) GemaR § 1 (6) 1. der BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. b

(3) GemaR § 1 (7) 2. der BauNVO in Verbindung mit (8) sind die nach § 6 (2)
BauNVO Ziff. 1 (Wohnungen) im Erdgeschol der Gebaude, die an den
festgesetzten FuRgangerbereich der Frankfurter Strale( Nr. 24-36) angrenzen,
unzuldssig, um eine verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung des
Stadtkerns durch Geschaftsnutzung dieser Bereiche zu unterstitzen.

2. Maf der baulichen Nutzung

(1) Wird in einem mehrgeschossig tiberbaubar ausgewiesenen Baugebiet die
festgesetzte Bebauungstiefe nicht voll ausgenutzt, so gilt fiir die Restflache das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung des angrenzenden Baugebietes.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) GemaRk .§ 23 (3) BauNVO ist straRenabgewandt die Uberschreitung der
Baulinien und Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses durch einzelne
Bauelemente in Form von Erkern, Balkonen 0.4. zuldssig, wenn die einzelnen
Bauglemente nicht mehr als 3,00 m in ihrer Gesamtbreite aufweisen und sie
untereinander durch mindestens 0,50 m breite, in der Hauptgebaudeﬂucht
liegende, Fassadenteile getrennt sind und die Ausladung das MaR von- 1 ,50 m
nicht uberschreltet

2) Geman § 23 (2) Satz 3 BauNVO ist ein Zuriicktreten von der festgesetzten

Baulinie (Ruckspriinge) ausnahmsweise zugelassen, wenn dies zur Einhaltung
des erforderlichen Feueriiberschlagsabstandes von. 5,00 m Breite dient und
wenn der stadtebaulich angestrebte Gassencharakter des StraBenraumes
msgesamt erhalten bleibt. ’

Hohe baulicher Anlagen

(1) Im Bereich - der Baugebiete mit II-lll Voligeschossen, wird far
zwelgeSChOSSIQe Bebauung eine Traufhohe zwischen 6,00 m und 7,50 m, fur
dreigeschossige Bebauung zwischen 8,50 m und 10,00.m festgesetzt, die
Firsthohe darf 15,00 m nicht berschreiten. '

(2) Im Bereich der Baugebie'te mit zw'ingend Il Vollgeschossen wird eine
Traufhdhe zwischen 6,00 m und 7,50 'm festgesetzt die Firsthéhe darf 12,00 m
nicht tberschreiten.

(3)' Die Héhenfestsetz'ung_en beziehen sich auf das vorhandene Stralenniveau.

Stellung baulicher Anlagen

(1)-'Die' Firstlinien der Gebaude missen parallel zur Stralle liegen.
Sonderregelungen der Firstrichtungen sind bei Eckgebduden zugelassen.

(2) Ausnahmsweise sind auch giebelsténdige Geb&ude zugelassen, wenn die
Firstlinie des Dachkérpers bereits bei Rechtskraft des Bebauungsplanes
senkrecht zur Stralte verlief.

Bauweise

(1) Im Berei.ch der Hoéfe Frankfurter Strafle 12, 16 und 20 kann von der
festgesetzten geschlossenen Bauweise eine Ausnahme zugelassen werden,
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wenn die Baulticke durch eine Mauer geschlossen wird und auch so der
Gassencharakter gewahrt bleibt. '

- Griinordnerische Festsetzungen -

(1) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Baumgruppe auf der Parzelle 29
ist vom Grundstiickseigentimer zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.
Die Baumscheiben missen bei Umgestaltung der Flache eine -offene Flache
von jeweils 10 m? je Baum erhalten und gegen Uberfahren geschitzt sein.

(2) Wege, Stellplatze  und Parkplatze sind ~ so anzulegen, dal - ihre
Wasserdurchlassigkeit gewahrleistet ist. (Kf-Wert max. 0,60), sofern nicht nach
anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

(3) Auf.den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Neubebauung Am
- Graben ist je angefangener-100 m? Freiflaiche mindestens 1 Obsthochstamm
zu pflanzen, zu pflegen und'ggf. zu ersetzen. ! :

(4) Die Stellplatzanlage ist mindestens’ zu einem Anteil von 20 % mit
freiwachsenden Hecken ais_standortgerechten Geholzen und Stauden zu
begriinen. Auf Park- und Stellplatzen sind je angefarigene 5 Platze je 1 3xv.
groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu
pflanzen, zu pflegen und ggf.-zu ersetzen. Die Baumscheiben missen eine
offene Flache von mindestens 10 m® aufweisen und gegen Uberfahren
- geschutzt sein. ' - ' :

(5) Flabhdécher (zuléssig bis 7° Dachneigung) sind als Uberwiegend bepflanzte
und gartnerisch angelegte Dachflache auszubilden und zu unterhalten.

(6) Fensterlose Fassaden und Stitzmauern sind ab einer Gréfe: von 50 m? in
" einem Abstand von maximal 8,00 m mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen Kletter- und
Rankhilfen vorzusehen. '

(7) 'EinmUnduhgsbereich Am Graben/Frankfurter Strale sind 2 3xv.

Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen,
zu pflegen und ggf. zu ersetzen. " :

Nebenanlagen

(1) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
sowie der Ableitung von Abwéssern dienenden Anlagen sind gemalt § 14 (2)
BauNVO als Ausnahme zugelassen, auch wenn fur sie keine besonders
gekennzeichneten  Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch flr

53113 BONN, LESSINGSTRASSE 54, TEL. 0228 / 217349 - FAX. 0228 /215107
53037 BONN, POSTFACH 190129

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,UNKEL-MITTE" TEILGEBIET NR. 10 Seite 3




P L AN E,R_--GRUPPE

SERND K. HEICHEL

ARCHITEKT—BDA—STADTPLANER

fernmeldetechnische ‘Nebenanlagen sowie flr An__la'gen'jf(Jr erneuerbare
“Energien. . . o v

(2) Gemal’ §.14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen fur die

Kleintierhaltung und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNVO in den
~ nicht Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzuldssig. Ausnahmen. hiervon

sind Rankgeriiste und Pergolen. ' i : '

- 9‘._ - Stellplétze, Garagen und Zufahr_ten
(1) Garagen sind nur innérhalb -der'uberbaubar festges.e-tzten Flachen zulassig:

e, N (2) 'Unterﬂur—f und __Tiefgarageri:sihd ‘dartiber hinaus au:ch éuBerhalb der -
Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn ihre Dachflache max. 0,30 m tber
Gelande liegt und erdbedeckt und bepflanzt ist. - : L

(3.) 7ufahrten zu Garagen und Stellplatzen smd nicht vom Fulgangerbereich -

aus zulassig. v T . , .

10. Verkehrsfldc mi son n ' in ing. FLHS anger-
bereich® g ¥ ' :

’Sondernutzung_srech'te (z.B.' Andienung, AuBenverkauf,_ Gastrondmi_e-
bestuhlung, Sonderzufahrtsrechte u.a.) sind im Rahmen des Strallen-
verkehrsrechtes zugelassen. YRR I :

)

Hinweise:

(1) Die Gestaltung und _BegrUnung 'de} festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "FuRgangerbereich™ wird durch-Ausbauplane-zu
einem spateren Zeitpunkt bestimmt. ' ' : "

(2) Entspricht in einem Baugrundsmck' die zulassige Grund- bzw.

- Geschoiflachenzahl nicht der tUiberbaubaren Flache, $0 gilt im Zweifelsfall die
engere Festsetzung, da der Bebauungsplan  selbst keine Grundstiicke,
insbesondere in Grenze und Groke, festlegt.

(3) Wird ein Grundstlck durch cine oder mehrere Nutzungsgrenzen in
Teilgrundst[‘:cksfléohen aufgegliedert, SO bezichen sich die jeweils

53113 BONN, LESSINGSTRASSE 54, TEL. 0228 /917349 - FAX. 0228 /215107
53037 BONN, POSTFACH 190129 )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NKEL-MITTE! TEILGEBIET NR 10 Seils 4



R
-~

-«

_P_LA'_NERGRU‘\PPE

SERND K. HEICHEL
ARCHITEKT-BDA-STADTPLANER

festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen auf die sich ergebenden
Teilgrundstticksflachen.

(4) Gemal §§ 16 -.21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz mufs der Beginn von
Erdarbeiten der Abteilung - Archéologische Denkmalpflege - des Landesamtes
fur Denkmalpflege angezeigt werden. Auf die Melde-, Erhaltungs- und '
 Ablieferungspflicht bezuglich archaologischer Funde ‘und Befunde wird

besonders hingewiesen.

" (5) Der Geltungsbereich ‘des Bebauungsplanes liegt im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet der Stadt Unkel. ' '

(&) Im Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Unkel / Rhein tber die.
_Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes. - ‘

(7) Die in der Planzeichnung ausgewiesene Dachform schlieft alle geneigten
Dachformen mit ein, die gemal § 3 (9) der Satzung der Stadt Unkel/Rhein Uber
die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes zuléssig sind. : '
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