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zum Bebauungsplan der Stadt Unkel
Gemarkung Unkel, Flur 4
Teilgebiet '"Hausen-Park"
Verbandsgemeinde Unkel

Kreis Neuwied

Regierungsbezirk Koblenz

Land Rheinland-Pfalz

1. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Inhalt des gemdB §§ 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
-BBauG- in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S.2256)
aufgestellten Bebauungsplanes fiir ein Teilgebiet der
Stadt Unkel ist durch Zeichnung, Farbe und Text bestimmt.

Eine Begriindung ist beigefligt.
Der Geltungsbereich des Plangebietes erfaBt folgende
Flurstlicke: 698/70, 699/70, 788/70

Die genaue Begrenzung des Planbereiches ist durch eine

gestrichelte schwarze Linie gekennzeichnet.

2 ﬁbertraqunq vom Plan in die Wirklichkeit

Die zeichnerischen Darstellungen sind flir die Ubertragung
in die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich um folgen-

de Eintragqungen handelt:

StraBenbegrenzungslinien
Fahrbahnbreiten

FuBwegbreiten

Radien der StraBeneinmiindungen
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Baugrenzen

MaBe



Flir Dachform, Dachneiqung, Dacheindeckung, Firsthdhe,
Putz, Verkleidung, AuBenanstrich und Einfriedungen sind

die textlichen Festsetzungen verbindlich.

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen
keine MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese,
ausgehend von einer mdglichen Ablesegenauigkeit von
0,50 mm, abgeqgriffen werden.

" Eine derart abgesteckte Baugrenze ist flir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich. '

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das mit der gestrichelten schwarzen Linie umschlossene
Plangebiet ist von der Stadt Unkel als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) entsprechend der Verordnung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom

- 15.9.1977 festgelegt worcden.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gemdB § 4 (3) BauNVO aufge-
flihrten Ausnahmen werden nicht zugelassen. GemaB § 31

Abs. 1 BBauG kodnnen Abweichungen von Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen
Grundstiicksgrenzen verdndert werden miissen. Flir jede sonsti-
ge Art der baulichen Nutzung, die im Bebauungsplan nicht
festgelegt ist, gelten die entsprechenden Vorschriften der
Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung vom
27.2.1974.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung werden in dem Plan-
gebiet Hausgruppen in 2-geschossiger Bauweise errichtet.

Zur Ausfiihrung kommen Haustypen wie folgt:

1.) Eine Vierergruppe =-Typ I- entlang der StraBe
"Hoher Weg'", bestehend aus Erd- und Obergeschof
mit flachgeneigtem Satteldach, ohne Drempel, ohne
Dachaufbauten, Firstrichtung rechtwinklig zu den

geplanten Grundstlicksgrenzen.
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2.) Beiderseits der PlanstraBe A werden insgesamt
4 Hausgruppen - Typ II, III, IV und V - er-
richtet.
Die westlich der PlanstraBe A vorgesehenen
Haustypen II und IV werden zur riickwdrtigen
Grundstlicksgrenze 2-geschossig, bestehend aus
Erd- und ObergeschoB mit flachgeneigter Dach-
seite errichtet. Durch die tiefer liegende
PlanstraBe erscheinen die Hausgruppen Z2-ge-
schossig, bestehend aus Erd- und DachgeschoB,
ohne Dachaufbauten, jedoch mit sichtbarem
KellergeschoB. In dem KellergeschoB befinden
sich Hauseingang und Garage. Damit von der
PlanstraBe her nicht der Eindruck einer 3-ge-
schossigen Bebauung entsteht, werden die Ddcher
in asymmetrischer Form ausgebildet, ohne Drem-
pel, mit zur StraBenseite bis auf das Erdge-
schoB heruntergezogener Dachseite.
Bei den ostwdrts der PlanstraBe A zu errichten-
den Haustypen III und V werden die Gebdude spie-
gelbildlich, wie vor beschrieben, erstellt.

Diese Art der Bebauung ergibt sich aus dem na-
tlirlichen Vorhandensein einer Gel&dndevertiefung
in der Mitte des Plangebietes.

«

Die Dacheindeckung aller Haustypen erfolgt dunkelfarbig.
Liegende Dachfenster sind erlaubt.

Die Grundfliche ist, soweit die Grundflichenzahl (GRZ) nicht
festgesetzt ist, durch die Darstellung der iiberbaubaren
Fliche bestimmt, jedoch nur gemd&B § 17, Abs. 1 BauNVO bis
max. 0,4,

Flir die vorgenannten Gebdude sind je 2 Wohnungen zuldssig.
Befreiungen von den Festsetzungen kdnnen unter den Voraus-
setzungen des § 31 Abs. 2 BBauG 2zugelassen werden.

Die oberirdische Lagerung von Flilissigkeitsbehdltern ist nicht

zuldssig.
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4. Ordnung der Bebauung

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich grund-
sdtzlich nach der Hohenlage der Verkehrsfldche und den An-
forderungen der Entwdsserung.

Die hdchstzuldssige Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens

Uber dem angrenzenden gewachsenen Gelinde wird ent-
sprechend Satz 1 flir das gesamte Plangebiet mit max. 0,40 m
festgelegt. Es sei denn, die Entwdsserung (HShe der Kanal-
sohle) erfordere eine hdhere Sockelhdhe.

Flir die im Hanggeldnde zu erstellenden Gebdude gilt diese
Festlegung fiir die Bergseite.

Die AuBenwdnde sind in Putz und Verkleidung dem Charakter
der Landschaft anzupassen und in gedecktem Farbton zu hal-
ten.

Zusdtzlicher baulicher Schmuck sowie sonstige bauliche
Elemente wie Balkongeldnder, Eingangsiiberdachungen, Ein-
friedungen und dergleichen mlissen sich ebenfalls in diesem

Rahmen halten.

5. Einfriedungen

Bebaute Grundstlicke dilirfen entlang der Verkehrsfldche und

- seitlich bis zur HOhe des BaukSrpers nur durch Z&une oder
lebende Hecken von max. 0,80 m HOhe eingefriedet werden.
Die Sockelhdhe darf max. 0,30 m betragen. Die Einfriedunqen
der Ubrigen Grenzen diirfen bis 1,50 m HShe nur in trans-

parenter Form errichtet werden.
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