Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan

nmit integrierter Grinordnung
"Unter der Sandkaul"

Gemarkung Rheinbreitbach, Flur 2

der Ortsgemeinde Rheinbreitbach
Verbandsgeneinde Unkel
Landkreis Neuwled

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
nachung vem 08.12.86 (BGBl. I 8. 2233), in der der-
zelt geltenden Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung -Bau¥V0) vom 15.9,1977 {(BGB1.
I 8. 1763), in der derzeit geltenden Fassung.
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3. Verordnung ilber die Ausarbeituny der Bauleitpline
sowle uUber die Darstellung des Planinhelteg (Plan-
zeichenverordnung -PlanzV0) von 30.7.1981L (BGB1, T
S. 833), in der derzeit geltenden Fassung.,

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz {LBauQ) wvon
28,11.1986 (GVBl. §. 307), in der derzeit geitenden
Fassung.

3. Gemeindeordnung fir Rhid.-Pfalz (Gend) von 14.12.1973
(GVBl. S. 419), BS 2020-1, in der derzeit geltenden
Fassung. -

6. Landesstrafengesetz fir Rhld.-Pfalz (LStrG) vom
S 1.8.1977 (GVBLl. S. 274), in der derzeit geltenden
Faggundg.

7. Landesgesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz -LPFIG) vom 05.02.79
(GVBl., 5. 36) in der derzeit geltenden Fassung

8. Gesetz Ubér Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BXatSchG) von 20.12.1974
(BGBL. I 5. 3574}, in der derzeit geltenden Fassung.

9. Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Crwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterun-—
gen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschubsz—
gesetz - BImSchG) vom 15.03.74 (BGBl. s. 721, 1193,
in der derzeit geltenden Fassung.
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(05) Flichen fiir die Landwirtschaft
(gerr, § 9 Abs. 1 Xr. 18a BauGB) Seite 11

(06} Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(geri. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR) Seite 17

(07) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flidchen :
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR) Seite 13

(38) Zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne desg Bundes-
Immissionsschutzgesetzes 2y treffende
bauliche oder sonstige Vorkehrungen
{gem. § 9 Abs. 1 Xr. 24 Banay) Seite 13

{09) Grenzen des raunlichen Geltungs-
bereiches

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) ‘Seite 14
v. Artenlisten Seite 143
VIi. Hinwelise ' - Seite 186
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Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planurkunde und text-
liche Festsebzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan, eine Innissionsprognose
sowie der nach § 17 LPFfIG erforderliche "Landespflegerische
Planungsbeitrag” sind beigefigt.

ITT. Verbindlichkeit der Darstellungen

Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sindifﬁr
die Ubertragung in die Wirklichkeit verbhindlich.

Soweil fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen
keine Mafe angegeben sind, sollen diese -ausgehend von einer
nsglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm—- abgegriffen werden.
Dabei ist die AuBenkante der gezeichneten Baugrenze mal-
gebend.

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 BauGB fest:

(01) Art und Maf der baulichen Nutzung,
Bauweise, idberbaubare und nicht lber-
baubare Grundstiicksflichen sowie Mindest-

nafe fir die CGroRe der Baugrundstiicke : .
(gem. § 9 Abs. 1 'NXr. L, 2 und 3 BauGB)
sowlie .

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
{gern, § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 LBaud)

Zulassig sind aur

~ Wohngebiude,

- die der Versorguny des Geblets dienenden
Liden sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
triebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

~ 'die der Versorgung des Gebietes dienenden

Keine Bedenken
wegen Rechisverletzung
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Schank- und Speisewlirtschaften,

- Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehér
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Xebenerwerbsstellen

Dariber hinausgehende Arten von Nutzungen sind
unzulidssig. 5

Das Maf der baulichen Nutzung derf hdchstens betfragen:

~ Zahl der Vollgeschosse Z = II

- Grundfladchenzahl . GRZ = 0.4

- Gescnoffldchenzahl Grz = 0,8

- max. Firsthohe Fh = 10,060 m

Als Firsthohe ist das senkrechte MaR zwischen dem
hochsten Punkt des Gebiudes und der Gelidndeoberfliche
in einer gedachten Linie entlang des aufgehenden Aufen-
nauverwerks anzusetzen. Der gridfte Wert ist ausschlag-
gebend. B

Die Bauwelse wird als "abweilchende Bauweise" festye--
satzt, in der die Gebidude mit seitlichem Granzab-
stand als Einzelh&user, Doppelhduser oder als Haus-
gruppen mit einer L3nge von héchstens 25 m errvichtet”
werden. :

Die iiherbaubaren Grundsticksflichen werden durch

die Fegtsetzung von Baugrenzen bestimmb. Gebidude und
Gebsdudeteile dirfen diese nicht lberschrelten.

Eine tberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,00 m
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn sich nind.
50 % der Grundfliche des Gebdudes innerhalb der iber-
baubaren Flidche befindet und ein Mindestabstand von
3,00 m zu den angrenzenden &ffentlichen Flichen ge-
wahrleistet bleibt. Festgesetzte Flichen fiir Geh-,
Fahr—~ und Leitungsrechte sowie Private Grinflichen
bleiben von dieser Ausnahmeregelung unberithrt.

Stellpidbtze und Garagen 1.5.d. § 12 BauXvV0 gind
nur innerhaldb der dberbaubaren Grundstiicksfl&che
gowle im Vorgartenbereich zwischen vordersr
Bauygrenze und offentlicher Verkehrsfliche zuldssig.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen i.5.d. § 12 BauXvo
sowie Nebenanlagen i1.5.d. § 14 BsuNVO nit Ausnahne
von Einfriedigungen nissen einen Mindestabstand

von 3,00 m zu den angrenzenden offentlichen Flichen

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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einhalten.
Vor Garagentoren ist ein Stauraum von nind., 3,00 n
anzuordnen.

Es gelten folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Die Dacheindeckunyg darf nur dunkelfarbiyg ausgefiihrt
werden.

Rote Farbténe nach den RAL-Farben RAL-2000 bis RAL-4004
mit Ausnahne der RAL-3007 (schwarzrot) und RAL-3009
(oxildret) sind ausgeschlossen.

MISCHGEBIET (MI-1) gem. § 6 BauXvVo

Zuidssig sind nur

- Wohngebiude,

- Geschdfts- und Blirogebiude,

~ Einzelhan&elsbetriebe,,Schank" und Speisewirtschaften
sowle Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriehe, '

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kalturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise k&nnen Stdlle fur Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen zugelassen werden,

Dariber hinausgehende Arten von Nutzungen sind unzu-

ldssig.,

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

= Zahl der Vollgeschosse Z = 1II

- Grundfldchenzahl GRZ = (0,4

~ GeschoBflichenzahl GFZ = 0,8

~ Rax. Traufhche Th = 6,50 m
- nax. Firzsthéhe ' Fn = 10,800 ny

Als Traufhéhe gilt das senkrechte Maf zwischen Gelinde-
oberfliche und der Obherkante Reyenrinne,

Als Firsthshe ist das senicrechte Maft zwischem den
hchsten Punkt des Gebiudes und der Geldndeoberfliche
in einer gedachten Linie entlang des sufgehenden Aufien-~
RNauerwerks anzusetzen., Der grofite Wert ist ausschlayg-
gebend.

Bel Flachdidchern und flachgeneigten Dichern nit einer
Dachneigung unter 8 Grad ist die Oberkante des obersten

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzun
Kreisverwaltung Newwied, 1 7. 07, 89
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tragenden Bauteils mit der Traufhohe gleichzusetzen.

Die Bauweise wird als "abweichende Bauweise" festge-
setzt, in der die Gebiude mit seitlichem Grenzah-
stand als Einzelhiuser, Doppeélhiuser oder als Haus-
gruppen mit einer Lange von hochstens 40 m errichtet

werden.

.

Die tiberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch

die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen be-
stimmt. Gebiude und Gebdudeteile dirfen die Baulinilen
und Baugrenzen nicht iiberschreiten. :

PDie Baulinie. ist von einer Gebiude an nindestens
einen Punkt zu beriinren.

Eine tUberschreitung der vorderen und seitlichen Bau-
linien und Baugrenzen durch unwesentliche Gebdudeteile
wie Treppenhduser, Vordicher, Erker, Balkone, Veranden,
windfange, Wintergadrten und Terrassen kann als
Ausnahne zugelassen werden, wenn das Gebsudetell

eine Grundflidche von 12 gm nicht iliberschreitet

und ein Mindestabstand von 3,00 m zu den angrenzen-—

dcn Sffentlichen Flichen gewdhrleistet bleibt.
estgesetzte Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

sowie Private Griinflichen bleiben von dieser Ausnahme-

regelung unberthrt.

tberdachte Stellplitze und Garagen i.S5.d. § 12 BauXVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauXVO mit Ausnahme
von binfriedigungen miissen einen Mindestabstand

von 3,00 m zu den angrenzenden 6ffentlichen Fldchen
einhalten. :

Vor Gdragontoren 1st ein Stdhféﬂﬁ von mind., 5.00 .
anzuordnen.

Die MindestgrdRe der Grundstiicke muf 300 gm betragen.

Hinwels:
Regelungen iiber die Zufahrten zu den elnzelnpn Bau-
grundstiicken sind unter (02) "Verkenrsfldchen” ge-
trofien.

Es gelten folgende bauordnungsrechtliche Fegstsebzungen:

Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig ausgefiihrt
werden,

Rote Farbtdne nach den RAL-Farben RAL-2000 bis RAL-4004
it Auspahne der RAL-3007 (schwarzrot) und RAL-3009
(oxidrot) sind ausgeschlossen.

Auffenanstriche, -verputze und Verblendungen diirfen
nicht tberwiegend in q ellen oder stark leuchtenden

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

- Freisver~zitung Neuvied,  §7,07.89




Farben ausgefithrt werden.

Einfriedigungen entlang der 0ffentlichen Verkehrsfliche
sind in allen Materialien bis. zu einer HShe von 1,23 m
zulassig und diirfen dariiber hinaus big zn einer Gesamb-~
hShe von 2,00 n in transparenter Form oder als lebende
Hecke aus der Artenliste ¢ ausgefihrt werden.

Werbeanlagen in Verbindung mit Gebiuden dirfen nur bis
zur tatsdchlichen Traufhshe angebracht werden.
Ausnahmsweise zuléssig sing GberSchreitungen bis zu
1710 der tatsidchlichen Traufhéhe, wenn die Linge der
desamten Werbeanlage auf max. die H&ilfte der Zuge-
hérigen Gebdudelidnge beschrinkt bleibt,.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer

Hohe von 6,00 n tiber Gelédndeoberfliche zuldssig,

MISCHGEBIET (MI-2) gem. § 6 BauXvo

Zuldssig sind nur

- Wohngebiude und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

- Geschafts- und Birogebiude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowle Betriebe des Beherbergungsgéwerbes, :

- sonstige Gewerbebetriebe,

~ Anlagen fir ' Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelles, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, . ‘

— Gartenbaubetriehe, .

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen Stille fir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zuyelassen werdén.

Dartiber hinausgehende Arten von Nutzungén sind unzu-

lissig,

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragens:

— Zail der Vollgeschosse Z = III
- Grundflichenzahl - GRZ = 0.6
=~ Geschofflichenzahl GFZ = 1,5
- nax. Traufhahe Th = 9,30 n
- Rax. Firsthohe Fh = 11,30 n

Als Traufhéhe gilt das senkrechte Mag zwischen Gelinde-

Keine Bedenken

wegen Rechtsverietz
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oberfliche und der Oberkante Regenrinne.

Alg Firsthdhe ist das genkrechte Mag zwischen demn
htchsten Punkt des Gebidudeg und der Geldndeoberfliche
in einer gedachten Linie entlang des aufgehenden Aufen-
mauaerwerks anzusetzen. Der groBte Wert ist susschlag-
gebend.

Bei Flachdidchern und flachgeneigten Dichern mit einer
Dachneigung unter 8 Grad ist die Oberkante der obersten
Geschofdecke nit der Traufhodhe gleichzusetzen.

3

Untergeordnete oder konstruktionsbedinghe Bauteile
knnen die max. Traufhohe bis 2,00 m Héhe bel einem
Abstand von nind, 10,00 m zur Baugrenze lberschreiten.

Die Bauwelse wird als "offene Bauweise” festge-
sebtzt, in der die Gebdude mit seitlichen Grenzab-
stand alg Einzelhduser, Doppelhduser cder als Haus-
gruppen nit einer Linge von héchstens 530 m errichtet
werden.

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

die Festsetbzung von Baugrenzen bestinnmt. Gebiude und
Gebdudeieile diirfen diese nicht iiberschreiten.

Eine (berschreitung der vorderen und seitlichen
Baugrenzen durch unwesentliche Gebidudeteile wie
Treppenhduser, Vorddcher, Erker, Balkone, Veranden,
Windfinge, Wintergdrten und Terrassen kann als
Ausnahme zugelassen werden, wenn das Gebidudeteil

eine Grundflidche von 12 gm nicht iiberschreitet

und ein Mindestabstand von 3,00 m zu den angrenzen-
den dffentlichen Flichen gewidhrleistet bleibt.
Fegtgesetztie Fldchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechie
sowie Private Grunfldchen bleiben von dieser husnahne—
regelung unberihri.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen i.5.d. § 1Z BauXxvo
sowle Nebenanlagen 1.5.d. § 14 BauXV0 mit Ausnahne
von EBinfriedigungen nilissen einen Mindestabstand

von 3,00 nn zu den angrenzenden &ffentlichen Flachen
einhalten.

Vor Garagentoren 1st ein Stauraunm von mind. 53,00 o
anzuordnen. :

Die Mindestgréfe der Grundstiicke nuB 750 gn betragen.

Hinwels:
Regelungen iiber die Zufahrten zu den einzelnen Bau-~
grundstiicken sind unter (02) "Verkehrsflidchen" ge-
troeffen..

' Es gelten folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Keine Bedenken
wegen Rechtsver%etzung
Kreisveraltung Neuwiod, '! . 07.89-
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Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig ausgefiihrt

werden.
Rote Farbténe nach den RAL-Farben RAL-2080 bis RAL-4004
mit Ausnahme der RAL-3007 (schwarzrot) und RAL-2009

{oxidrot) sind ausgeschlossen.

Aufenanstriche, -verputze und Verblendungen diirfen
nicht iiberwiegend in grellen oder stark leuchtenden
Farben ausgefithrt werden. o

Einfriedigungen entlang der 6ffentiichen Verkehrg-
fldche sind in allen Materialien bis zu einer
Hohe von 1,23 m zuldssig und dirfen dariiber
hinaus bis zu einer Gesamthdéhe von 2,25 n _

in transparenter Form oder als lebende Hecke aus
der Artenliste C ausgefihrt werden.

Werbeanlagen in Verbindung mit Gebiuden diirfen nur bis
zur tatsdchlichen Traufhdhe angebracht werden.
Ausnahnsweise zuldssiy sind Uberschreitungen bis zu
1710 der tatsdchlichen Traufhshe, wenn die Lange der
gesamten Werbeanlage auf max. die Hilfte der Zuge-
horigen Gebdudelidnge beschrinkt bleibt.

Frelstehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer

Hohe von 6,00 n idber Geldndeoberfliche zuldssiyg.

Zuldssig sind nur

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lager-
plidtze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese
Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nach-
teile oder Beldstigungen zur Folge haben konnen,

- Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebsude,

- Tankstellen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- ung Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebgleiter.

Ausnahnsweise kdnnen zugelassen werden

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dartdber hinausgehende Arten von Nutzungen sind unzu-

lédssig.

Hinweig:
Anforderungen an die Bausubstanz der Betriebe sind

~unter (08} "Zun Schutz vor schidlichen Cnweltein-

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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wirkungen ... zu treffende bauliche oder sonstige
Vorkehrungen" aufgefithrt.

Das Maf der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

~ Zahl der Vollgeschosse Z = Iil
- Grundfldchenzahl GRZ = 0.8
~ Geschoffiflichenzahl FZ = 2,0
- max. Traufhd&he Th = 10,30 wm
- max. Firsthshe Fh = 12,50 m

Als Traufhéhe gilt das senkrechte MaR zwischen
ErdgeschoRfuboderhshe und den Schnittpunkt einer
gedachten Linie entlang des aufgehenden AuBenmauer-
werks nit der Dachhaut.

Als Firsthche ist das senkrechte MaB zwischen dem
hochsten Punkt des Gebiudes und der ErdgeschuBfulRboden-—
héhe in einer gedachten Linie entlang des aufgehenden
AuBenmnauerwerks anzusetzen. Der grofte Wert ist ausg-
schlaggebend.

Bei Flachdichern und flachgeneigten Dichern nit einer
Dachneigung unter 8 Grad ist die Oberkante des ocbersten
tragenden Bauteils mit der Traufhshe gleichzusetzen.

Untergeordnete oder konstruktiohsbedingte Bauteile
kénnen die max. Traufhohe bis 2.00 n Hohe bei einem
Abstand von nind. 10,00 1 zur Baugrenze lberschreiten.

. Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gebiude und
Gebdudeteile diirfen diese nicht Gberschreiten,

Uberdachte Stellplitze und Garagen i.S.d. § 12 BauXvo
sowie Nebenanlagen i.S5.4. § 14 BauNVO nit Ausnahmne

von Einfriedigungen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksfliche zuldssig. '

Vor Garagentoren ist ein Stauraun von nindestens 3,00 n
anzuordnen. ) :

Die MindestgréBe der Grundstiicke nuf 1500 gm betragen.

Hinweis:

Fir die von der nérdlichen krschliefungsstraBe (Plap=
straBe B) erschlossenen gewerblichen Grundstiicke ist
die Festsetzung des Bebauungsplanes "Rheinbreitbach-
West™ zu beachten, nach der die Bepflanzung des
strafenbegleitenden Grinstreifens nur durch die Zu-
fahrten zu den einzelnen Betrieben unterbrochen werden
darf. Die Breite der Zufahrten zu den Grundstiicken Qarf
dabei 6,00 m nicht Uberschreiten.

Keine Bedenken
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Es gelten folgende bauvordnunusrechtliche Festsetzungen:

Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig ausgefiihrt

werden. ‘ 7
Rote Farbténe nach den RAL-Farben RAL-2000 bisg RAL-4004
it Ausnahme der RAL-3007 {(schwarzrot) und RAL-3000
toxidrot) sind ausgeschlossen.

AuBenanstriche, -verputze und Verblendungen diirfen
nicht tberwiegend in grellen oder stark leuchtenden
Farben ausgefithrt werden.

Einfriedigungen entlanyg der 6ffentlichen Verkehrsfliche
sind in allen Materialien bhis zu einer Hohe von 1,25 m
zuldssig und diirfen dariiber hinaus bis zu einer Gesant-
héhe von 2,23 m in transparenter Form oder als lebende
Hecke aus der Artenliste ¢ ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen in Verbindung mit Gebiuden dirfen nur bis
zur tatsdchlichen Traufhihe angebracht werden.
Ausnahnswelse zuldssig sind Cberschreitungen bis zu
1710 der tatsichlichen Traufhthe, wenn die Linge der
gesanten Werbeanlage auf max. die Hilfte der zuge-
hérigen Gebiudelinge beschrinkt bleibt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer

~ HOhe von 6,00 m Uber Geldndeoberfliche zuldssig.

Verkehrsflichen sowie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestinmung
sowle Anschlug anderer .Flichen an die Verkehrsflichen

(gen. § 9 abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Ausbau des Rolandsecker Weges (KreisstraRe

K 23) ist durch das vorgegebene Querprofil ver-
bindlich festgesetzt, '

Die gegeniiber der in der Planuricunde dargestellten
Trassierungsbreite verbleibende Restfliche wirdg als
straBenbegleitender Grinstreifen genutzt und ist nach
den Festsetzungen unter (06) "Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" zn bepflanzen. :

Die Zufahrten zn den einzelnen, von der Krelesstrafe
5 23 erschlossenen Grundsticken, diirfen in der Sunne
lhrer Breiten 30% der zugendrigen Strafenfrontbreite
hicht {berschreiten. Die Festsetzung gilt nicht fir
Frontbreiten unter 10,00 mn.

Hinweis: _ .
Fir die von der nédrdlichen ErschlieflungsstraBe (Plan-

Strage B) erschlossenen gewerblichen Grundstiicke ist

'd;e Festsetzung des Bebauungsplanes "Rheinbreitbach-

Keine Bedenken

Kraisverweltung Neuwf__ed. 17,07 83

wegen Rechtsverletzung
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(06} MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
tgem. § 9 Abs. 1 Xr. 20 BauGn)

Hinweis: .

Es besteht die Moglichkeit, tber die Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriuns fiir Soziales, Gesundheit und
Cnwelt, Zuwendungen bis zu 80 % der zuwendungsfihigen
Aufwendungen fiir die festgesetzten Bepflanzungsmapg-—
nahmen zu erhalten.

Die festgesetzten_Privaten Grinflichen sind nmit
Pflanzen und Geh&lzen aus den .Artenlisten A, Bund D
in gruppenweiser Pflanzung anzulegen.

Nadelgeh&lze sind unzuldssig.

In Gewerbe- und Mischgebiet (GE, MT-] und MI-2) ist fiir
Je 100 gm der tiber 40 % der Grundfliche hinausgehende
Eléchenversiegelung tBauliche Anlagen, Lagerflichen,
Parkplidtze, Zufahrten etc.) ein Baum aus der Arten-
liste A mit mind. 12 cn Stamnunfang, gemessen in 1,00 m
Hohe, zu pflanzen und zu erhalten {gem. DIN 18914},

Die Gehdlze sing vorzugsweise entlang der Grundstiicks~
grenzen anzuordnen, '
Flidchen aus wasserdurchlissigen Material {wassergebun-
dene Decken, Rasengittersteind) kénnen bei der Flichen-
berechnung nit dem Faktor 0,8 genindert werden, wobei
extensiv begriinte Dachflichen nit 0,6 zu multiplizieren
sind, '

Die nicht dberbauten Grundstiicksflschen sind zu be-
vflanzen, soweit gie nicht fir eine zuldssige Nutzung
benstigt werden. Der Nadelgehslzanteil] ist auf nax.
ein Drittel der Pflanzfliiche zu beschrinken. '

Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des
Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zuldssig,
sowelt ihre Zweckbestinnung es erfordert,

Fensterlose, ungegliederte Fassadenflichen liber 30 gmn
sSind mit Kletterpflanzen aus der Artenliste E zu

begriinen,

In straﬁenbegléitenden‘Grﬁnstreifen entlang der
Kreisstrage § 23 sind Baumpflanzungen aus der Arten-
liste p vorzunehmen. Die Stammhéhe der Biune darf
2,00 n nicht unterschreiten, der Stammumfang nug -

‘genessen inp 1,00 n B5he -~ nindestens 16 cn betragen.

Keine Bedenken
wegen Fi‘echtsverietzumg
Kreisverwaltung Neuwied, ~ 1 7. 07, 88




Blatt:

{03

(04)

1l

West" zu beachten, nach der die Bepflanzung des
strafenbegleitenden Griinstreifens nur durch die Zu-
fahrten zu den einzelnen Betrieben unterbrochen werden
darf. Die Breite der Zufahrten zun den Grundstiicken darf
dabei 6,00 m nicht Uberschreiten.

Fiahrung von Versorgungsanlagen und ~leitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Xr. 13 BauGB)

In der Planurkunde dargestellt ist die vorhandene
unterirdische Ferngasleitung der Ruhrgas AG, Essen.

Private Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Xr. 15 BauGB)

f

Die Zweckbestimnung der privaten Griinflichen ist aus-
schlieBlich landespflegerischer Art im Sinne der
Schaffung einer Abgriinung gegeniiber der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fliche.

Innerhalb der privaten Grinflichen sind jegliche
Versiegelungen, Befestigungen, bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nit Ausnahne von Einfriedigungen als
auch Zugénge und Zufahrten zu ¢ffentlichen Verkehrs—
fldchen unzulissig. .

Ausnanmswelse zulissig sind max. zwel Zuwegungen pro
Grundstiick wvon Jeweils héchstens 2,00 n Breite, wenan
sie in wassergebundener Decke oder vergleichbarer
Ausfibrung angelegt werden und die Geschlosgenheit
der Eingriinung gewihrleistet bleibt.

Die Errichtung von untergeordneten Xebenanlagen

und Einrichtungen, die den Nutzungszweck des in
Baugebiet angrenzenden Grundstiicks dienen und. seiner
Eigenart nicht widersprechen, ist ausnahnsweise zu-
ldssig, wenn ein 1,5facher Ausgleich der verlorenen
Pflanzfliche auf den elgenen Grundstiick geschaffen
wird und die Geschlossenheit der Cagrinung gewihr-
leistet bleibt.

Die Bepflanzung hat genif den Festsetzungen nach

(06) "MaBRnahmen zun Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" zu erfolgen,

Einf:iedigungen der Grundstﬁcksgrenzen'ﬁﬁrfen nur bis

Zu einer Hshe von 2,25 n in transparenter Forn oder
als lebende Hecken aus der Artenliste o ausygefithrt

-werden,

.Flichen Ffijr die Landwirtschaft

(gem. § 9 Abg, 1 Nr. 18a RauncB)

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

Kreisvervaliung Newwied, | 7. BZSQ _____
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(079

(08)

13

Der Grinstreifen ist als Extensiv-Wiese anzulegen und
zu pflegen.

Die Bepflanzung des strafenbegleitenden Griinstreifens
darf nur -durch zZufahrten zu den Baugrundstiicken unter-
brochen werden, die in der Summe ihrer Breiten 30% der
zugehdrigen StraBenfrontbreite nicht iiberschreiten.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Frontbreiten unter

10 m. *

Hinweis:

Fir die von der nérdlichen ErschlieBungsstrafe (Plan-
strafe B) erschlossenen gewerblichen Grundstiicke ist
die Festsetzung des Bebauungsplanes "Rheinbreitbach=-
West" zu beachten, nach der die Bepflanzung des
straBenbegleitenden Griinstreifens nur durch die Zu-
fahrten zu den einzelnen Betrieben unterbrochen warden
darf. Die Breite der Zufahrten zu den Grundgstiicken darf
dabei 6,00 m nicht iiberschreiten.

Hinweis: _ _
Empfehlenswerte landespflegerische Mafnahnen innerhalb
der Fldche filir die Landwirtschaft sind auf Seite 17
der Begriindung unter I1I.5 aufgefihrt.

Fiir die vorgenannten Festsetzungen ist im hauordnungs-
rechtlichen Verfahren 'der Nachweis einer fachgerechten
Grinordnung zu erbringen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen '
(gem. § 9 Abs. 1 XNr. 21 BauGR)

In der Planurkunde festgesetzt sind Flichen fiir

- ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ruhrgas AG, Essen
fiir die vorhandene unterirdische Ferngasleitung;

- ein Geh~- und Fahrrecht zu Gunsten des Eigentiimers
fir die Zufahrt zu den Parzellen 149/1 und 14%/3.

Zun Schutz vor schidlichen Unwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Imnissionsschutzgesetzes zu
treffende bauliche oder sonstige Vorkehrungen
{gem. § 9 abs. 1 Xr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) sind an die Betriebe hinsicht-
lich der erforderlichen Bausubstanz folgende Anforde-
ungen zu stellen:

D}e bewerteten Schalldimm-Male R'w milssen
nindestens betragen

i~ flr AunRenwinde ‘ ¢ 43 dB

Keine Bedenken
‘wegen Rechtsverletzung

Kreisvervaltung Newwied, 7, 07.89
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- flir Dacher _ : 40 dp
- fir stdfenster der Produktiong-
bereiche (feststehende Verglasung): 37 4B

Der l-Meter-Pegel vor Be- und Entlﬁftungséffnungen
und AuBenanlagen darf 70 GB(A) nicht liberschreiten.

(09) Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches
{(genn. § 9 Abs. 7 BauGn)

Gemarkung Rheinbreitbach
Flur 2, Parzellen:

11772, 12874, 129/2, 13972, 131/2, 132, 133, 13472,
135/1, 135/2, 136/2, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143,
144, 145, 146, 147, 148, 145/1, 149/2, 145/3, 151/3,
L3174, 156/1 wey, 136/2, L3674, 137, 138/2, 159/2, 161,
8137162, 814/162, 163, 164, 939/165, 949/168, 167, 168,
17073, 170/4, 172/3, 174/3, 175/3, 176/3, 177/3, 17572,
178732, 189/16 Weg tlw. (K 23), 199/1, 19%/10, 200/2,
20074, 201, 20274, 202/ + 202/8, 203/2, 203/4, 204/2,
205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212/1, 212/2, 213,
214, 21572, 217/6, 217/8, 217/%, 217/10, 587/8, 599/6,
59977, 600, 601, 602/5, 604/7,.606/2, 607/4, 608/3..
610/L, 611/1, 612/2, 612/3, 613/5, 613/6, 613710, 614,
615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 628/1, 629, 633, 636
637/1,; 638, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648/,2,
649, 650, 651/2, 652/2, 653, 634/2, 655/2, 636/2,
657/2, 658/2, 659/2, 660/2, 661/2, 662/2, 863/2, 664/2,
665/2, 666/2, 667/2, 668/2, 708/2, 71i1/4, 712, 713/2,
71475, 71577, 773/11, 774/5 Weg, 774/6 Weg, 776/4;

V. Artenligten

Liste A:
Baune fiir Private Grinflichen

Acer platancides : Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Acer canpestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica , : Rotbuche
fraxinus e¥celsior Esche
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus aviunp Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

- Salix alba ' Silberweide

'”gallx capreaa Salweide
>Orbus ducuparia Gerelne Eberesche

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

Kreisverwaltung Neuwied, 170783
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Tilia cordata
Ulmus carpinifelia
Clnus glabra

Liste B:
Hochstamm-Obstbiune

Apfel: Roter Barlepsch
Kaiser Wilhelm
Zabagiu Renette
Lohrer Rambour
Roter Bilirgstidter
Rheinischer Bohnapfel
Brettacher Apfal
Mantapfel

Birnen
Kirschen
Hauszwetschgen
Mispeln
Quitten

Liste C:

Heckengehdlze fiir Einfriedigungen

Acer canmpestre
Crataegus monogyna
Ilex agquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun
Rosa canina
Viburnum opulus

Liste D:
Striucher

Carpinus betulus
COrnus_sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonynus eUuropaecus
Ligustrun vulgare
Lonicera xylosteun
Prunus Spinosa
Rhamnus Cathartica
-Rﬁamnus frangula
‘Rlbes_alpinum "Schmidt”
Rosa caning
Rosa'pimpinellifolia
Roszga . rubiginosga
Sanbucug nigra

Winterlinde
Feldulne
Bergulne

Feldahorn

WeiRdorn

Stechpalne

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Wildrose ' _
Geneiner Schneeball

Iainbuqhe

Roter Hartriegel
Hasel

Weirdorn
Pfaffenhiitchen .
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Rreuzdorn
Faulbaun
Alpenjohannisbeera
Hundsrose
Bibernellrosge
Weinrose.

Holunder

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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Viburdum opulus

Genmeiner Schneeball

" Quercus robur

Liste E:
Kletter~ und Rankpflanzen

(K) = Kletterhilfe notwendig

Gemeine Waldrebe (K)
Efeu {(langsam wachsend)
llydrangea petiolaris Kletterhortensie (K)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (K)
Parthenocissus guingu."Engelnanii” Mauerwein
Parthenccissus tricuspidata "Veitchii®”

Wilder Wein

EKndterich (K)
Blauregen (K)
Kletterrosen (X bBbis 5 m)
Apfel (K bis 5 n)

Birne (K bis 5 m)

Clenatis vitalba
Hedera helix

Polvgonum aubertii
Wisteria sinensis
Roza — Sorten
Spalierobst:

Ligte F:
Baume zur StraBenpflanzung

Platane
Stieleiche .
Winterlinde

Platanus acerifolia

Tilia cordata

VI. Hinweise

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denk-
nalpflege, Amt Koblenz, teilt it, daB innerhalb des.

-Planungsgebietes bislang kulturgeschichtliche Bodendenk-

ndler und archiologische Funde nicht bekannt geworden sind.

Erfahrungsgenif werden Jedoch bei den zu erwartenden Erdbe-
wegungen Fundstellen kulturgeschichtlieh bedeutender Denk-
Ddler angeschnitten und meist aus Unkenntnis zerstdrt. Daher
bittet das Landessmt in jedem Fall, den Beginn der Erdar-
beiten rechtzeitig anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die archdologischen Befunde und Funde er-
kannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen. Eine Be-
eiHFréchtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im allgeneinen
nicht, ) :

Die ﬁrtlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu be-—

_iféehren. Etwa zutage kommende archidologische qude {wie

+oodlauern, Erdverférbungen, Knochen und Skeletteile, Gefige

;@9§€§ Scherben, Miinzen und Eisengegenstinde usw.) unterliegen
- 9ShAB §§ 16 ~ 21 Denknalschutz— und -pflegegesetz Rheinland=-

Ffalz ger Meldepflicht an das Landesant fiip Denknalpflege,

- Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

* Kreisveraltung Notwied, _ 17,0789
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Abt. Archidologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein
in Koblenz unter der Rufnumner 0261/73626.

Bearbeitet: Anerkannt:

Ortsgeneinde Rheinbreitbach
Bernhard Profitlich,
Ortsbdrgerneister




EFrmewr mm\nakkx.%%k\% ;
Rheinbrerbech .40 4774

PRI IR
lan)




Allgemeines Wohngebiet

- Mischgebiet

Gewerbegebiet




Nichtuberbaubare
Grundstucksflache

Private Griunflache __

<m_}m:82m9m

Verkehrsflache
bes. Zweckbestimmung;:

Wirtschaftsweg

Flache fir die Landwirtschaft

Abagrenzu
Nufzung

Grenze ds

Geltungst
Baulinie




Geh

ca,m_,_.a_.mgm Gasl

-, Fah

U Leitungsrecht

eifung

Baugrenze

>Umﬁm:Nc:
Nufzung

Grenz

Bat

e des

ulinje

g untferschied|

raumi.

Gel ungsbereiches




