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Bebauungsplan

StraRenverbindung Drieschweg

Rolandsecker Weg -K 23-
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegeblet (GE):
Im gesarnten Gewerbegebiat sind gem. § 1 Abs. § Nr. 1 BauNVO Anlagen fir «irchliche, kulturelle,

sozlale und gesundhettliche Zwecke sowle Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

Im gesamten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNvQ In Verbindung mit § 8 Abs. 3 Nr. 1
Wohnungen far Aufsichts- u. Berellschaftspersonen sowle fir Betriehshhaber und Betrlebslelter, die dem
Gewerbebelrieb zugeordnet und hm gegentber In Gruncflache und Baumasse untergeordnet sind,

ausnhahmswelse zulassig.

Generell zulasslg sind Handwerksbetriebs mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzle Verbraucher,
wenn cas angebotens Sorliment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund cer von thm

ausgshende Emissionen typlscher Welse nur n sinem Gewerbe- u. Industriegebiet zulassig Tsl-

Gem. §1, Abs. 5 BauNYQ In Verbindung mil § 1, Abs. 9 BauNVO wird festgesetz:, daR die nach § 8,
Abs.2 BauNVO allger-ein zulassigen selbstandigen Einzelhandelsetriebe nlcht zuldssig sind.

Yorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umweltelnwlrkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir Aufenthatterdume von Wohnungen/Blros sind Aultenbauteile mit einem SchalldammmaR van 30135
DB ({A) einzubauen. Fenster von Schlafraumen erhalten Schallddmmiifer entsprecnend der
Schallschutzklasse des Fensters.

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir Erhalt von Baumen, Strauchern und senstlgen
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~ MaRstab 1: 500

Datum: Juni 2006

Textliche Festsetzung:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baullchen Nutzung

1.1.1 Gewerbegeblet (GE):
Im gesamten Gewerbegeblet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Anlagen fur «rchliche, kukurelle,

sozlale und gesundheltiiche Zwecke sowle Vergnlgungsstatten gem. § 8 Aos. 3 Nr. 2 U. 3 BauNVO nlcht
Bestandtell des Bebauurgsplanes.

Im gesamten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNYO Tn Verbindung mit § 8 Abs. 3 Nr. 1
Wohnungen fiir Aufslchts-u. Bereltschaftspersonen sowle fir Betrlebsinhaber und Betrlebslefter, die dem

Gewertebetrieh zugecrdnet und Thm gegeriiber in Grundflche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmswelse zulassig.
Generell zulasslg sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher,

wenn das angsbolene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund cer von fhm
ausgshende Emissionen typischer \Welse nur Tn sinem Gewerbe- u. Industriegebiet zulassig fsl.

Gem. §1, Abs. 5 BauNVO in Yerbindung mit § 1, Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dafi die nach § 8,
Abs.2 BauNVO allgemeln zuléssigen selbstandigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassiy sind.

12  Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umweltelnwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fiir Aufentnaltsrdume von Wohnungen/Biiros sind Auflenbautelle mit einem Schalld@mmmaR von 30135

DB (A) elnzubauen. Fenster von Schlafrdumen erhalten Schalldammldfter entsprechend der
Schallschutzklasse des Fensters.

1.3 Flachen mit BIndung fiir Bepflanzungen und fiir Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowle von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Pflanzbindung: Erhalt von Gehdlzbesténden

Grundlage: § ¢ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die im Plan dargestellten Gehdlzbestande sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die bestehenden

tovografischen Hohenlagen an den Baumen sind dauerhaft zu erhalten-

1.4 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchem und sonstlgen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB
1.4.1 Pflanzgebot: Pflanzung von Straflenbaumen (G1)

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB .
Im Grilinstrelfen zwlschen der Planstralte und dem Geh-/ und Radweq sind Tnsgesamt mincestens 34

33ume 24 planzen. Dle Mindestanzahl der Baume Ist bindend, nlcht aber dle vorgeschlagenen
Planzstandorte. Baume der Pflanzliste A werden empfohlen, wobei fir die Baumrethe entlang der
geplanten Strafte nur eine Baumart verwendet werden soll:

Bergahom Acer pseudoplatanus '‘Rancho’

Winterfinde Tilla cordata 'Greenspire’

] Pflanzgrfie - Hochstamm, SIU 20-25, m.B. o i
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Fldchen zum Anprianzen van Baumen, Sraucnern una Sonsugen DERI-ILUNYGen Yei. § 2 avs. 1
Nr.25 a BauGB

Pflanzgebot: Pflanzung von Straenbaumen (G1)

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Grinstrelfen zwischen der Planstrafe und dem Geh+ und Radweg sind Tnsgesamt mindestens 34
Baume zu pilanzer. Die Mindestanzahl der Bauma Ist bindend, nicht aber dle vorgeschlagenen
Pflanzstandorie. Baume der Pilanzliste A werden emofohlen, wobel fiir die Baumrethe entlang der
geplanten Strafe nur eine Baumart verwendet werden soll:

Bergaharn Acer pseudoplatanus 'Rancho'

Winterfinde Tilia cordata 'Greenspire’

Pflanzgrdfie : Hochstamm, StU 20-25, m.B.

Pflanzgebot: Pflanzung von Strauchhecken (G2)

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im norawestlich entlang der geplarten Sirake argsordneten Grinstreffen sollen Baum-und Straucharten
als Hecke gepflanzt werden. Gehdlze cer folgenden Pflanzfiste B werden empfohlen:

Bergaharn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carplnus betulus
Hartrlegel Comus sangulnea
Hasel Carylus avellana
Weiltdom Cratzegus monogyna
Schiehe Prunus soinosa
Hundsrose Raosa canina
Sahwelde Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Winterlinde Tllia cordata

PflanzgroRe : vStr., ohne Ballen, 100-150 cm und Hel, 2 x v, 200-250

Pflanzgebot: Anlage elnes Bachauengehtlzes {A0)

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der mit AD gekennzeichnsten Flache Tst elne flachige Pflanzung mil den unten genannten
Straucharten und 50 Helstern der unten genannten Baumarten anzup’lanzen. Die Heisler sind In
Grabenndhe in Gruppen gleicher Arten zu pflanzen. Gehdlze der Pllanzlisle C werden empfon len:
Straucher

HartrTegel Comus sanguinea
Weildom Cralaegus monogyna
Fauloaum Frangula alhus
Hundsrose Rosa canina
Salweide Sallx caprea
lMandekVelde Sallx trfandra
Kerb-Weide Salix viminalis
Mindestgraie: vSir, ohne Ballen, 100-150 ¢m

Baume

Esche Fraxinus excelsior
Erle Alnus glutinosa
Trauben-Kirsche Prunus padus

Mindestgrofie: Hel, 2 x v, H 200-250, ohne Ballen

Zuordnung

Grundlage: § 9 Abs. 1 (a) BauGB
Die beschrisbenen Ausgleichsmaltinahmen werden den Eingriffan wie folgt zugeordnet:

Dle Im Bebauungsplan mit A0 hezelchrete Ausglelchsmatinahme wird den Grundstiicken fUt dle
iterung des Gewerbegebietes zugeordnet und festgesetzt. '
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Etle Alnus glutinosa
Trauben-Kirscne Prunus padus
Mindestgroie: Hei, 2 x v, H 200-250, ohne Ballen

144 Zuordnung

Grundlage: § 9 Abs- 1 {a) BauGB

Die beschriebenen Ausgleichsmafinahmen werden den Elngriffan wie folgt zugeordnet:

Dle im Bebauungsplan mit A bezelchnete Ausglelchsmalinahme wird den Grurdsticken fir die

Erwelterung des Gewerbegebletes zugeordnet und festgesetat,

Hinwelsa:

Die im Bebauungsplan mit A1 und A2 bezeichneten Ausgleichsmalinahmen im Geltungsberelch des
Bebauungsplanes Nr- 1/110 Bad Honne’ werden zu 35% den Grundstiicken r den Bau der Stralte und
fiir die Erwefterung des Gewerbegebletes zugeordnet. Dabel entfallen 65% auf dle Grundstiicke fir den
Bau der Strafle und 35% auf die Grundstiicke fir dle Erwekerung des Gewerbegebletes.

De Begrilnungs- und Wiederherstellungsmaknahmen werden In vollem Umfang den GrundstTcken fir
den Bau der Strafle zugeordnet.

Hinwels

Sellens des staatfichen Umweltamtes Koln wird darauf hingewiesen, dass der Gellungshereich des
Bebauungsplanes sich inerhalt der Wasserschutzzone |1l eines geplanten Wasserschutzgebietes flir die Bad
Honnef AG befindet. Das Verfahren Tst zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses nach nicht eingelettet.

Slch hleraus maglicherwelse ergebende Erfordemisse entsprechender wassemechtlicher Genshmigungen sowle
auch Verbatstatbestande (insbesondere bezaglich Anlagen zum Lagern, AbfGllen oder Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe - ncl. Tankstellen - sowie Anlagen zum Herstellen cder Behandeln
wassergefahrdender Stoffe Tm Berelch von Gewerbe und Industrle ocer dffentlichen Elnricntungen) shd Im
Rahmen der Grundsticksnutzung sowle Im Rahmer des Baugenehmlgungsverfahrens entsprechend zu
berucksichtigen.

Hihwelse an dle bauausfiihrenden Flrmen:

Den bauausflihrenden Firmen werden die Stellungnahmen des Landesanmis fiir Denkmalpflege, Abtellung
Archdologischa Denkmalpflege Amt Koblenz, PLEdoc in Bezug auf Arbeiten im Berelch der Leftungstrassen und
Deutsche Telekom zur Kenntnlsnahme und Berlicksichtigung vorgelegt.

Anpflanzungen im Bereich der Leltungstrasse missen sc erfolgen, dass tief wurzelnde Straucher und Baume
einen lichten Abstand von mindestens 2,50 m rechls und nks der Leitung einhalien. Die im Bebauungsplen
vorgegebenen zu pflanzenden Baume sind von Threr Lage her varlasel, nicht Jedach von Threr Anzahl.

Gemald § 9 Abs- 1a BauGB wird elne Zuordnung der AusglelchsmaBnanmen in den Gellungsbersichen der
Bebauungsplane Stralenverbindung Tn Rhelnbreitbach und Bebauungsglan Nr. 1/110 Th Bad Honnef
festgesetzt.

Die Bauausfithrung darf erst nach Vorllegen aller erforderfichen Genehmigungen erfalgen.
Da das Bebauungsolanverfzhren vor dem 20.07.2004 eingeleitet wurde wird van den Obergangsregelungen der
§§ 233 ff BauGB (2004) Gebrauch gemacht und das Verfanren nach den vor 2004 gellenden Yorschriiten zum
Abschluss gebracht.




