RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der derzeit
geltenden Fassung; inshesondere die §5 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 127.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 5. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO)} vom 08. Marz 1995 (GVBI. 5. 19), in
der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in
der derzeit geltenden Fassung: insbesondere die §5 24 bis 27.

Bundesnaturschutzgesetz vom 12. Mdrz 1987 (BGBIL.| S. 8839), in der derzeit
geltenden Fassung; insbesondere die §§ 8a bis 8c.

Landespflegegesetz (LPfIG) vom 1. Mai 1987 (GVBI. S. 70), in der derzeit geltenden
Fassung; insbesondere die §5 1, 2, 3, 17.




1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:
1. WA - Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BaulNVO.

1.1.2 AUSSCHLUSS BESTIMMTER ARTEN VON ALLGEMEIN
ZULASSIGEN NUTZUNGEN IM WA
(§ 1 (5) BauNVO)
Von den Nutzungen im Sinne des § 4 (2) BauNVO sind nicht
zulassig:
1. Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA

(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO)
e AUSAERIERIE1.SI0E MO A AL BAUNMO i s
- sonstige nicht starende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

sind nicht zulassig.




1.2

1. 2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und &8 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die Grundflidchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

GESCHORFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die GeschoBflachenzahl wird mfffesrgeserzr,

Siehe auch Einschriebe im Flan.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (5 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdi & 16 Abs. 2 BauNVO
mit 2 als Hdchstgrenze festgesetzt.

Siehe auch Einschriebe im FPlan (Nutzungsschablone).

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hdichstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt fest-
gesetzi:

Bergseitige Traufhdhe 4,50 m.
Talseitige Traufhche 7,50 m.
Firsthohe maximal 6,00 m dber der Trauthdhe.

Die Héhen werden jeweils gemessen an dem Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante First. Sie sind
zu messen ab:

a) Stralenzugewandte Traufhdhen ab hdachster erschlieBender
Verkehrsiliche.

b) StraBenabgewandte Trauthdhen ab hdchstem angrenzen-
den natdrlichen Geldnde.
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1.3 BAUWEISE (5§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Siehe Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).
Offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Garagen
nicht zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 m freizuhalten.

Stellpldtze sind nur innerhalb der (berbaubaren Flichen sowie
zwischen den der StraBenbegrenzungslinie zugewandten
Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.




1.5

HOCHST ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

Je Einzelhaus diirfen maximal 3 Wohnungen errichtet werden,
Jje Doppelhaushdélfte maximal 2 Wohnungen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und
sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Oberflichen der AuBenwénde, mit Ausnahme von
Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Verkleidungen aus
heimischem Holz sind zuldssig. Plattenverkleidungen jeglicher
Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulassig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig ist das geneigte Dach mit einer Neigung von 15° bis
480,

DACHGESTALTUNG

Drempel (= MaB zwischen RohfuBboden oberstes G‘esch_a&
und Traufhéhe/auBen gemessen) von maximal 1,10 m sind
zulassig.



'f 2.1.2 DACHGESTALTUNG

2.1.3

2.1.4

Drempel (= MaB zwischen RohfuBboden oberstes Geschol3
und Traufhéhe/auBen gemessen) von maximal 1,10 m sind
zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig; Dachaufbauten dirfen maximal
2/3 der Lange der jeweiligen Gebdudeseite nicht dberschreiten.

Die Dacheindeckung ist in Form, GréBe und Farbe an die im
Ortsbild von Rheinbreitbach vorhandene Eindeckung (Schiefer
und Pfannen) anzupassen. Nachfolgende Farben der Farbskala
RAL-K1 sind zuldssig: RAL-Farben 7013, 7015, 7016, 7021,
7022, 7024, 7026, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
80719, 8022, 3005, 9011.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE

Die unbebauten Flichen bebauter Grundsticke sind als Grin-
und Gartenfldchen anzulegen und zu pflegen.
Garagenzufahrten, Hauszugdnge und Terrassen sind als
wasserdurchldssige Beldge (Lochpflaster, Rasenpflaster elc.)
herzustellen.

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDELANGE

Die maximale Gebéaudelinge fir Einzelhduser und fir
Doppelhauser wird mit 16,00 m festgesetzt.



3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den privaten Baugrundsticken sind standortgerechte
ortsbildpragende Bdume ab 0,50 m Stammumfang (gemessen
in 1 m Héhe) und Obsthdume auf Dauer zu erhalten sowie
durch geeignete MaBnahmen zu sichern und zu pflegen.



_l'TINWEISE

Zahl der Stellplitze: Es wird ausdricklich auf die Stell-
platzsatzung der Ortsgemeinde Rheinbreitbach hinge-
wiesen, wonach fir Wohnungen in Einzelhdusern je
Wohnung mindestens 2 und fir Mehrfamilienhduser je|
Wohnung mindestens 1,5 Stellpldtze je Wohnung zur
Verfigung zu stellen sind. Stellplatze vor Garagen wer-
den auf diesen Bedarf nicht jlangerechnet.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dal bei den
Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde und [
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefile oder Scherben, Minzen und Eisengegenstinde |
usw,.) zutage treten. Diese |Funde sind gemdl 8§ 16 t
21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt
fir Denkmalpflege, Abt. Ar¢chdologische Denkmalpflege,
Koblenz, zu melden (Tel. 0261/73626).

Fassadenbegriinung: Zur gestalterischen und Okologi-
schen Belebung des Bauvorhabens sind Mauern und fen-
sterlose Wandflachen von jeweils mehr als 50 m? Grélle
in geeigneter Weise dauerhaft zu begrinen. Je 5m
Wand- bzw. Mauerlinge ist mindestens eine Kletter-
pflanze (Waldrebe, Kletterhortensie, Geil3blatt, Blaure-
gen) zu setzen. Abgestorbene oder zerstirte Pflanzen
sind zu ersetzen.

Kartengrundlage: Den Planunterlagen liegt das Digitale
Héhenmodell des Landesvermessungsamtes Rheinland-
Pfalz zugrunde.

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans
wird der bestehende Bebauungsplan gleichen Namens
inklusive des Deckblatts zur 1. Anderung aufgehoben.




