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> (59 (1) ZIFF. 1 BAUGB,

§ 16 BAUNVO)
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(8 9 (1) ZIFF. 2 BAUGB,
j § 22 UND 23 BAUNVO)
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! H INWEISE Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Stellplitzd: Es wird ausdriicklich auf die Stell- \ f WA "
platzsatzung der Ditsgemeinde Rheinbreitbach hinge |
wiasen, wonach Jir Wohnungen in Einzelhdusern je
Wohnung mindesteéns 2 und fir Mehrfamilienhduser je / [ | 1% Sl eschoffidehenzahl
Wohnung mindestgns 1,5 Stellpldtze je Wohnung zur i [ [ B 1 0 3
{Verfigung zu stellgn sind. Stollplatze vor Garagen wer b Ny : £
den auf diesen Badhrf nicht angerechnet. % | . Bauwaise Dachform
.| Denkmalschutz: Es|besteht die Mdglichkeit, daR bei den 0O geh Hdeued
Erdarbeiten im Plapgebiet archdologische Befunde und il i

Funde (wie Erdverlarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefille oder Schetben, Mdnzen und Eisengegenstidnde
usw.) zutage treteh. Diese Funde sind gem&R §§ 16 -
21 Denkmalschutz und -pflegegesetz dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. Archiiologische Denkmalpflege,
Koblenz, zu melden (Tel. 0261/73626).

Fassadenbegriinung: Zur gestalterischen und Okologi-
schoen Belebung deg Bauvorhabens sind Mauern und fan-
sterlosa Wandflachpn von jeweils mehr als 50 m? Gréie
in geeigneter Wai e dauerhaft zu begriinen. Je 5 m
Wand- bzw. Maudrldnge ist mindestens eine Kletter-
pflanze (Waldrebe, Kletterhortensie, Geiliblatt, Blaure-
gen) zu setzen. Abgestorbens oder zerstorte Pflanzen
sind zu ersetzen.

_ |Kartengrundlage: Oen Planunterlagen liegt das Digitale
, [H6henmodell dus Landesvermessungsamtes Rheinland-
Ptals zugrunde., '

!I
_[Mit der Rechitsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans i
wird der bestehent'a Bebauungsplan gleichen Namens
- |Inklusive dos Deckbatts zur 1. Anderung aufgehoben.,
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Baq'gesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | Q 2253), in der derzeit
geltenden Fassung; insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 50, 33, 125 und 127.
<

"4
" 4

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar
1950 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Marz 1995 (GVBI. S. 19), in
der derzeit geltenden Fassung.

i

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in

der derzeit geltenden Fassung; inshesondere die §§ 24 bis 27.
|'

Bundesnaturschutzgesetz vom 12. Midrz 1987 (BGBI.| S. 889), in der derzeit
geltenden Fassung; inshesondere die §§ 8a bis Sc.

[

i

Laridespflegegesetz (LPfIG) vom 1. Mai 1987 (GVBI. S. 70), in der derzeit geltenden
Fassung; inshbesondere die §§ 1, 2, 3, 17.

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

1. WA - Allgemeines Wohngebiet geméR3 8 4 BauNVO.

1.2 AUSSCHLUSS BESTIMMTER ARTEN VON ALLGEMEIN
ZULASSIGEN NUTZUNGEN IM WA
(8 1 (5) BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne des & 4 (2) BauNVO sind nicht
zulgssig:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

.1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
) (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVQ)

Ausnahmen im Sinne von 8 4 (3) BauNVO:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sind nicht zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
| (8 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO0)

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt.

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nu tzungsschablone).

12.2 GESCHORFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- Die GeschoBfldchenzahl wird mit fesrgeserzr.

Siehe auch Einschriebe im Plan.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (& 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemédB § 16 Abs. 2 BauNVO
& mit 2 als Hochstgrenze festgesetzt.

; Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).
{

12.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (5 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hdochstgrenzen der Gebaudehohen werden wie folgt fest-
gesetzt:

Bergseitige Traufhdhe 4,50 m.
Talseitige Traufhéhe 7,50 m.
Firsthohe maximal 6,00 m lber der Traufhdhe.,

Die Hohen werden jeweils gemessen an dem Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante First. Sie sind
z2u messen ab:

a) Strallenzugewandte Traufhéhen ab hichster erschlieBender
Verkehrsfliche.

b) StraBenabgewandte Traufhéhen ab hdéchstem angrenzen-

! T (PR ST ST AL L & e W Ty iy L

'\ THmax. 7,50 m
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Simrockstrafe

A\FH=13,50m
T H=7.50m

Talseitige Erschlielung

Bergseitige Erschliefung

1.3

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Siehe Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).
Offene Bauweise gemél3 § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

1.4

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen
nicht zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 m freizuhialten.

Stellplétze sind nur innerhalb der (berbaubaren Flichen sowie
zwischen den der StraBenbegrenzungslinie zugewandten
Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie zuléssig.

1.5

HOCHST ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

Je Einzelhaus dirfen maximal 3 Wohnungen errichtet werden,
je Doppelhaushéifte maximal 2 Wohnungen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2:1.1

213

.2.1.2 DACHGESTALTUNG o

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauOQ)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und
sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Oberflichen der AuBenwénde, mit Ausnahme von
Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. \erkleidungen aus
heimischem Holz sind zuldssig. Plattenverkleidungen jeglicher
Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig ist das geneigte Dach mit einer Neigung von 15° bis
48°,

Drempel (= MaB zwischen RohfuBBboden oberstes Geschol3
und Traufhohe/aulsen gemessen) von maximal 1,170 m sind
zulgssig.

Dachautbauten sind zuldssig; Dachaufbauten diirfen maximal
2/3 der Lange der jeweiligen Gebédudeseite nicht liberschreiten.

Die Dacheindeckung ist in Form, GréBe und Farbe an die im
Ortsbild von Rheinbreitbach vorhandene Eindeckung (Schiefer
und Pfannen) anzupassen. Nachfolgende Farben der Farbskala
RAL-KT sind zulassig: RAL-Farben 7013, 7015, 7016, 7021,
7022, 7024, 7026, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 9005, 901 1.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griin-
und Gartenflachen anzulegen und zu pflegen.
Garagenzufahrten, Hauszugédnge und Terrassen sind als
wasserdurchldassige Beldge (Lochpflaster, Rasenpflaster etc.)
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der
Plangrundlage stimmt
beziglich des Flurstiicks-
bestandes mit dem amt-
lichen Katasternachweis
nach dem Stand vom

17 BPR ey uiberein

Neuwied, den... P SER, 1967
Im Auftrag

2 Aufsteliungsbeschlu&

Der Gemeinderat hat =
4-?-4;4".1&\?3- gemamil & (2 M1 bauGBn
die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlos3en. Der BeschluR “wurde am

A2, 423K, offentlich  bekannt

gemacht,

1

Rheinbreitbach

............................... sanay o e S T

3 Verfahren

Der, Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
O8.0F 4936 vom Gemeinderat
gebilligt. Sodann wurde die Beteiligung der
von der Planung berGhrten Triger &ffentlicher
Belange gemalR & 4 (1) BauGB durchgefiihrt,
Die frihzeitige Beteiligung der Blirger gemaf

§31(1) BauGB erfolgte am
0%.09.499%..... ’
Die offentliche Auslegung des

Bebauungsplan-Entwurfs geman 83147
BauGB  wurde am % 40..4994..

beschlossen.-

4 Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gemald & 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 27;’27,43\?( bis
.20.42.4394. zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am .. 4%.94,. 2996 mit
dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht,
dall Bedenken und Anregungen wiahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden_kénnen.

Rheinbreitbach, . gen .. 10, Sep. 97

Erneute eingeschrankte Offenlage geman

§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 12.05.1997 |
bis 11.06.1997. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 01.05.1997 mit dem Hinweis
ortsilblich bekanntiggrmacht; dalk Bedenken

und Anregungen nur zu den gednderten bzw.
‘wahrend der Auslegungsfrist

rden I(anen.
Cf‘ [ i o &
{ ] el 9
r . e,

.
;
é ....................

|| Ortsbirgermeister
!

5 SatzungsbeschluR
Der Gemeinderat hat am 440?145;7;

den Bebauungsplan gem&R § 24 der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom
31.01.1994 und gemiR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Rhﬂlnbrﬁltbﬁﬂ:h ........ den 1u'sep' 3

6 Anzeige/Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist am

A% 03, 497 geméR & 11 (1) BauGB der

Kreisverwaltung angezeigt/ss—Geachmigung

vorgelegt worden, Die Kreisverwaltung hat

mit  Bescheid vom . AA.M.AIIF

mitgeteilt, dali | Bedenken wegen
Rechtsverletzung  nicht geltend  gemacht

werden/den Bebauungsplan genahmigt,

_Rheinbreitbach... . den .27, Nov. 97

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, daR die nebenstehende
Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, daR die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinderats Ubereinstimmen und dal die
far die Normgebung gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden. Ao

.........................................

2.1.4 MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDELANGE

Die maximale Gebdudelénge fir Einzelhduser und Fir
Doppelhauser wird mit 16,00 m festgesetzt.

3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(&8 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind Sstandortgerechte
ortsbildpragende Bdume ab 0,50 m Stammumfang (gemessen
in 1 m Héhe) und Obstbdume auf Dauer zu erhalten sowie
durch geeignete MalBnahmen zu sichern und zu piflegen.

8 Inkrafttreten

Die ortslbliche Bekanntmachung wird nach
MalRgabe des & 12 BauGB angeor

dpet.
Rheinbreitbach ah 27. Nov. 97

.....................................................

1

Ortsbirgermeister;

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist
am ﬂlf 32."‘9?;" gemal? § 12 BauGB
grtsiiblich Bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis, dafl der Bebauungsplan mit der
Begrindung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht’
bereitgehalten wird. y

Mit  dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten,

i bach, den ﬂiD&Z- 97

Ortsbirgermeister

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung

——————————————{—Hreisvermrtm-Herwied 47 Nov, 10971

BEBAUUNGSPLAN "SIMROCKSTRASSE"

ORTSGEMEINDE RHEINBREITBACH
VERBANDSGEMEINDE UNKEL

MASSSTAB: 1:1 000

FORMAT: 75/135 PROJ.-NR.: 10 811

DATUM: 14.08.97

BEARBEITUNC:

INGENIEURE  ema

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREMEM WEG

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN ® | ANDSCHAFTSPLANUNG

TELEFON 02605 /96 360
TELEFAX 0 2605/964 36-36




