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1. ANDERUNG"

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

OG RHEINBREITBACH

TEXTFESTSETZUNGEN

IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fl&chen gem4R § 9 (1) Ziffer 24
BauGB fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind an den Fassaden Schallschutzfenster
der Klasse Il vorzusehen. Schlafrsume dirfen keine AuBendfinungen innerhalb

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk
Die Plangrundiage erfullt die Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan-
unterlage: Februar 2014).

Die ordnungsgemafe Ubemahme wird seitens

2 Anderungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 04./2. 2043
gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am .40.02.204%... offentiich bekannt
gemacht.

dieses Schutzbereiches haben. des Planungsbiros bestatigt.

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BAUNVO)
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgese tzt.

1.2 EINSCHRANKUNG DER ARTEN VON NUTZUNGEN
(§ 1 (5) BAUNVO)

Die im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zuléssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 6 und 7 BauNVO sind im Plangebiet unzuléssig.

Rheinbreitbach, den 4$:04. 2024

Nértershausen, den 30.04.2014
j 4 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

(ZUORDNUNGSFESTSETZUNG NACH § 9 (1a) BauGB)

Der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden die AusgleichsmalBnahmen der
Ordnungsbereiche A, B, C und D zugeordnet. Das Kompensationsdefizit von
2239m? wird durch die AusgleichsmaBnahmen in den genannten
Ordnungsbereichen vollstandig ausgeglichen. Die Ubrigen Ausgleichsflachen der
Ordnungsbereiche E und F kénnen — nach erfolgter Umsetzung — im Sinne eines
Okokontos fiir den Ausgleich von weiteren Eingriffen verwendet werden.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse, die Gesamtgeb&udehéhe, die Grundflédchenzahl sowie
die Geschossfiéichenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als

Ortsblrgermeister
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

e 3 Frithzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Beteiligungsverfahren
21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO) 8 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IS T P " b B ERT asolliebiis d
. r auungsplan-Verentwurf  wur am er Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
max. 0,6 (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) A2..40..0045. vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
: ’ geman § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats
22 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO) 8.1 DACHNEIGUNG Uber die frohzeitige Beteiligung der Offentichkeit | in der Zeit yom AR 0140%. bis einschiieich
sk dm Die zul&ssige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung. wurde gemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert. 22.02..20/6.. zu jedermanns Einsicht offentlich

ausgelegen. OI'I’é upd I:/.‘;Fuer der Auslegung
Die offentiche Auslegung des Bebauungsplan- | wurden am .0%:04:20/6 mit dem Hinweis
Entwurfeg ?E_rnaﬁ § 3 (2) BauGB wurde am ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen
A3-A0..3015. beschlossen. wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden

Fur Garagen und Nebengeb&ude sind abweichend von dem Planeintrag auch
flachere Dachneigungen bis mindestens 3° zuléssig.

8.2 DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind bei Dachneigungen (ber 32° zuléssig.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Il Vollge schosse als Héchstmal
2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Geb&udehthe (gemessen in Meter) darf die entsprechend dem Einschrieb im
Plan als Héchstgrenze festgesetzte Hohe nicht Gberschreiten.

kénnen. Die beruhrten Trager offentlicher
Rheinbreitbach, den .A5.04.204 B/?Igmg? wurden mit Schreiben  vom

2046 unter Fristsetzung bis zum
2R 09,2040 gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.
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Die Summe der Dachaufbauten darf max. 3/5 der Firstlénge des Jjeweiligen
Gebéudeabschnittes nicht Uberschreiten.

Sie wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dachfldchen (Oberkante
Dachhaut am First) und dem jeweils zugehdrigen unteren MaRbe zugspunkt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen einen Abstand von 1,00 m zu den
Giebelwénden einhalten. Der Abstand der Einzelgauben untereinander muss

mindestens 1,00 m betragen. 0 %

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die hochste an das Baugrundstick auf

Gebéudehohe angrenzende, erschlieBende Verkehrsfiache. Dachaufbauten dirfen nur in den unteren 2/3 der Dachfidche angeordnet werden %”SDU’QE_'L“GFW \‘-Pi?ff siegel . .~ %rﬁﬂﬂrg{elwumfter
; ‘ Rolandt helew A ack Treley
Nachfolgende Systemskizze verdeutlicht diesen Sachverhalt. Der Schieppansatz von Schieppgauben darf daruber hinausgehen. LY -
: 8.3 DACHEINSCHNITTE 5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung

e
4 get;}::’?ch;fnsqmmen darfen die Briistungselemente nicht mehr als 0,30 m dber die Der Ortsgemeinderat hat am 05.12.3046 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
% 0G achfléche hinausragen. Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde- | bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textichen und zeichnerischen
5 EG 8.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
EG-F ; - : : : stellungsverfahrens war, , gem&R Satzungs-
i s Garagen oder Nebenanlagen in behelfsméBiger Bauweise, wie Wellblechgaragen Rheinbreitbach, den ..45.0%.0094 beschluss vom 0% A0 ‘it dem Willen des

vind inzuiiesg. Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die far

die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

1
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9 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfiedungen entlang &ffentlicher Verkehrsfiichen sind Dbis 1,00 m Hohe uber
StraRenoberkante zul&ssig.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.
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R/I}Wliﬁfd}deﬂ AR i

>

# & B _—.:__,

Lebende Hecken oder Einfriedungsbepflanzungen dirfen diese Hohe Uberschreiten.
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Abb.: Systemskizze zur H6henentwicklung 7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten
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3  BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

- 3.1 BAUWEISE

Hnweis: e Offene Bauweise geméR § 22 (2) BauNVO.
4Das Plangebiet liegt vollstdndig in der

lichgyBekanntmachung nach Mafgabe
(3)Bau®B wird angeordnet.
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Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig. .-:“;,/ %&‘fﬁ rgem. f.gisnt\er

Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Lot , MBS des Bebauungsplans ist am . 3 _

9Brunnen "Lohfelder Straf3e'. Siehe auch Hinweis: Ein Doppelhaus i.S. des § 22 (2) BauNVO ist eine bauliche Anlage, die Cs E( nebe ngichend ) G S%Lﬁa hg‘ unel G 2304, Z0&T§ema[3 § 10 (3) Bg:uGB"Hsublich o Z2¢ -dbﬂ'ff

IRubrik "Hinweise". dadurch entsteht dass zwei Geb&ude auf benachbarten Grundsticken durch . Lo Wt voned bekannt e .macht worden mit dem Hinweis, dass el
- Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu einer Einheit 23.04.2024 ecnond bellanae geavedns LW ge :

die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
be ,;: @en. werden. Mit dieser Bekannt-

zusammengefigt werden. Das Erfordernis der baulichen Einheit ist nur erftllf, wenn
die beiden Geb&ude in wechselseitig vertréglicher und abgestimmter Weise
aneinander gebaut werden. Im Bereich dieses Bebauungsplans soll die Errichtung

dawit g 24O (3) v 2 244 Abs.t B
(5.7 nebeaskheue) 1T LN awel in @:t,L

nur auf zwei verschiedenen aneinandergrenzenden Grundstiicken zuléssig sein. cgl-:sﬂz,l*- K _~ £\ ey = Gh"nga;l;g;pjlaniin Kot getolen. .~ wickend s
) P LTV k- WS Phejatfeitbach, den 7. L <.1... s
ZEICHENERKLARUNG 3.2 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- Checvloetloade. dend2n_ L2 y7 .74 iy = S - 5
FLACHEN » O QO%CL ] en \. 2 g olfgarig Gise:vius)
Die (berbaubaren Grundstiicksflschen sind gem&B § 23 (3) BauNVO durch OcdabiniGe ¢ ane Ak Rolo.n E Thelew

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugrenzen festgesetzt.
3.3 UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN

Art der baulichen Nutzung N IID Zahl der Vollgeschosse Untergeordnete Gebé&udeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen, Uberdachte H l N VN E | S E R E C H T S G R U N D L A G E N
Temrassen, Wintergérten diirfen die festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
Grundfldchenzahl / 0,6 @ \ Cescho3fldchenzahl bis max. ‘1,50 m ayf max. 'hafber Gebéudebreite Uberschreiten, soweit . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes Brunnen .Lohfelder StraBe“: Das Plangebiet gurd\ Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ge#indert worden ist, in der derzeit geltenden
" . assung.
Gebdudehdhe 10,5 Bauweise liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Brunnen ,Lohfelder Strafe’. Die : .
- 4 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS, NEBENANLAGEN Vorgaben zur Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet sind generel zu beachten. Nach 2 g o1 BB | 5"1548) goinden worien 1, dor Sarze
— |28—45° Dachneigung (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB) den Festsetzungen der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ist die Errichtung von geltenden Fassung. ' i i '
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bzw. die Emichtung eines

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77), in der derzeit geltenden Fassung.

4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Arikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477), in der derzeit geltenden Fassung.

5. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542, Inkraftgetreten am 01. Mérz 2010), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. August 2016 geéndert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005 S. 387), neugefasst
am 08. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.

7. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli
2011 (BGBI.I S. 1509), in der derzeit geltenden Fassung.

8. LandesstraRengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch § 9 des Gesetzes vom
22.12.2015 (GVBI. S. 516), in der derzeit getenden Fassung.

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

10. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 14. Juli 2015,
zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383), in der derzeit geltenden
Fassung.

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung.

12. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

13. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490), in der derzeit geltenden Fassung.

14. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. 1 S. 1474) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

wassergefahrdenden Betriebes im Wasserschutzgebiet verboten. Ebenfalls wird darauf
41 NEBENANLAGEN hingewiesen, dass gem. Anlage 1 Ziffer 1.1 der Rechtverordnung die Lagerung und der
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO auch Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nur dann zulsssig ist, wenn die geplante

auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksfléchen zuléssig. l-vaa% :’p?{gﬁr‘je ;(:ii':ﬁ Stomn bisﬁ:;;gigi;ﬁnr}n’ er?i:::icht oberirdischen ~ Lagerung  von
g :

GRUNFLACHEN

Die in § 14 (2) BauNVO genannten Nebenanlagen sind als Ausnahme zulé&ssig, auch
wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fidchen festgesetzt worden sind.

Die im Gebiet moglichen baulichen Anlagen mussen an die kommunale Klaraniage

dffentliche / private Griinfldche * angeschlossen werden.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstilcksfischen zwischen StralBenbegrenzungsiinie
und vorderer Baugrenze sind die Nebenanlagen nach § 62 (1 ) Ziffer 1a und Ziffer 4b
LBauQ nicht zuléssig.

Umgrenzung von Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege

\ Entsprechend des Schreibens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur vom 03.11.2016 entfallt nach Prufung des
Sachverhalts durch die Bezirksregierung Koln, als die fur die Festsetzung des
Wasserschutzgebietes zustandige Dienststelle, die Einschrankung bzgl. Unterkellerung bei
einer Bebauung. Eine Unterkellerung ist somit méglich.

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern 42 GARAGEN UND CARPORTS

Garagen und uberdachte Stellplétze (Camports) sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen gemé&R § 12 (6) BauNVO nur in den seitlichen Fléchen im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und  dberbaubarer  Fléache zulassig, soweit die
Garagenhinterkante die hintere in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze nicht
uberschreitet und landesrechtiiche Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Far . Es sind keine Olheizungen eraubt. Gas- oder Elektroheizungen kénnen stattdessen
Stellpldtze gilt das gleiche sinngemé&B. Von der StralRenbegrenzungslinie bis zur verwendet werden.

Vorderkante der Garagen- und Camorts ist ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten. B Die Schmutzwassereitungen der Gebaude durfen nicht unterhalb der Bodenplatten
veraufen, sondern mussen in diese integriert sein. Empfohlen werden einsehbare Systeme,
bei denen die in den Bodenplatten verlaufenden Leitungen nur durch Stahiplatten abgedeckt
werden. Diese haben den Vorteil, dass Schadensfélle an den Schmutzwasserleitungen ohne
grofen Aufwand lokalisiert und repariert werden konnen.

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen / : . : ‘ _—
Eine Bebauung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht je nach Vorhaben nur unter Auflagen
maéglich. Hierzu zahlen gemaR Schreiben der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur vom 03.11.2016:

zu erhalten *

ZEICHENERKLARUNG

Ordnungsbereich fir die Landespflege

Die mit (H) gekennzeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als

Festsetzung in Anlage 1 Straf3engestaltungsplan
Festsetzungen

5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

5.1 VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN- @ Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachfldchen kann dezentral versickert
BELAGE werden. Eine gezielte Versickerung Uber Rigolen oder einen Sickerschacht ist nicht zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME FLACHEN FUR WALD

% Als Dacheindeckungen darfen keine Zinkbleche verwendet werden.

Flurgrenze Fldchen fir Wald

UBERSICHT

Flurstlicksnummer

Geb&udezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplétze sind mit offenporigen, . Die Schmutzwasserkanale sind in wasserdichter Ausfuhrung (z.B. PE-HD-Material mit
geschweilten Muffen) herzustellen.

versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Drén- oder Rasenpflaster, Schotterrasen,

-
o———— Flurstlicksgrenze (H) groBfugige Pfiasterarten, etc.) zu befestigen.

ERSCHLIESSUNG

N Konkrete Auflagen sind abhéngig von den nachfolgenden Bauvorhaben und werden im --j
Wohngebdude 5.2 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME - ORDNUNGSBEREICH A objektbezogenen Baugenehmigun%usverfahren festgelegt. Erganzend wird darauf ;
; : = ) o hingewiesen, dass Bohrungen r Erdwarmegewinnung und fur Brauchwasser- i
Sonstige bauliche Anlagen Bagrenzung der Sffentl VarkeiEsiae Das innerhalb von Ordnungsbereich A bestehende Zentralgeb&ude und die Eigenversorgung nicht zul&ssig sind.” R

Mauer Toilettenanlagen sind zurick zu bauen und zu entsorgen. Hiervon ausgeschlossen ist

ein kieines Teilgebé&udes fiir das Pumpwerk zur Friedhofbewésserung und fir die
Lagernutzung zum Zwecke der Biotopbetreuung. Bestehende Spielanlagen, wie die
Sandkésten und die Schaukel sind zuriick zu bauen und zu entsorgen. Bodenbelége,
abgelagerte Baumaterialien sowie sonstige Abfélle sind ebenfalls zu entsorgen. Auf
den entsiegelten Flachen ist Landschaftsrasen (z.B. R.S.M. 7.2.1 mit Kréutern oder
gleichwertig) einzuséen oder unter Verwendung von Regiosaatgut / autochtonem
Saatgut zu entwickeln. Zur dauerhaften Offenhaltung der Fléche sind regelméRige
PflegemalRnahmen durchzufdhren.

Bushaltestelle (s. StraBengestaltungsplan)

0100 Polygonpunkt (H) 5ffentliche Parkflache *

vorhandene bauliche Anlage eines holzverarbeitenden (H)
Betriebes, Abbruch

|| ROMERSLAND I, TELL 2,
11 ANDERUNG*

SammelstraBe Typ 2
(Entsprechend den Empfehlungen flr die Anlage von ErschlieBungsstrafen, EAE 85)

Flachen fur Aufschittungen *
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BAUGEBIETE

... ..., Flachen fur Abgrabungen * Hinweis: Ergénzend sind am verbleibenden Geb&udeteil oder in dessen Umfeld

Nistkasten aufzuhé&ngen. Mihtenberd

ART DER BAULICHEN NUTZUNG FuBweg

Hinweis: Der Eintrag und die Nutzung von Pflanzenschutzmitteln sowie Dingemittein
in die Ausgleichsfiédche sind nicht zuléssig. Dieser Hinweis gilt gleichlautend fir die

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

.‘: o % \‘;Y =
Mischgebiet — (iberbaubare Fléchen / nicht Uberbaubare Fldchen Ordnungsbereiche B, C, D, E und F. BT, e d\&hﬁ‘gﬁuikﬂ
A L’.--.L R 7 \%\
G 53 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME - ORDNUNGSBEREICH B AN . e, A c&,. )
Verkehrsgriinfldche Das: ¥ Cirdiiii - - : - alershal.. T
gsbereich B bestehende Kinderbecken ist zu erhalten. Die an das / 71
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Kinderbecken angrenzende Zaunanlage ist abzubauen und zu entsorgen. } ; ‘Q\
; Bestehende Bodenbelédge, abgelagerte Baumaterialien und Abfélle sind ggf. zuriick N ‘ﬂ\\.
10,5 max. Gebdudehdhe (m) Festsetzungen in Anlage 1 Straf3engestaltungsplan 2u bauen und anschlieBend ebenfalls zu entfernen. Zur dauerhaften Offenhaltung der L\ o | A\

Flache sind regelméBige PflegemalBnahmen durchzufihren.
5.4 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME - ORDNUNGSBEREICHC

Die Bestandssituation der Flache des Ordnungsbereiches C ist zu erhalten und
mittels PflegemalRnahmen dauerhaft offen zu halten. Die bestehende Zaunanlage an
der nérdlichen Grenze des Ordnungsbereiches ist zu erhalten. Baumaterialien und

0,6 Grundfldchenzahl

HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

1,2 Geschof3fldchenzahl

D / D max. zwei / drei Vollgeschosse

mmmmmm Plangebietsgrenze
wovon das zweite/dritte Voligeschof3 in seinem &lif3eren Erscheinungsbild einem Dachgeschof3

g =% % MoBangabe (m) B e, & lagor s ver o Kromuandorurg bonidort ?EBAUUNGSPLAN “
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59 dB(A) am TCIg Isopl:nlone der Grenzwerte fUr Aligemeine \‘{ohngebiete (H)
Bougrenze . o 49 dBE Ag i dor Nocht Dot ;5a::‘g;:‘g::#ﬂ"ﬂ‘;i;siogﬂ:;:?;;‘:‘e%‘::; In Ordnungsbereich E ist der Bestand an Fichten zu roden. 80 % des Ubrigen

Gehdlzbestandes ist zu entfemen. Zur dauerhaften Offenhaltung der Fléche sind
regeiméBige Pflegemafinahmen durchzufihren.

57 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHME - ORDNUNGSBEREICH F

Innerhalb von Ordnungsbereich F bestehender Jungwuchs mit einem Stammumfang
von weniger als 40 cm ist zu roden. Baumaterialien und Abfélle sind zu entfemen. Die
bestehende Zaunanlage an der ndrdlichen Grenze des Ordnungsbereiches ist zu
erhalten. Gehdlzriickschnitt ist nicht innerhalb von Ordnungsbereich F zu lagem, da
dieser die Krstenwanderung behindert. Zur dauerhaften Offenhaltung der Fléiche sind
regelmé&Rige Pflegemalnahmen durchzufiihren.

o Offene Bauweise STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB

Flachen fiir Vorkehrungen an Geb&duden zum Schutz gegen (H)
schédliche Umwelteinwirkungen (Lérm) im Sinne des Bundes—
immissionsschutzgesetzes gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB in Ver—

bindung mit einer ndheren Bestimmung der Vorkehrungen
durch textliche Festsetzungen.
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