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Textliche Feslsetzungen
zum
Bebauungsplan
"Romersland, 2. Abschnitt"

- Teil I -

Verbandsgemeinde: Unkel

Gemeinde: Rheinbreitbach
Gemarkung: Rheinbreithach
Fluren: 2 [(teilweise)

Gesetvliche Grundlagen der planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Gemall §5§ 1 (2), 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGE) i. d., F. der Bekanntmachung wvom 8. Dezember 1986
(BGELl. I 5. 2253) und der Verordnung iiber die bauliche
utzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Baulyvo)
in der Fassung vom 26.01.1990 (BGBl. I S. 133) sowie der
Vercrdnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
tber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12,1990 (BGBl. I Nr. 3 vom 22.01.19917.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:
Vorgenannte Veorschriften i.¥V.m. § 86 (1) und (6) Landes-
bauordnung Bheinland-Pfalz (LBaud) vom 28. Hovember 1986
(GVB1l. 5. 307), zuletzt gelndert durch das Landesgesetz
zur Enderung der Landesbauordnung wom

08. April 1991 (GVBl. S. 118).

Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:
Landesgesetz lber Naturschutsz und Landschaftspileqe
{LPflG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBl. 5. 36,
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des
Landespflegegesetzes vom 0B, nApril 1991 (GVBLl. S. 108).

Gesetzliche Grundlage des Satzungshbeschlusses
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemG) vom 14.12.1973
(GVEL. 5. 419%, =wuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.1%91 (GVBL. 5.104). '

Gehidrt zum Verfahren gem. § 3 {2) BauGBh.
Stand: Dezember 19%]
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1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Mafi der baulichen Nutzung

Die Zahl der Veollgeschosse, die Gesamtgeb#udehthe, die Grund-
flachenzahl sowie die Geschofifldchenzahl gelten entsprechend
\ dem Einschrieb im Plan als Héchstwerte.

-
P

1.2 Einschrinkung der Nutzungen

Die im Mischgebiet (§ 6 BaulVD) zuldssigen Nutzungen gem.
§ 6 Bbs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und 7 (Tankstellen) Baulvo
sind im Plangebiet unzulissig.

1.3 Nebenanlagen

Folgende Hebenanlagen sind auch auBerhalb der iliberbaubaren

Flachen gem. § 23(5) in Verbindung mit § 14 Abs. 1 BaulVo zu-
léssig:

Nebenanlagen im Sinne des § 61 Abs. 1 LBauO:

Hr. 1 Gebdude ohne Aufenthaltsridume, Toiletten oder Feuer-
stiatten bis zu 30 m?,

Hr. 4 Transformatoren- und Gasreglerstationen bis zu 50 m?
umbauten Raumes,

Nr. 7 Wasser- und Warmwasserversorgungsanlagen in Gebduden und
auf Grundstiicken einschliefilich der Einrichtungsgegen
stande, Armaturen sowie der Wiarmeerzeuger; ausgenommen
sind Feuerstitten und Wirmepumpen,

Hr. 8 Abwasserbeseitiqungsanlagen in GebZuden und auf
Grundstiicken einschliefilich der Einrichtungsgegenstande

und Armaturen; ausgenommen sind Kleinkldranlagen und
Gruben,

Nr. 8 Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserheizungs-

anlagen einschlieflich der Warmeerzeuger; ausgenomman
sind Feuerstdtten und Warmepwnpen,

Hr. 11 Pnergieleitungen in Gebduden und auf Grundstiicken,

12 Blitzschutzanlagen,

» 13 Antennen einschlieBlich der Masten bis zu 10 m Hihe.

16 Wasserbecken im Freien bis zu 100 m° Rauminhalt,

1B selbsténdige Aufschiittungen oder Abgrabungen bis zu
30 m? Grundfliche und 2 m Hohe oder Tiefe,

Kelne Bedenken
wegen Rechtsverietzung
Kreisversallung Kouwied, o& . ¢-793




Mr. 12 Stiitzmauern bis zu 2 m HBhe iiber Gelidndeokerfliche,

Hr. 26 Maste und Unterstiitzungen fiir Fernmeldeleitungen oder
Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitit sowie
sonstige Maste bis zu 10 m HBhe,

Hr. 30 bauliche Enlagen, die der Gartengestaltung ader der
zwaeckent- sprechenden Einrichtung von Sport- und
Spielplatzen dienen, wie Pergolen, Trockenmauern, Tore
fitr Ballspiele,

Nr. 31 Plastiken, Denkmidler und Hhnliche Anlagen bis 3 m Héhe,

Nr. 38 Werbeanlagen bis zu 0,50 m2 Grofle, soweit durch Satzung
nach § 86 Abs. 1 keine andere Grifie bestimmt ist,

i Hr. 43 unbedeutende bauliche Anlagen, soweit sie nicht durch
die Nummern 1 bis 42 erfaBt sind, wie nicht iiberdachte
- Terrassen, Kleintierstdlle bis 5 m°® umbauten Raums,
Fahnen- oder Teppich- stangen sowie Markisen auferhalb
dffentlicher Verkehrsflichen.

In den Vorgartenfldchen sind die Nebenanlagen nach
§ 61 Abs. 1 Nr. 1 und 13 LBau0Q nicht zuldssig.

Die in § 14 Abs. 2 BauNVO genannten Nebenanlagen sind als Aus-
nahme zuldssig, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flichen festgesetzt worden sind.

1.4 Garagen

Garagen sind aullerhalb der iiberbaubaren Fliche gem.

§ 12 Abs. & BaulNVO nur in den seitlichen FlHchen im Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und ilberbaubarer Fliche
zulidssig, soweit die Garagenhinterkante die hintere in der
Planzeichnung festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht iiber—
schreitet und landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegen-
Stehen. Fiir Stellplidtze gilt das gleiche sinngemal. Von der
Strafienbegrenzungslinie bis zur Garagenvorderkante ist ein
Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Einfriedu ngen

;;nfrieﬁungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind bis
1:0 m HShe iiber Strafencberkante zulissig.

nde Hecken oder Einfriediqungsbepflanzung diirfen diese Hthe
rha}b der festgesetzten "Sichtdreiecke" an Strafieneinmin-
E.u?erschreiten. {siehe hierzu ergdnzend Ziffer 1.9)
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Gebidudehthe

Die Gebidudehthe (gemessen in Meter} darf die entsprechend dem
Einschrieb im Plan als Hochstgrenze festgesetzte HOhe nicht
liberschreiten (siehe Bild 1). Die Gebidudehthe (e} wird gemessen
an der talseitigen Gebdudemitte von Oberkante Dachhaut am First
{= OK DF) bis zum vorhandenen Geliinde (= OKG).

iberschreitung der Baugrenzen

Untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen,
iiberdachte Terrassen, Wintergidrten diirfen die festfeseizten
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BaullVO bis max. 1,5 m auf max.
halber Gebdudebreite iiberschreiten, soweit landesrechtliche
Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fundamente der StraBenradbegrenzung

Die im Rahmen des Streafenbaues notwendigen Fundamente der
Strafienrandbegrenzungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

Flidchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

In der Planzeichnung sind die Flichen f£iir Aufschiittungen,
abgrabungen und Stitzmavern - soweit sie zur Herstellung der
Straflenkirper erforderlich sind - dargestellt.

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und sStiltzmauern fiir ver-
kehrsanlagen in einer Hohe von bis zu €,5 m sind nicht in der
Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zuldssig
{Bagatellklausel).

Die Strafienbdschungen sind mit einem NeigungsverhZltnis wvon
max. 1l:1,5 anzulegen.

Immissionsschutsz

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliachen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB filr Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sind an den Fassaden Schallschutzfenster der Klasse II
vorzusehen. Schlafrdume dirfen keine AuBendffnungen innerhalb
dieses Schutzbereiches haben.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverietzung

Kreisvaroeliong ﬁ*ﬁ”qﬂﬁ.ruFE.grk--f<?

; 3
LEER ARG N ST TR




2.3

Landesrechtliche, gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBaud

Rheinland-Pfalz

Gestaltung der Vollgeschosse

In den Flachen der Festsetzung "D" in der Planzeichnung ist bei
voller Ausnutzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse das
ocbherste max. zuldssige Vollgeschol wie ein Dachgeschol {unter
Dachschriagen) zu gestalten.

Drempel

Crempel sind kis zu max.

1,0 m BShe {(gemessen von Oberkante

Fohdecke bis zum Schnittpunkt des AuBenmauerwerks mit der Ober-

kante Dachhaut) zuldssig,

Die Beschrinkung der zulidssigen Drempelhihe gilt bei Rilck-
spriingen der Traufenwand nur, wenn die Linge des riickspringen-
den traufseitigen Auflenwandabschnittes 1/2 der gesamten

Trauflinge iibersteigt.

Auflere Gestaltung

Bei Dacheinschnitten diirfen die Briistungselemente nicht mehr
als 0,3 m liber die Dachfldche hinausragen.

Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmafliger Bauweise, wie Well-
blechgaragen sind unzuldssig.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der

Planzeichnung.

Fiilr Garagen, und Hebengebiude sind abweichend von dem Plan-
eintrag auch flachere Dachneigungen bis mindestens 3" zulidssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Dachreigungen ilber 32" zulidssig.
Die Summe der Dachaufbauten darf max. 3/5 der Firstlange des
jeweiligen Gebdudeabschnittes nicht lberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte milssen einen aAbstand von
1,0 m zu den Giebelwdnden einhalten. Der Abstand der Einzel-
gauben untereinander mufl mind. 1 m betragen.

Dachaufbanten diirfen nur in den unteren 2/3 der Dachfliche
angecrdnet werden. Der Schleppansat® wvon Schleppgauben darf

dariiber hinausgehen.
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Festsetzung des Landespflegerischen Planungsbeitrages
nach § 17 LPf1G sowle § 9 (1) Nrn. 15 und 25 BauGB

Pflanzung von Laubbiumen

Die nicht iliberbauten Fldchen innerhalb der ausgewiesenen Bauge-
biete sind - mit Ausnahme der erforderlichen zZufahrten und
Zugdnge, der Stellplitze fiir Kfz sowie der zuldssigen Nebenan-
lagen - als Griinfldche girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Je 250 ¢m iiberschrittener Grundstiicksfléiche der
bebauten Grundstiicke wird als Mindestbepflanzung festgesetzt:

- 1 Baum I. Ordnung (siehe Anlage Pflanzenliste &)
oder alternativ
- 2 Baume IX. Ordnung (siehe Anlage Pflanzenliste )

Als Mindestsortierung wird "Hochstamm oder Stammbusch, 14 -
16 om Stammumfang” festgesetzt.

Hegativiiste

Die Neupflanzung der in Pflanzenliste E aufgefiihrten Gehdlze
ist unzuldssig.

Verbot won ablagerungen

Die RAblagerung von Pflanzenmaterial, wie Geh&lzschnitt,
Mahdgut, Unkraut ete. in den Ausgleichsflichen und Gehdilz-
streifen ist unzulissig.

Hinwelise

Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemiBl
Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentiimer werden auf Thre Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -pflegege-
setz hingewiesen, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde
{Siedlungsspuren) aus vor- und frithgeschichtlicher Zeit freige-
legt werden sollten. Diese Meldung ist dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Koblenz,
Festung Ehrenbreitstein, 54 Koblenz, zu erstatten. Der Beginn
ven Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes ist dem Landesamt
filr Denkmalpflege friihzeitig anzuzeigen.

Anlage 1: Bild 1 (Erlduterung der GebdudehShenmafie)

Anlage 2: Pflanzenlisten

Keine Bedenken
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“pflanzenlisten

Liste A: Laubbiume

Leer platanoides

Tilia "Pallida”
Quercus palustris
Sorbus auvcuparia
Sorkbus aria

Liste B: Straucher
(vgl., Textliche

Cornus sanguinea
Cornus mas

Crataegus monogyna

Honymus europacus
Jdgustrum vulgare

ruanus Spiﬂﬂ 5&

¥

i

Ribes alpinum
Rosa canina
Salix pururea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum cpulus

(vgl. Textliche

hoer campestre
Carpinus betulus
Fopulus tremula
Prunus padus
FPrunus serotina
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia

i

Lecer pseudoplatanus

{vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 3.1}

Anlage 2

Spitzahorn (auch in nicht rotlaubigen
Sorten)
Bergahorn {(auch in Serten)

Kaiserlinde
Sumpfeiche
Ebheresche
Mehlbeera

Festsetzung Mr. 3.1.2)

Cratasgus oxyacantha-

Fhamnus catharticus

Liste C: Biaume II. Ordnung

Fe

fi

Aoter Hartriegel
Kornelkirsche

Eingriffliger WeiBdorn
fweigriffliger WeiBdorn

Pftaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Ereuzdarn
Jonhannisbeere
Hundsrose

Furpurwe ide

Holunder

Wolliger Schneepall
Wasserschneeball

tsetzung Nr. 3.1)

Faldahorn

Hainbuche

Aspea

Traubenkirsche
Spidtblihende Traubenk
Wildbirne

Mehlbeeres

Vogelbeere

Feldulme

i 3=
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Liste D: Hochstimmige alte

|-‘|

b felsorte

b -

L& n:

Birnensorten:

Pflaumenscorten:

Eirsche:

Liste E: Negativliste
{vgl. Textl

51

Die
hinaus ist

Pflanzung fol

ab

SMOr Lo
pungens
ni nigra

P i.C'Ehi
Picea
Picaa
Pinus

ies

Gra
Araucaria araucana
Cedrus atlanica "G1L
Cedrus deodara
Chamaecypari

B
Lo Be . 8§, #
Taxodium distichum
Thuja L. A. u. 5, *

und Sorten der Ga

unzuldssiqg.

#* in Arten und Sorten

aueca”

Im den offentlichen Griinanl
Ltung

Obstsorten

- Alexander Lucas-
- Goldparmine
Roter Bellefleur

dohnapf=l

- Schiner aus Boskoop
- Schiner aus MNordhausen

- Weiflay Klarapfel

Winterrambour

Clapps Liebling
Confarence

Gallerts Butterbirne
~ Gute Luise

- Vereinsdechantbirne

~ Hauszwatsche

- Bithler Friihzwetsche
- Hancy-Mirabelle

ne Reneclode

~ Grofs Gri

- Hﬂdﬂlfan#ﬁr Rhu

senkir nJl_pllL

Festsetzungen Hr. 3.2)
endsr Arten dber 2 Stiick pro Baugrundstick

unzuldasig:

:1ne Fichte
Serbische Fichte
Blaue Stechf j.f‘hte

Osterreichische Schwarzkiefer

Araucarie
Blaue Atlasze

- Himalajazeder

der

- Scheinzypresse
sumpfzypre

L&

Lebensbaum

lagen ist die Pflanzung aller Arten
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Begriindung

Z1mn

Bebauungsplan

"Romersland, 2. Abschnitt"

- Teil I -
Verbandsgemeinde: Unkel
Gemeinde: Rheinbreitbach
Gemarkung: Rheinbreitbach
Flur: 2 teilweise

gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB} 1.d.F. der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I. 5. 22533 .

Gehort zum Verfahren gem. § 3 (2) BauGBE.

Stand: Derember 1991
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Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Gesamtplanung Romersland IT ist 28, die Rechts-
grundlage fiir den 1. Teilabschnitt der hauptinnerdrtlichen
Entlastungsstrafie von Rheinbreitbach "Neue Josefstrafe” zu
schaffen.

Ursache und Anlal der Planung

Der Ortskern von Rheinbreitbach ist durch sehr enge Fahr-
strafien die gleichzeitig auch noch Hauptgeschiftsstralen
sind (Hauptstralfe) und wenig leistungsfihige Kreuzungspunkte
gekennzeichnet. Wegen der vorhandenen Stralenquerschnitte
wird der gesamte innerdrtliche Verkehr in Einbahnrichtungen
gefithrt, was zu erheblichem Mehraufkommen im Ortszentrum
fiihrt (vergl. Verkehrsgutachten Rheinbreitbach von Nowv.
1987). Als Ergebnis des Gutachtens ist die unabdingbare Not-—
wendigkeit der Einrichtung einer leistungsfdhigen neuen
Haupterschliefungsstrafie in Nord-Siidrichtung, die im Zwei-
richtungsverkehr befahren werden kann {Bebauungsplan
Romersland II, Teil II), festgehalten. Diese Ent- lastungs-
strafie mufi im Bereich "Ehrenmal"” (Einmiindung Rolandsecker
Weqg") beginnen und miindet im siiden in die NeuwiederstraBe.
Die Strafle verlduft notwendigerweise durch den noch unbe—
bauten Bereich westlich des Ortskernes im Baugebiet
Eomersland. Durch die neue Sammelstrabe kann gleichzeitig
das neue evangelische Gemeindezentrum vollwertig erschlossen
werden. Die Ortsgemeinde Rheinbreitbach hat mit RatsbeschluB
wom 10.02.1992 den Bebauungsplan "Romersland IT" in zwei
voneinander unabhdngige Geltungsbereiche (Teil I und II)
aufgeteilt, )

Gegenstand des Teilabschnittes IT ist die geplante "Neue
Joselstrafe" einschlieflich der wastlichen Strafenrandbe—
bauung sowie der Ckologischen Ausgleichsflichen. Fiir diesen
Teilabschnitt wurde am 10.02.1992 der satzungsbeschlul
gefalft,

Im Teilabschnitt I wurden die im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplanes Romersland IT vorgebrachten Anrequngen
beziiglich der Reduzierung der Sffentlichen Griinfliche und
Umwandlung in private Griinfliche sowie der Inderung der
iiberbaubaren Fliche auf den Parzellen 242-248 beriick-
sichtigt. Fiir diesen Abschnitt ist die erneute Offenlage
gemadl § 3 (2) BauGB erforderlich.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung

Die im Bebauungsplan geplante Bebauung liegt iiberwiegend in
der durch den Flachennutzungsplan neuausgewiesenen Wohnbau—
flache "Romersland". Da die potentielle EBebauung als Misch-
gebietsfliche festgesetzt ist, ist der Bebauungsplan inso-
fern im Parallelverfahren dem. § 8(3) BauGBE zur Fort-—
schreibung des Fléchennutzungsplanes zu entwickeln.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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Darlegung der Abwidgung nach § 1 Ahs. 6 BauGB

Bei den vorgenommenen Festsetzungen sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB insbesondere folgende Belange zu beriick-
sichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevilkeruncg,

- die Wohnbediirfnisse der BevSlkerung, die Eigentumsbildung
walter EKreisge der Bevi&lkerung,

- die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
‘Bediirfnisse der Familien sowie der jungen und alten
Menschen,

- die Belange des Umwelstschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspfleqe,

- die Belange der Wirtschaft,

-~ die Belange des Verkehrs.

Dariiber hinaus ist grunds#tzlich sparsam mit Grund und Beden
umzugehen. Landwirtschaftliche oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang vorgesehen und in
Anspruch genommen werden.

Alle ilberbaubaren Flidchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, um den
Flanungsspielraum der Grundstiickseigentiimer nicht unndtig
einzuschréanken, ebenso wurden keine werbindlichen First-
richtungen festgesetzt, um auch hier eine geringstmigliche
Einschrankung der privaten Bauherren bei der Fealisierung
ihrer Bauvorhaben zu bewirken.

Im vorliegenden Planbereich orientiert sich die
Einschrénkung der zulissigen Zahl der Vollgeschosse auf

IIT D (zweleinhalbgeschossig). Diese Festssatzung 1EAt die
Errichtung wvon hdchstens drei Vollgeschossen zu, woven das
dritte VollgeschoB in seinem HuBeren Erscheinungsbild einem
Dachgescholl (unter Dachschrdgen) entsprechen muR. Mit der
huswelisung IIT D wird eine harmonische Einfiigung der Gebiude
ins Gelinde verfolgt. Grundsitzlich sollten die Gebiude
gestalterisch wie zweigeschossige Gebdude mit ausgebautem
DachgeschoBl wirken. Dabei soll die wirtschaftliche Hutzung
des Dachgeschosses nicht eingeschrinkt und deshalb
erméglicht werden, ein Dachgescholi als Vollgeschof wvoll-
stdndig auszubauen.

Es 1st ortsgestalterische Zbsicht dieser Festsetzung, bet
grofitmdglicher wirtschaftlicher Ausnutzung der Grundstiicke
einen méglichst harmonischen iibergang zur freien Landschaft
zu erreichen. Zum gleichen Zweck wurde die Gebiudehdhe auf
max. 12,0 m an der talseitigen AuBenwand festgesetzt.
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Bei den Festsetzungen zur Bauweise handelt es sich um Fest—
setzungen im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNV0O (Baunutzungsver—
ordnung). Danach kdnnen im Bebauungsplan bei grundsidtzlich
offener Bauweise Flichen festgesetzt werden, auf denen nur
Einzelhduser, Doppelhiuser oder zwei dieser Hausformen
zuldssig sind.

Von dieser Moglichkeit ist im Bebauungsplan Gebrauch gemacht
worden. Insgesamt handelt es sich dabei um eine offens Bau-
weise. Von dieser Festsetzungsmiglichkeit wurde im
Bebauungsplan dahingehend Gebrauch gemacht, daf tlw. nur
Einzel- und Doppelhduser festgesetzt wurden. Insgesamt
handelt es sich dabei um eine offene Bauweise. Dicse Fest-
setzung wurde getroffen, um der vorgesehenen offenen
Struktur des neuen Baugebietes "Romersland" wvoll Eechnung zu
tragen. Damit kénnen die Einzelbauherren grundsitzlich ver—
1431ich die Bautdtigkeit auf den Nachbargrundstiicken
abschitzen. Eine ungewollte Verdichtung durch Reihenhiduser
wird durch diese Festselzung ausgeschlossen; eine weitest—
gehende Einordnung der Bebauung in die Landschaft dureh
einen hohen Anteil von Griinflichen am ehesten gewdhrleiztet.

Immissionssituaticon

Nach der worliegenden Verkehrsldrmberechnung gem. TLArm-
schutzverordnung vom 12. Juni 1930 (Anlage 1} fiir die "Heue
Josefstrale"” (Plangebiet Romersland II, Teil II) ergibt sich
ein bewerteter durchschnittlicher Schalleistungspegel von &6
dB(A) fiir den Tag und ein Nachtwert von 57 dB(&)
resultierend aus dem prognostizierten Verkehr der neuen
Stralie fiir das Jahr 2000.

Die Richtwerte der Ldrmschutzverordnung fiir Mischgebiete
betragen nach der o.a. Verordnung 64 dB (&) am Tag und

54 dB (A) in der Nacht. Sie werden am Emissicnsort iiber-
schritten und erst in einem Abstand von ca. 10 m von der
jeweiligen Fahrbahnachse (siehe Isophonenberechnung =
Berechnung der Linie gleicher Lirmwerte) eingehalten. Die
Grenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB (&) am Tag
und 49 dB (&) in der Nacht werden sogar erst in einem
Abstand von 20,00 m bzw. 21,00 m erreicht (siehe Isophonen-
berechnung) .

Daraus resultiert, dah in einem Abstand bis zu 10,00 m zur
jeweiligen StralBenachse eine Bebauung ausgeschloszsen werden
sollte, da aktive SchallschutzmaBnahmen aus gestalterischen
und funkticnalen Griinden entfallen miissen. Wohnhiuser, die
in einem Abstand bis zu 20,00 m von der jeweiligen Fahr-
bahnachse , also ca. 6,00 - 15,00 m vom Zubersten Rand der
Verkehrsfldchenbegrenzung entfernt angeordnet werden, sind
zwar nicht gesundheitsbedenklich von StraBenlirm belastet,
jedoch deutlich héher, als fiir allgemeine Wohngebiete als
angemessen angesehen wird. Es sind deshalb in dieser Zone
besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm vorzu-
nehmen. Vorzusehen ist zwingend der Einbau wvon Schallschutz—
fenstern der Klasse II (Isolierfenster 4/12/4) und die
Orientierung der Schlafriume zu den schallabgewandten

Saiten.
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Vorhandene Gebaude werden von dieser Festsetzung nur unter-
geordnet betroffen, da sie iliberwiegend von der neuen StraBe
weiter entfernt liegen. Im Schallschatten der Gebiude und in
einem Abstand wvon iiber 15,00 m vom Rand der Verkehrsflidche
ist jedoch der AuBenaufenthalt in der Qualit#t allgemsiner
Wohngebiete uneingeschrinkt mSglich.Die Wohngebdude sind
dabei so anzuordnen, dafB der Aufenaufenthalt (Terrassen,
Garten, Spielen) auf der der Strafie abgewandten Seite
erfolgt.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung wird eine Neuordnung der
Grundstiicke erforderlich. Soweit ein freihdndiger Erwerb
nicht mdglich ist, ist die Bodenordnung in Form einer
Umlegung gemdl § 45ff BauGE durchzufilhren. Ein solches
Umlegungsverfahren soll den Bereich des Bebauungsplanes
"Romersland I und Romersland IL" sowie den Bereich
"Romersland IIT" mit einbeziehen. Die jeweiligen Bebauungs-
plane sind aufeinander abgestimmt und als Einheit zu
betrachten.

Flidchenbilanz

Plangebietsgrifies 3,300 gm
Offentliche Verkehrsfliche, 50 gm
Private Grinfliche 600 gm
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Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan "Romersland, 2. Abschnitt®

&l age 1

Biiro fiur

Stadt—, Landschafts~ u. Inpenicurpl. Sinzig, den 30.11.1990
Dr.-Ing.H.0.85prengnetter & Partner

e Isophonenberechnung nach RLS-90 o

(fiir lange,.gerade Fahrstreifen)

BEEARR e e iy i A weerrsreanHeue Josefstr., Rheinbreitbach
Anzahl Fahrstreifen [fAbstand =m 2 2,75 m
Verkehrsbelastung | fiir das Jahr: G900 Efz/f24h 2000
Strafengattung : iy
LEW-Anteil, T/H T % 3%
Yafz.Verkehrsst. fFahrstr, TN 135 Kf=z 23 Kf=w
Mittelungspeeel........ Lm(25)=-TfN : 60,6 dB(A)Y 51,8 4d8(A)
Zul  Hochstpeschwindighkeit, Plw/Tkw: 50 km/h 50 km/h
Geschwindighkeitskorr. (T/H.. .. ... D, =&, 5 dBE(A)Y -5,.3 dB{A]I
Horr. faktor Strafenbef........ Dstro: 0.0 dBiA)
Steisung/Gefille i 10,0 %
Korr. faktor Steipung/Gefdlle...Dste:: 0,0 defay
Forr.faktor Spiegelschallqu......De: 0,0 dB{A)
Bonissionspegel ,Tag. ........ Lim,e(T): 56,1 dBE{A)
Enmissionspegel ,Nacht....... Lm,e(N}): 46,46 dR(AY

Berechmung von Tagesisophonen von der nichstliegenden Fahrspur aus

57 dB(A)......
T 59 dB(A)......
* MI.vourrvo... 65 db(A)....

69 db(A)....

70 db(A)....

56,64 dB(A)
58,99 dB(A}
63,65 dB(A)
65,88 dB(A)
69,72 dR(A)

28.4 m
20,1 m
10,0 m
1,6 m
J,1 m

Berechnung von Nachtisophonen von der niichstliegenden Fahrspur

60 dB(A)..u...

47 dB(A).vn...
LR S A9 ABAY. s
¥ MY e i 54 dbiay.. ..
59 db(A)....

60 db(A)....

39,95 dB(A)Y
4o, 46 dB(A)
48,94 dB(AY
53,91 dB(A)
58,96 dR(4)
59,97 dB(4)

96,
31,
21,
10,

k]

2
Q,

5
0
3
2
0
4

ATLES

* Grenzwerte nach Verkehrslirmschutezverordnung
(16. BimSch¥V v. 12.6,19%0;BGB1 I 51036}
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Biiro fiir
Stadt-,Landschafts— u.lngenieurpl
Dr-Ing.H.0.Sprengnetter & Partner

Sinzig, den

27.02.15930

*  Verkehrslarmberechnung

nach RLS-90

(fiir lange,gerade Fahrstreifen)

i

L TEREY o m s im s el A o o= A e Neues Josefsztr, ,"Im Bendel” ,Rheinbreithach
Anzahl Fahrstreifen /Abstand 2 2,38 m pr S
Verkehrsbhelastung / fiir das Jahr: 4500 Kfz/24h Ui
Strafengattung : 4
LEW-Antail, T/H 7% 3%
Hafg.Verkehrsst. /Fahrstr, T/H : 135 Kf=z 23 Kfz
Mittelungspegel........ Lm{25)-T/N : g0,6 dB(R) 51,8 dB(A)
Zul .Hochstgeschwindigkeit, Pkw/LKkw: B0 km/h £ km/sh
Geschwindigkeitskorr. ;T/H........ Dv:. -4,5 dB(A} -5,3 dB(A)
Korr. faktor Strafenbef........ Dstro: 0,0 dB(A)
Steigung/Gefalle : 0,0 %
Korr. faktor Steigung/Gefille.. . Dstg:: 0,0 dB{A)
Korr, faktor Spiegelschallgu......De: 0,0 dB{A)
Emmissionspegel ,Tag......... Lm,e{T}): 56,1 4B{A}
Emmissionspegel,Nacht..... L Lm,e(N}: 46,4 dB{A)
Immissionsherechnung (nah) fiir: Bauband {(min}
naher Abhstand, hor./vert. t %Efm- 2,8m
Korr, faktor aus nah,ibstand. .. .Ds, n: 7.5
Korr. faktor Beden+Meteor........ Dhm:. -0,0 dB(A)
Korr. faktor Mehrfachrefl...... Drefl: 0,0 dB(A)} h= 0,0
Korr, faktor Bbschirmung....... wes PE3 0,0 dB(A) w= 8,0
Mittelungspegel, Tad.......... Lm,mn: 63,6 dBE(A)
Mittelungspegel, Hacht........ Lm, ns 53,9 dB{Ai)
Immissionsberechnung {fern) £fir: Bauband {min)
ferner Abstand, heor. fvert. : 5,4 m 2,8 m
Korr.faktor aus fern.fbstand:..Ds,t: 6,2 dB{A)
: t +Meteor......,.0bm: -

fiorrifalcor Bodepthioteny s e oRY; 8.8 BI& h= 0,0
Korr,faktor Abschirmmg.......... Dz: a,0 dB(A) w= 2,0
Mittelungspegel, Tag,........ ..Lm, £: 62,3 dB{A)
Mittelungspegel, Hacht...... e L, £ 52,7 dB{A)}
Mittelungspegel, Tag..Lm,n+Lm, £ 64,0 dB{A)
Zuschlag Lichtsignalanl...........H: 0,0 dB{A)
Beurteilungspegel, Tag.....-...... Lr: 66 dB(A)
Richtwert LirmschutzVO, Tag - WA 59 dﬂfmg
Hittelungspegel,Nacht, .Lm,ntla, 56,4 dB{A)
Zuschlag Lichtsignalanl........... K: 0.0 dB(A)
Beurteilungspegel, Nacht......... Lr: 57 dB{A) *
Richtwert LarmschutzV0, Nacht - WA : 43 dB{A) L.
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