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TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Anderungsbeschluss

TEXTFESTSETZUNGEN / SATZUNGSGEMASSE
BESTIMMUNGEN

Die Plangrundlage erfullt die Anforderungen des Der Ortsgemeinderat hat am 06.10.2021 gemé&R
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan- § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
unterlage: Juni 2022). Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
. wurde am 17.02.2023 ffentlich bekannt
Die ordnungsgem#fRe Ubernahme wird seitens gemacht.

des Planungsbliros bestétigt.
Rheinbreitbach, den 7%5.(1%. 2023

Mit Inkraftireten dieser Bebauungsplanénderung geiten fur den Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

Es gelten im gesamten Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans im Ubrigen die
textlichen Festsetzungen der Bebauungspiéne in der Fassung vor der 2. Anderung (es
gelten somit die textlichen Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans ,Romersland Il, Teil 1*
und ,Romersland Il, Teil 2“ sowie des Bebauungsplans ,Romersland II, Teil 2, 1. Anderung’)

Nértershausen, den 03.01.2023

|1 Auf der Mollershard

ZEICHENERKLARUNG

Die mit (H) gekennzeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als
Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

— e FlUrgrenze (H)

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Wohngebdude

Sonstige bauliche Anlagen
Mauer

Polygonpunkt

BAUGEBIETE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngebiet — Uberbaubare Fldchen / nicht Uberbaubare Fldchen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. 10,5
zB. 0,6 Grundfldchenzahl

max. Gebdudehdhe (m)

z.B. 1,2 Gescho3flachenzahl

zB. |l max. zwei Vollgeschosse

z.B. 32—45 Dachneigung

BAUWEISE, BAUGRENZE

ammmammems.  Baugrenze

0 Offene Bauweise

A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

4Das Plangebiet liegt vollstdndig in der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
4Brunnen "Lohfelder Straf3e". Siehe auch
Rubrik "Hinweise".

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung m—

0,6 GeschoBflédchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

Gebdudehdhe 10,5 Bauweise

- Dachneigung

GRUNFLACHEN

Sffentliche / private Grinfldche

71 Umgrenzung von Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege
| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Ordnungsbereich fir die Landespflege

FLACHEN FOR WALD

oi' *+++ 4 Fldchen fir Wald

ERSCHLIESSUNG

Begrenzung der &ffentl. Verkehrsfldche

Bushaltestelle (s. StraBengestaltungsplan)
sffentliche Parkfldche #

SammelstraBe Typ 2
(Entsprechend den Empfehlungen fir die Anlage von ErschiieBungsstraBBen, EAE 85)

11| Fldachen fur Aufschiittungen #

Tl L.l Fldchen fir Abgrabungen

2 Z Z FuBweg

e « « = a Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Radius

Verkehrsgrinfldche

Festsetzungen in Anlage 1 StrafBengestaltungsplan

HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

mapmpEpE Plangebietsgrenze
210 Maf3angabe (m)
—_—— Fahrstreifenachse

€—0—8® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

nur mit nachfolgenden Ausnahmen:

FESTSETZUNG ZUR ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) ZIFFER 1 BAUGB UND §§ 1 - 15 BAUNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&R § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die im Aligemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO sind im

Plangebiet unzuléssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse, die Gesamtgeb&udehthe, die Grundfichenzahl sowie die

Geschossfidchenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz entfallen fortan. GeméaR Schaligutachten
vom 28.03.2022 sind fir das Plangebiet keine textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB hinsichtlich des Schutzes vor schédlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes notwendig.

HINWEISE

tage innmerhatb des Wasserschutzgebietes Brunnen , Lohfelder StraBe*: Das Plangebiet —

liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Brunnen .Lohfelder StraBe®. Die
Vorgaben zur Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet sind generell zu beachten. Nach
den Festsetzungen der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ist die Errichtung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen bzw. die Errichtung eines
wassergefdhrdenden Betriebes im Wasserschutzgebiet verboten. Ebenfalls wird darauf
hingewiesen, dass gem. Anlage 1 Ziffer Il. 1 der Rechtverordnung die Lagerung und der
Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen nur dann zuldssig ist, wenn die geplante
Lagermenge (zB. von Kleingebinden) einer oberirdischen Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen bis insgesamt 1 m? entspricht.

Die im Gebiet moglichen baulichen Anlagen missen an die kommunale Kiéranlage
angeschlossen werden.

Entsprechend des Schreibens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur vom 03.11.2016 entfélit nach Prifung des
Sachverhalts durch die Bezirksregierung Koin, als die fiur die Festsetzung des
Wasserschutzgebietes zustindige Dienststelle, die Einschrédnkung bzgl. Unterkellerung bei
einer Bebauung. Eine Unterkellerung ist somit moglich.

Eine Bebauung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht je nach Vorhaben nur unter Auflagen
moglich. Hierzu z&hlen gemaR Schreiben der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur vom 03.11.2016:

. Es sind keine Olheizungen erlaubt. Gas- oder Elektroheizungen kdnnen stattdessen
verwendet werden.

o Die Schmutzwasserleitungen der Geb#dude dirfen nicht unterhalb der Bodenplatten
verlaufen, sondern missen in diese integriert sein. Empfohlen werden einsehbare Systeme,
bei denen die in den Bodenplatten verlaufenden Leitungen nur durch Stahiplatten abgedeckt
werden. Diese haben den Vorteil, dass Schadensfélle an den Schmutzwasserleitungen ohne
groRen Aufwand lokalisiert und repariert werden konnen.

. Als Dacheindeckungen diirfen keine Zinkbleche verwendet werden.

@ Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflichen kann dezentral versickert
werden. Eine gezielte Versickerung (iber Rigolen oder einen Sickerschacht ist nicht zulédssig.

° Die Schmutzwasserkandle sind in wasserdichter Ausfihrung (z.B. PE-HD-Material mit
geschweiBten Muffen) herzustellen.

Konkrete Auflagen sind abhéngig von den nachfolgenden Bauvorhaben und werden im
objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Ergdnzend wird darauf
hingewiesen, dass Bohrungen fiir Erdwérmegewinnung und flr Brauchwasser-
Eigenversorgung nicht zuléssig sind."

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GeméB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlicksflichen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbew#sserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder
Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksfldiche 4 5 m?
Volumen zur Verfligung stehen.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem zusténdigen
Abwasserwerk der Verbandsgemeinde und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum
fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs erforderlich ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1) zu berlicksichtigen. - s

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuBenputze und Verblendungen
soliten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefilhrt werden. An Gebduden soliten
gldnzende Materialien zur groBfldchigen Fassadengestaitung nicht verwendet werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem#&R DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schiitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabsténde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen.

Ausschluss von Schottergédrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Rheinbreitbach weist sehr deutlich darauf hin, dass nicht baulich genutzte
Freifldichenanteile nicht als flichenhafte Gérten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden soliten. Vielmehr solite eine blitenreiche und insektenfreundliche
Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden.

Denkmalschutz; Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverférbungen, Knochen und Skeletteile, GefédRe
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemiB §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Arch#ologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewéhrieistet sein.

Kulturdenkmiler: GemaR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege vom 31.03.2023 wird darauf
hingewiesen, dass im nordlichen Plandnderungsgebiet zwei Kulturdenkméler (Wegekreuz
und Kriegerdenkmal) zu verorten sind. Kulturdenkméler werden als Bestandteil der
Denkmalliste gefiihrt und genieRen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG
sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.

Es gilt in jedem Planungsstadium sicherzustellen, dass die Kulturdenkméler substanziell
erhalten bleiben und zudem in einem angemessenen visuellen Rahmen eingebettet sind
(ogf. durch einen Griinstreifen 0.4.). Ein Versetzen ist aufgrund der Ortsgebundenheit der
Denkméler nicht angebracht.

Es wird auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG hin-gewiesen.
Details miissen im weiteren MaBnahmenveriauf mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
sowie mit der Landesdenkmalpflege abgestimmt werden.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

: (Roland Thelen)
t Ingenieure GmbH Dienstsiegel Ortsblrgermeister

3 Frilhzeitiges Beteiligungsverfahren

4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der
08.02.2023 vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
: gem4R § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.02.2023 bis einschlieBlich
wurde gem4R § 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert. 31.03.2023 zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan- wurden am 17.02.2023 mit dem Hinweis
Entwurfes gemdR § 3 (2) BauGB wurde am ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen
08.02.2023 beschlossen. wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen. Die berithrten Tréger o&ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.02.2023
unter Fristsetzung bis zum 31.03.2023 gem&B § 4
(2) BauGB beteiligt.

Rheinbreitbach, den 19‘09202 3

e il
i )

..............................

(Refand Thelen)
Ortsblirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 74,22 Z20%3 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
Bebauungsplan gemdB § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
stellungsverfahrens war, gemdR Satzungs-
beschluss vom 74..27.20%2 mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Rheinbreitbach, den 1%.22.2.023

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

h, den 19?0920‘-3

(Roland Thelen)
Ortsblrgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstbliche Bekanntmachung nach MaRgabe
es § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

..................

(Rola helen)
Ortsblirgermeister

. eg Beschluss des Bebauungsplans ist am
2.9,092013 gemaR § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wéhrend der Dienststunden in
der Verwaltung 2zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
774

..................

Ortsblirgermeister
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
geltenden Fassung.
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geltenden Fassung.
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. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 158), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
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. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes vom
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), in der derzeit geltenden Fassung.
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