Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan

"Romersland, 1. Abschnitt"

Gemeinde: Rheinbreitbach
Gemarkung: _ Rheinbreitbach
Flur: 2 teilweise

Aufgestellt: Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

GemdR §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.

d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) und
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. I, S. 1763)
gedndert durch die 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsver-
ordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl I S. 1763) sowie der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV 81) vom 30. Juli
1981 (BGBI. I. S. 833). |

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:
Vorgenannte Vorschriften i.v.m. § 86 (1) und (6) (Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz) LBauO vom 28. November 1986 (GVBl. S. 307).

~ Gesetzliche Grundlagen der Grunordnungsplanung

Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (LPflG) in der
- Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI S. 36), zuletzt geandert durch

© das’ Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 27. Marz -

1987 (GvBl. S.70).

Gesetzliche Grundlage zur Satzungsfassung
Gemeindeordnung fir Rhe1nland Pfalz (GemQ) i.d.F. vom 4.3.1983"

(GVBL. S. 31).
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Mal der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Gesamtgebdudehdhe celten entsprechend
dem Einschrieb im Plan als Héchstwerte (zur Festsetzung der Zahl der Voll-

geschosse siehe auch Textziffer 7.0).

Nebenanlagen und Nebengebdude

Anlagen fiir Kleintierhaltung und Gebdude im Sinne des § 61 Abs. 1 Nr. 1
LBauO Rh Pf sind in der Vorgartenflédche nicht zuldssig.

Je Baugrundstiick ist nur ein Gebdude im Sinne des § 61 Abs. 1 Nr. 1 LBau0
Rh Pf zuldssig.

Untergeordnete Gebdudeteile

Erker, Balkone, Freitreppen kdnnen die Baugrenzen bis max. 1,5 m auf halber
Geb&udebreite Uberschreiten, sofern keine sonstigen bauordnungsrechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.

Grinfldchen, Bepflanzung

Fliche flr Gemeinbedarf

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit standortge-
rechten Bdumen und Gehdlzen zu bepflanzen und gédrtnerisch zu gestalten. Die
Versiegelung der verbleibenden Freifldche ist nur zuldssig fir erforderliche
Zufahrten und Zugdnge und die Anlage von fiir die bei bestimmungsgem&Rer
Nutzung erforderlichen Kraftfahrzeugstellpldtzen.

Mlschgeblet v v
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind - mit Ausnahme

~der erforderlichen Zufahrten und ugange der Stellpldtze 7lr Kfz sowie der

“zu1a531gen Nebenanlqgen - als Grinfliche gdrtnerisch anzulegen und zu un-

terhalten. In diesen Flichen ist zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
die Verwendung von Nadelgeh6lzen auf 25 % der Gehdlzfldchen zu beschranken.

Unter dieser Zielsetzung ist auf ciesen Fléchen als Ausgleich fir die Teil-

umnutzung der vorhandenen Stauobstwiesen je Uberschrittener 150 gm Grund-
sticksfldche mind. 3 Obstgehdlze cder 2 Bdume der Arten: '
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Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna
Vogelkirche - Prunus avium
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

zu pflanzen.

Dachform, Dachneigung und Dachaufbezuzen

Dachform und Dachneigung
Als Dachform fir Wohngebdude sind grundsdtzlich nur geneigte Ddcher (z. B.
Walm-, Sattel-, versetzte Pultddcher) mit einer Dachneigung von 28° - 48°

zuldssig.

~

Flr sonstige baulichen Anlagen, Garzgen, Dachaufbauten unéﬁNebengebéude sind
auch Flach- oder flachgeneigte Dé&cher zuldssig. '

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen > 32° zuléssig,

- wenn das zweite oder dritte VollgeschoB ein Dachgescth ist
oder
- an der Gebdudeseite, deren GebdudeauBenwandhdhe < 4,8 m ist.

Sie dirfen als Einzel- oder durchlaufende Gauben errichtet werden. Die Sum-
me ihrer Einzelbreiten darf jedoch hichstens 3/5 der Ldnge der traufseitigen
AuRenwand des jeweiligen Gebiudeabscanittes betragen.

. Bei Walmddchern darf die Breite der Zzuben max. 2/5 der Linge der AuBenwand

betragen, sie diirfen jedoch nicht ir den'abgewalmten Bereich hineinragen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,5 m
von den Giebelwdnden einhalten. Der listénd'dérléihzélgauﬁen untereinander
muB mindestens 1,0 m betragen. | _

Die Dachgaube darf, in der Vertikals~ gemessen, ab Oberkante DachcsschoR-
fuBboden bis Oberkante Gaubendachhaus eine maximale H6he von 3,2 m er-
reichen, jedoch das Niveau des Haupt®irstes nicht Uberschreiten.
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7.0
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Gebdudehdhe

Innerhalb der "Flache fir Gemeinbedarf Kirche" sowie der "Flédche fir Ge-
meinbedarf - Feuerwehr" gilt flr die Gesamtgebiudehche e das folgende
Hochstmal:

e = 15,0 m

Die Gesamtgebdudehdhe (e) wird definiert als Héhe von Oberkante Dachhaut am
First (=OKDF) bis zum, nach den zulissigen Bcdsnmodellierungen, vorhandenen

Geldnde.

Die angegebenen GebdudeauBenwandhGhen beziehen sich auf die Mitte des je-
weiligen GebdudeauBenwandabschnittes.

Innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf "Kirche" ist von dieser Hohenbe-
schrankung der Kirchturm, ausgenommen. Die maximale Hohe des Kirchturmes
ergibt sich nach Landesbauordnung. ’

AuBere Gestaltung
Mit der Angabe D in der Nutzungsschablone wird festgesetzt, daR bei voller

Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, das
oberste Vollgescho in seinem &uReren Erscheinungsbild einem DachgeschoR
entsprechen muB.

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Fliche
Entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstickes 299/3 wird entsprechend

dem Eintrag in der Planzeiéhnung ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Evan-

gelischen Kirchengemeinde als Eigentimerin des Flurstiickes 299/4 festge-

~setzt. Die bezelchnete Fléche ist von Jeollcher Bebauung frelzuhalten

| Die Flache darf von dem gesamten Geh- und Fahrverkehr zum und von dem evan

9.0

gelischen Gemeindezentrum uneingeschrinkt benuizt werden.

Fldchen. fiir Anpflanzungen

~ Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorbv gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB diirfen bis zu 3 m versetzt angeordnet werdggxma+e38ﬂam@£}uﬂ%ﬂﬁgf%g%mm““a
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10.0 Nicht zuldssige Nutzungen

< v

wiesenen Fldchen die baulichen Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 3auGB (Tank-
stellen) sowie die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Stdlle fir Klein-
tierhaltung) nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den als MI-Gebiet ausge-

Anlagen: - Bild 2 und 3 (Erlduterungen der GebdudehdhenmaRe)

Sinzig, den 29.09.1988
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