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(B | , 35 S ul.:erbgubare Grundsticksflache Im zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich F des Flurstticks 209/4 (Flur 17, . _ ;
267 nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche Gemarkung Rheinbreitbach) ist eine dauerhafte Offenhaltung der Flachen Die Darstellung der Grenzen und die | Der Ortsgemeinderat hat am 13.12.2023 gemaR
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5 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) max. g v : : entsprechen dem Stand vom Juni.2018.) wurde am 09.02.2024 offentlich bekannt
) -,1 - - - - - - - Gehblzruckschm_tte sind zu entfernen. Die vereinzelte Anlage von Totholzhaufen gemacht.
_ | . * ist jedoch zulassig. Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
: T e & Geschossfldchenzahl (GFZ) max. Sl des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom | Rheinbreitbach, den 73.08.701%
| . r o Herstellungs- und Pflegehinweise: Zum Schutz der Flache vor unberechtigtem 18.12.1990 (PlanzVe0) PR S i
. i % Zugang ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Zaunanlage erforderlich. Der ST F '
0] :, l 2 ‘ - Il Zahl der Voligeschosse (als Héchstmas3) Ruckschnitt des Brombeeraufwuchses ist im Mai/Juni unter Beachtung moglicher Die ordnungsgem&Re Ubemahme wird seitens
l = = ’ ( . / : ) Vogelnester zulassig. Nistk&sten sind dauerhaft zu reinigen und zu pflegen. des Planungsbiros bestéatigt.
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l B ‘ 01 DACHFORMUNDGESTALTUNG = R B PEiwemedd?Pieaesndl 02| 2 NI~ VN L.
l : B _, ' d e -~ 0 Baugrenze Die Dacheindeckung darf nur in gedecktem Farbton ausgefiihrt werden. Grelle Dlensisiagel (Rojdnd Thelen)
aulanad ) Farben sind nicht zul&ssig.
P = StraBBenbe lini :
ralsenbegrenzungsiinie Fur alle Flachdécher ist auf mindestens 60 % der Dachfliche eine
) . : Dachbegriinung vorzusehen‘_Photpvoltaikanlagen und vergleichbare Anlagen zur 3 Beteiligungsverfahren
m @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Nutzung erne_L_Jerbarer Eper_gnen sind auf dem gesamten Dach, auch im Bereich
l 1 ‘ Bebauungsplans der Dachbegrinung, zuldssig. Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
_ Textfestsetzungen hat mit der Begriindung geman
: AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
@ Flurgrenze Zeit vom 19.02.2024 bis einschlieRlich 25.03.2024
N ‘ AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen dirfen nicht Uberwiegend in zu Jegermar;ns Elnslicm ﬁffent:_igh ausgele%t;nz.‘g:t
———————— : - rellen und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. und Dauer der Auslegung wurden am 09.02.
) © Fléche fir V.ersorgungsanlage g =0 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,
() el : - Trafostation — Fenster- und tiirlose Fassadenbereiche mit einer Flache von mehr als 100 m? dass Anregungen wahrend der Auslegefrist
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o |7 ! iy =T Fidche S gemaR  § 4 (2) BauGB beteiligt.
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| B z.B,1 Ordnungsziffer w i
¢ | l = FIUI' 1 WERBEANLAGEN |
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| rechtskraftigem BP "Romersland I, Werbeanlagen und Transparente dirfen den flieRenden Verkehr auf der B 42 4 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung
()] | | ART DER BAUL. NUTZUNG |ZArL DER VOLLOESCHOSSE Teil 2 — 1. Anderung") nicht durch Blendung von Leuchtreklame behindern.
% [ : : ; : Der Ortsgemeinderat hat am 15.05.2024 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan, i
b ; G E "I R atr o e Stérende Fernwirkung ist zu vermeiden. Bebauungsplan gem#R § 24 der Gemeinde- | bestehend aus nebenstehender Planzeichnung ;
296 sisisisinaiiing entliche Griinflache . " ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1984 und und den textlichen wund zeichnerischen '
2 ; T""'?:g’;:hfl’,';‘;- FH R R Werbeanlagen drfen nur bis zur Trauf-/Attikahdhe angebracht werden. geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Festsetzungen Gegenstand des Planauf-
| i i & . ' a t“nSGT'fh y ma i
| ® i Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, S i g S i Rheinbreitbach, den %70, 202 # Eees:hlgs: v:mrerss.os.ggrm rﬁﬁ dar?n V‘Sli?lg:nc?:s
O | ORRDFAGHINEAR. | | GRACHRINELACK INEAN. Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ortsgemeinderats (bereinstimmt und dass die fur
: die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
| 0 Verfahrensschritte und =vorschriften eingehalten
'8 wurden.
@ - HINWEISE Der Plan wird hiermit ausgefertigt.
BAUWEISE DACHNEIGUNG Ay
U 3 : ; Rheinbreitbach, den 2.5:0%.20%¥
TE XTFE STSET ZUNGEN Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das
- FR E| dy Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung
[ ) mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
)] bffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”
| (Rofand Thelen)
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser dort Dienstsiegel Ortsbiirgermeister Ortsblirgermeister
selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen -y
ART DER BAULICHEN NUTZUNG sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksfléche 4-5 m?* Volumen zur Verflgung stehen. 6 Offentliche Bakanntmachun&?

Gewerbegebiet (GE) gemanR § 8 BauNVO Inkrafttreten

AUF ZEIT

Die innerhausliche bzw. innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Unkel und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Die ortsibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Rheinbreitbach, den 23,08, LOL% /@

_ZE|ICHNUNG ZUR FESTSETZUNG VON BAURECHT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO aufgefihrten Grund- und Geschossflachenzahlen sind
bis zu ihren Hochstwerten zuléssig, sofern sie innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache verwirklicht werden kdnnen.

Hochwasserrisiko und Hochwasserschutz: Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
bei auBergewdhnlichem Starkregen (SRI 7) Uberflutet werden kann. Neubauten soliten daher in einer an
Hochwasser bzw. Uberflutung angepassten Bauweise errichtet werden.

| 269 Bauland

(Roland Thelen)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

Im Geltungsbereich ist innerhalb der vorgegebenen Trauf- und Firsthdhen eine
maximal 3-geschossige Bebauung méglich.

Wasserdurchlissige Beldge: Birozugdnge und FuRwege sollen mit wasserdurchi&ssigen Belagen
(Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden, um eine Versickerung zu ermdglichen. Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
77.09.20L% gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung 2zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-

machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbreitbach, den 160?10*% /
WRoland Thelen)

Dienstsiegel Ortsblrgermeister

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche
Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des
Felgejahres verzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

03 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Sind groRflachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete Mafnahmen gegen
Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder
Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Ordnungsbereich 1:

- Traufhdhe/Attika: max. 10,00 m
«  Firsthdhe: max. 12,50 m
Ordnungsbereich 2:
8 Traufh&he/Attika: max. 14,50 m

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schiitzen. Bei der Planung und
Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die DIN
19731 zu beachten.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u.
a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sowie die Vorgaben der BBodSchV und die DIN
19731) zu beriicksichtigen. Flr Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

- Firsthhe: max. 14,50 m

Die Hohen werden jeweils wie folgt gemessen:

- Traufhdhen zwischen Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,
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- Firsth8hen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First)
Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefake oder Scherben, Minzen und
Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung
und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

. Attikahdhe als hochster Punkt der Gebaudehtlle (unberlicksichtigt bleiben

technische Aufbauten) _
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und dem jeweils zugehérigen unteren MaRbezugspunkt.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

| |
RHEINREITBACH FLUR 17 PARZELLE 209/4

die hochste an das Baugrundstick angrenzende, erschlieBende Verkehrsflidche
der StraRe ,,Maarweg“.

—

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

100 m? M. 500

- 4
Abbuchung Okokontofldche
(Festsetzung gemds3 rechtskréftigem
BP '"Romersland I, Teil 2 — 1. Anderung")

Westerwaldstra3e

Uber der max. zulassigen Trauf-/Attikahdhe ist die Errichtung eines
Voligeschosses unzuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

. T

04 STELLPLATZE - GARAGEN - NEBENANLAGEN

Im Geltungsbersich sind Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
gem4R § 14 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des ST AN} L) EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE |
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), in der derzeit geltenden Fassung. S b5 b ol ORDNUNGSBEREICH F -

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 3 AR A SEm {iﬁ?‘“ﬁ»‘ j&*j “u“‘e“r‘\\ RS
des Gesetzes vom 4, Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 8), in der derzeit geltenden Fassung. ALY g -_‘:?--;-Trﬁi ; 25 \ N \

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403), in der derzeit geltenden Fassung.

05 BAURECHT AUF ZEIT

Die bestehende Leitungstrasse sowie Transformationsstation werden mit Baurecht
auf Zeit festgesetzt. Die Einhaltung der in der Planzeichnung dargesteliten ,Flache

fur Versorgungsanlage - Trafostation sowie die ,mit Geh-, Fahr- und . Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch § 21
Leitungsrecht festgesetzte Flache* - mit den damit verbundenen Anforderungen an des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GVBI. S. 29), BS 2020-1, in der derzeit geltenden Fassung.
die Bebaubarkeit - gilt solange, wie die bestehende Trasse und  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), 1 1 A N D E R U N G D E S B E B A U U N G S
neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 ] =
(GVBI. S. 287), in der derzeit geltenden Fassung.

| Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellng des Planinhalts P L A N S " R H E | N B R E | T B A C H -W E S T "

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S, 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

., Landesstrale tz Rheinland-Pfalz (LStrG 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch § 84

d:a C:::artazest:r%?;eomz.ezg;;((}vglfé. 413}3?':3191' derzl:agi:]geitende(n Fassung. i ORTSGEMEINDE RHEINBREITBACH
i rhaush WHG . Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zul dert durch Artikel 1 d

g:::tezea ;’soma!:.s%:iitazr (2023 ()83%1?2%123 Iuhlir. 5), in{de?gler;eit gil?enc}jar?‘ll-'ztsz;ug;én e ; T VERBANDSGEMEINDE UNKEL
10. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung.

11. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), in der derzeit geltenden Fassung.

12. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | 8. 1792), in der derzeit
geltenden Fassung. BEARBEITUNG:

13. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88), in der derzeit geltenden Fassung. K A R s T | N G E N i E U R E GMBH
14. Bundﬁs-BodenSChutzgesetz (BBOdSCh’G} vom 17. Méarz 1998 {BGB'. | 8. 502}, zuletzt geﬂnder‘t durch Artikel 7 TADTEBAU ERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG
des Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. | S. 306), in der derzeit geltenden Fassung. . 3 i VERKEHASWES

Transformationsstation vorhanden sind. Erst nach der jeweiligen
Standortverlagerung (auRerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs) kann die
Flache gemaR den vorgesehenen Festsetzungen genutzt werden.

06 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

06.1 ANPFLANZUNGEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Einfahrt,
Stellfiachen, Lagerflichen und des Zugangs sind als Grin- und Pflanzflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Auf privaten Parkplatzen im Gewerbegebiet ist flr je 4-6 Stellplatze oder je 100-
150 m? Parkplatzfléche ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung hat nach Auswahl der Artenlisten unter vorwiegender
Verwendung von regionstypischen Laubgehoizen zu erfolgen.

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMAR § 10 BAUGB
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56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON D2605/9636-0
TELEFAX 02805/9636-386
Info@karst-ingenieure.de
www. karsl-ingenieura.de

~ Kompensationsfidche der
11. Anderung 'Rheinbreitbach—West"
(Erweiterungsbereich); siehe TF 06.2d

Fur die als verbindlich ausgewiesenen Festsgtzungan ist im
bauordnungsrechtlichen ~ Verfahren der Nachweis einer fachgerechten
Griinordnung zu erbringen.




