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Textliche Festsetzungen
zum Bebauvungs- und Gronordnungsplan

“Rheinbreitbach-West” _ )
Gemarkung Rheinbreitbach, Fiuren 1 und 2

der Ortsgemeinde Rheinbreitbach
verbandsgemeinde Unkel '
Landkreis Neuwied

I. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 (BGBI., I S. 2256, ber. S5.3617), |
in der derzeit geltenden Fassung.

verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(qunutzungsverordnung -BauNvOo-) vom 15,9.1977 (BGB!.,
I.§. 1763), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie Ober die Darstellung des Planinhaltes {(Plan-
zeichenverardnung -PlanzVO-) vom 30.7.1981 (BGBl. I
S. 833), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbavordnung fiir Rheinland-Ffalz (LBaud) vom
n7.0.1974 (6vBl., S. B3), in der derzeit geltenden Fag-

sung.

Gemeindeordnung fior Rhld.~-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973
(evBl. S. 419), BS 2020-1, in der derzeit gel tenden

~ Fassung.

Bundesfernstragengesetz (FStr&) vom 1.10.1974 (BGBI,
I 5. 2413), in der derzeit geltenden Fassung.

LandesstraBengesetz fir Rhld.Pfatz (LStrG) vom
1.8.1977 (GVBl. §. 274), in der derzeit gettenden Fas-

sung.

l.andesgesetz tiber Naturschuitz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz -LPfIG) vom 5.2.1979 (GVBl. 5.
36), in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz -BNatSchG) vom 20.12.1976 (BGB{. I
§. 3574), in der derzeit geltenden Fassung.
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Biatt: 2

II. Bestandteile

Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind Plan-
urkunde und text!iiche Festsetzungen.
Eine Begrindung ist beigefigt.

IIT. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Gronordnungsplanes
umfaBt die in der Planbereichsbeschreibung (siehe Anhang)
aufgefithrten Flursticke,

Die genaue Begrenzung des Plangebietes ist durch eine ge-
strichette schwarze Linie gekennzeichnet,

IV. Ubertragung aus dem Plan in die Wirklichkeit

Die zeichnerischen Darstel lungen sind -mit Ausnahme der (ge-
pltanten) Flursticksgrenzen- fir die Ubertragung in die Wirk-
lichkelt verbindlich. '

Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen

keine MaBe angegeben sind, solten diese, ausgehend von einer
méglichen Ablesegenauigkeit von o,5 mm, abgegriffen werden,

V. Textiiche Festsetzungen

Soweit nicht im Bebauvungs- und Grinordnungsplan durch Zeich-
nung oder Schrift festgesetzt, gelten folgende textlichen
Festsetzungen:

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen

(01r Art der baulichen Nutzung

(a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVQ
Die nach § 4 Abs, 2 Nr. 3 zuldssige Art von

iSehértzur(Eenen“igungsveﬁﬁgung
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{b)

{c)

{(d)

{e)

(f}

{02)

Nutzung ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
pianes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - & BauhVO
werden nicht zugelassen.

Mischgebiet (MI) gem. § & BauNVO

Die nach § & Abs. 2 Nr, .3, 5 und 7 BauNVO
allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
sind nicht Bestandteil cdes Bebauvungsplanes.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNvO

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe)}
gem. § 8 BauNVO

Zuldssig sind nur Gewerbebetriebe nach § 8

Abs. 2 Nr. 1 BauNVD, sofern sie das Wohnen
nicht wesentlich storen. :

Die Ausnahme nach § B Abs. 3 Nr. 2 BauhNvd
wird nicht zugelassen,

Im Gbrigen bleibt es bei den Festsetzungen des § 8
BauNVvO

Fl3chen for dle Landwirtschaft gemd8 § 9 Abs. 1
Nr. 18 BBauG

=
AN

von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldchen
gemdl § @ Abs. 1 Nr. 24 BBauG,

die nach dem integrierten Gronordnungsplan als
tffentiiche Gronflache auszubitden sind.

.Versorgungsf!échen gem&d8 § 9 Abs.1 Nr. 12 BBauG -

zuldssig sind die den entsprechenden Versorgungs-
zwecken dienenden Anlagen bis zu einer Hihe von
106,00 m.

Mag der bautichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BauNv0 aufgefihrten Grund-
und GeschoBflachenzahlien sind bis zu ihren
Hichstwerten zuldssig, sofern sie innerhalb
der iiberbaubaren Grundsticksfldchen verwirk-
ticht werden konnen,

Im atigemeinen Wonngebiet ist die 2-geschossige
Bebauung als Hichstgrenze festgesetzt.

Im Mischgebiet sind innerhalb der vorgegebenen
Trauf- und Firsthoéhen entsprechend den Einschrieben
in der Planurkunde max. 2 bzw.3 Geschosse zulassig.

Im Gewerbegebiet ist innerhalb der vorgegebenen
Trauf- und Firsthohen eine maximal 3-geschossigse
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{03)

(04)

{05

(b))

Bebauung moglich.

Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet werden
nur Einzel- und Doppelhduser in der offenen Bau-
weise zugelassen. ‘

Hihenlage der baulichen Antagen

Im aligemeinen Wohngebiet wird die ErdgeschoB-
fuBhodenhdhe (EFH) mit maximal 0,40 m i0ber der
Héhe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache festgesetzt.

Die Trauf- und Firsthohen der baulichen Antagen
{(gemessen Uber EFH) werden gemd8 den Einschrieben
in der Pilanurkunde festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die Trauf-/Attikahohe der
baul ichen Anlagen auf max. 10,00 m sber EFH, die
Firsthdihe bei Bauten mit geneigten Dachern auf
max. 12,50 m tber EFH festgelegt.

Als Traufthidhe wird generell der Schnittpunkt
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
definiert.

Y

Stellpldtze-Garagen—-Nebenanlagen

Der Mindestabstand fir Garagen, Gberdachte
Stellpiatze und Nebenanlagen zur dffentiichen
Verkehrs+l3dche darf 3,00 m nicht unterschrei-
ten.

Der Mindestabstand (Stauraum!} vor Garagentoren
betragt 5,00 m. '

Im Gewerbegebiet sind Garagen, Gberdachte Stell-
pldtze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVOD nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

von Bebavung freizuhaltende Fldchen

Die in der Planurkunde dargestelliten Sicht-
felder im Eimmindungsbereich der K 23 bzw. des
Maarweges werden gem. RAS-E Entwurf 1681, Abs,
5.4.5, Tabelle 7 "Anfahrsicht” fir V = 50 km

mit einer Schenkelldnge von L = 60 m festgesetzi,
Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehin-
dernder Nutzung und Bepflanzung freizuhatten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen in
diesen Bereichen eine max. Hine von 0,70 m Gber
Fahrbahn nicht Oberschreiten.

a8 i,

o ©3.00
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(073

{08)

(a)

varkehrsfldchen

Der Ausbau der Verkehrsflachen ist durch die in der
Planurkunde dargestellten Querprofile verbindlich

vorgegeben.

‘Die Bepflanzung der straBenbegleitenden Brinfléchen/

Grionsireifen darf nur durch die Zufahrten zu den
einzelnen Betrieben unterbrochen werden,

Die Breite der Zufahrten zu den Grundsticken
darf dabei 6,00 m nicht lberschreiten.

Von der BundessiraBe B 42 darfen keine Ein- und
Ausfahrten zu den Grundsticken angelegt werden,

Die im Bebauungsptan entsprechend dargestellten.
Fldchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG mit
einem Leitungsrecht zu belasten:

- fir die vorh, Gasfernteitung zugunsten der
Ruhrgas AG, Essen A

- fiir die vorh., bzw. geplante Abwasserleitung
zugunsten der Verbandsgemeinde Unkel

- for dle vorh., Etektroleitung zugunsten der
Kraftversorgung Rhein-Wied AG, Neuwied

s {ilm 8stlich angrenzenden dffentlichen Fulweg

gelegen)

Einzelheiten der Nutzung dieser Flache durch bau-
liche Anlagen und Bepflianzungen sind durch Grund-
bucheintragung festzulegen.

Grinordnerische Festsetzungen
Bestandserhal tung

Der in der Zeichnung durch entsprechende Planzeichen
dargestelite vorhandene Bewuchs ist in seinem Be-
stand zu sichern. .
Gesunde B3ume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemes-
sen in 1 m Hohe) sind zu erhatltten.

Falls durch die Erhalttung dieser Biume die Durchfih-
rung zuldssiger Bauvaorhaben unzumutbar erschwert
wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stel-
le des Grundsticks for eine angemessene Ersatzpflan-
zung Sorge getragen wird.,

In jeder Phase der Bauwdurchfihrung sind die zu er-
hattenden Bdume vor schddigenden Einflissen zu be-
wahren (vgl. DIN 18920 ”Schutz von Baumen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsfliachen bei BaumaBnahmen”).

Das vom Landesamt fir Umweltschutz Rheinland-Pfalz
ats "“Schongebiet” kartierte Biotop in der Begrenzung
Rolandsecker Weg (K 23}, B 42 und Klé&aranlzge ist zu

Gehdrt zur Genehmigungsvertagung
der Kreisverwaltung Neuwied
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Biatt: 6
erhalten.

(b} Anpfilanzung

Die Realisierung und Bepfianzung der affentliichen
Grinfldchen hat spdtestens im Zuge der ErschlieBung
das Bebauvungsplangebietes zu erfolgen.

Die &ffentlichen Grionfldchen sind unterteilt in:

- Schutzstreifen zur optischen und entfernungsmagi-
gen Trennung von Gewerbe- und Wohngebiet bzw. zur
Abschirmung gegeniber der B 42, '

Die Bepflanzung hat zu mind. 50 % mit groBkronigen
L aubgehiétlzen nach der Artenliste A sowie mit Gro8-
strivuchern und Strdvuchern nach den Artenlisten C
und D zu erfolgen,

- Gliedernde Granstrelfen zur inneren Durchgrinung
und Abschirmung der gewerbiichen Anlagen.

Die Bepflanzung hat zu mind. 30 % mit groBkronigen
| aubgehdtzen nach der Artentiste A sowie mit Gro8-
strduchern und Strduchern nach den Arteniisten C
und D zu erfolgen. '

+ Als Empfehlung wird die Anpflanzung nach den der
Begrindung beigefigten unverbindlichen Pflanz-
schemata vorgeschliagen (Ertduterungen S. 133,

~ Strafenbegleitende Grin- und Baumstreifen von
2,00 m Breite.

Die Abgrenzung des Grinstreifens entiang des Maar-
weges hat mittels Hochbord oder vergleichbaren
Einfassungen zu erfoligen.

Baumpflanzungen nach Artenliste B sind im Abstand
von 10,00 m vorzunehmen, die Stammhdhe darf 2,00 m
nicht unterschreiten, der Stammumfang mu8 mind.

i6 - 18 cm betragen. Eine Beschrdnkung auf max.

3 Arten ist winschenswert,

Die Unterpfianzung ist mit Bodendeckern zu verse-
hen, beispielsweise nach Artenliste E.

Private Grinflachen:

- Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksfldchen
mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfldchen, Lagerfla-
chen und des Zugangs sind als Grin- und Pflanzfla-
chen anzulegen und zu unterhalten,

Die Bepflanzung innerhalb der dargestellten Sicht-
winkel darf die Haéhe von 0,70 m nicht dberschrei-

ten.

- Auf privaten Parkpl&tzen im Gewerbegebiet ist for

e
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je 4 - 6 Steliplatze oder je 100 - 150 gm Park-
ptatzflache ein Baum zu pflanzen und zu unterhal-

ten.

- Die Bepflanzung hat nach Auswahl der Artenlisten
unter vorwiegender Verwendung von regionstypischen
Laubgehslzen zu erfolgen.

Fir die als verbindiich ausgewiesenen Festsetzun-
gen ist im bavordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis einer fachgerechten Grinordnung zu er-
bringean,

Arteniiste A: B3dume (und Heistern}

{Arten werden alternierend gepflanzt)

Birke Betutla verrucosa Bv
Eiche ' Quercus robur Qu -
Esche Fraxinus excelsior Fe
Eschenshorn Acer negundo An
EBkastanie Castanea sativa Cs .
Erle Alnus glutinosa AG
Hainbuche Carpinus betulus Cb
Linde Tilia cordsta Tc
Mehlbeere Sorbus aria Soa
Rotblihepde Kastanie Aesculus carnea Aec
Robinie Rubinia pseudoascacia Rp
Siiberweide Salix alba 5al
Spitzahorn ' Acer platanoides Ap
Vaogeltkirsche .Prunus avium Pa
Zuckerahorn Acer saccharinum As

Artenliste B: StraBenbepflanzung

Birke Betula verrugcoss Bv
Pliatane Ptatanus acerifolia Pla
Winterlinde Tilia cordata Tc
Zutckerahorn Acer saccharinum As

Artentiste C: GraoBstraucher {(und Baume)

(werden in Gruppen bis zu 3 Arten alternierend gepflanzt,
bei &ruppen idber 3: Verwendung von 2 Arten)

Faulbaum Prunus padus Pp
Feldahorn Acer tcampestre _ AL
Hainbuche Carpinus betulus Cb
Holunder Sambucus racemosus 5r
Traubenkirsche Rhamnus franguta Rhf

e
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Artenliste D:

Strducher

(werden in Gruppen bis zu 5 Arten alternierend gepfianzi,
bei Gruppen von iiber 5: Verwendung von 2 Arten)

Alpenjohannisbeere
Brombeere
Fingerstrauch
Haselnul
Heckenkirsche
Hundsrose

Ohrweide
pfaffenhiotchen
Roter Hartriegel
" Schneeaball
Spierstrauch
Traubenkirsche
WeiBer Hartriegel
Wolliger Schneeball
Zaunrose

Artentiste E: Bodendecker

Fingerstrauch
Hundsrose

Ribes alpinum Ra
Rubus fruticosus RT
Potentilla fruticosa Pf
Corylus avellana Ca
Lonicera xylosteum Lx
Rosa canina Rc
Saltix aurita o8
Eurcnymus euragpasus Ee
Cornus sanguinea Cos
Vieurnum opulus Vo
Spirea arguta Spa
Prunus serotina Ps
Cornus alba Coa
Viburunum ltantana Vi
Rosa rubiginosa Rr
Potentitta (in Sorten) Ps
Rosa canina Rc

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(01) Dachform und Gestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet

sind auf Havptgebduden nur Sattel-, Walm- und
gegeneinander versetzte Pultddacher ab einer Min-
destdachneigung von 25 Grad zulassig.

Die Trauf- und Firsthéhen der baulichen Anliagen
{gemessen iiber EFH) werden gemd8 den Einschrieben
in der Planurkunde festgesetzt.

Bei gegeneinander versetzten Pul tddchern darf
der Abstand zwischen hoch- und tiefliegendem
First 1,20 m nicht Oberschreiten.

Die Lange von Dachaufbauten und ~einschnitten

ist auf max.

2/3 der Dachlange bel

einem Mindest-

abstand von 1,50 m zu den Giebelwdnden bzw. vom
Gratsparren an der engsten Stelle zZu beschrénken,

Dachaufbauten neben Dacheinschnitten

sind unzuldssig,

in einer Flache

Dia Dachdeckung darf landschaftsbedingt nur
dunkelfarbig ausgefuhrt werden,

Tt
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g

Im Gewerhbegebiet ist die Trauf-/Attikahohe der bau-
lichen Antagen auf max. 10,00 m dGber EFH, die First-
hohe bel Bauten mit geneigten Dachern auf max.

12,50 m Ober EFH fTesigelegt.

Untergeordnete oder konstruktionsbedingte Bauteile
kénnen die maximale Firsthihe/Attikahohe bis 2,00 m
Hohe bei einem Abstand von mind. 10,00 m zur Bau-
grenze iGberschreiten.

Die Dachdeckung darf nur in gadecktem Farbton aus-
gefihrt werden, Grelle Farben sind nicht zutassig.
Fiachdicher sind zu begriinen oder zu bekiesen.

{82) AuBenanstriche

AuBananstriche, AuBenputze und Verblendungen dirfen
nicht berwiegend in grellen und stark leuchtenden
Farben ausgefihrt werden.

{(03) Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang
den dffentliichen Verkehrsflachen und seitlich bis
zur vorderen Baugrenze nur in einer Hihe bis zu

max., 0,70 m zulassig,

Die Einfriedungen der dbrigen Grenzen dirfen bis
1,60 m Hohe In transparenter Form ausgefihrt wer-
den. '

Im Mischgebiet und Gewerbegebiet dirfen Einfrie-
dungen allseltig eine Hiohe von 2,00 m nicht dber-
schreiten und nur in transparenter Form oder als
lebende Hecke ausgefihrt werden, '

{04) Werbeanlagen

Werbean!agen und Transparente dirfen den flieBenden
Verkehr auf der B 42 nicht durch Blendung von
Leuchtreklame behindern.

Stbrende Fernwirkung ist zu vermeiden,.

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Trauf-/Attikahdhe
angebracht werden.

Die Festsetzungen des § @ FStrG bleiben davon unbe-
rihrt.

Hinweis:
Das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege,

bittet darum, den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig an-
zuzeigen, damit evt!. vorhandene archaclogische Befunde

_Uén@r%Lur Genehmigungsve fqgung
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und Funde rechtzeitig erkannt und fachgerecht aufgenommen
werden kdnnen. Die ortliche eingesetzen Firmen sind ent-
sprechend zu belehren.

Gemarkung Rheinbreitbach, Bebauungsptan
“Rheinbreitbach -West”

1/1, 2/1 tiw., 3/2, 472, 4/3 tiw., 5/2 tlw., 6/2 tlw., 9/4,
549/3 tiw., 10/1, 10/2, 10/3, 10/5, 10/6, 10/7, 743/10,
54974, 549/5, 549/6, 549/7, i1/2, 12/2, 13/2, 552/1, 552/5,
20 tiw., 21 tlw., 2271 tlw., 22/2 tiw,, 23/1, 23/2, 24, 25,
D6/1, 2672, 28, 725/29, 726/29, 30/1, 30/2, 3i/1, 31/2,

32, 33, 34, 38, 3771, 37/2, 3B/1, 38/2, 39, 40, 42/1, 42/2,
556/1 Weg, 556/2 Weg, 43/1, 43/2, 44, 45/1, A45/2, 46, 47/1,
47/2, 5771 Klarantage, 60, &1, 628/62, 629/62, b3/1, 63/2,
633/64, 634/64, 65/1, b5/2, 65/3, b6, &7, 68/1, 68/2, 69/1,
69/2, 7041, 70/2, 71/1, 74/2, 72/1, 72/2, 73, 74/1, 74/2,
75, 76, 77, 78, 79/1, 79/2, 551 Weg, 554 Weg, 555/1 Weg,
555/2 Weg, 80/1, 80/2, B1, B2, 83, B4/1, 84/2, 85/1, B5/2,
86/1, B86/2, B7, 88, 89/1, 89/2, Q0/1, 90/2, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 10i, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 11e, 117, 118,
6147119, 5157119, 120, 121, 1228, 123, 616/124, 617/124,
125, 126, 127, 188, 129, 130, 131, 132, 618/133, 619/133,
6207134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 764/143,
765/144, 7667145, 767/146, 768/147, 769/148, 770/149,
7717150, 772/151, 773/152, 774/153, 154, 155, 156, 157,
158, 610/159, 611/159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166,
167, 168, 169, 170, 776/171, 777/171 Weg, 778/171, 172/1,
172/3, 17371, 17373, 17471, 174/3, 174/5, 174/7, 175, 176,
177, 178, 179, 180/1, 181/1, 182/1, 183/1, 184, 185, 186,
187, 188, 189, 190/1, 190/3, 19171, 191/3, 191/4, 192/1,
§57/3, 192/2 Weg, 192/3, 192/4 Weg, 192/5, 193 tlw., 195/3,
195/4 Weg, 196/3, 197/3, 198/2 Weg, 198/4, 557/6 Weg, 557/5,
504/4, 5065/4, 506/4, 507/3, §07/4, 508/4, 509/4, 510/4,
$12/4, 513/4, 513/5 Weqg, 514/4, 514/8, 515/4, 516/4, 518/3,
519/3, 519/5, 567/4 Weg, 522/4, 522/%, §23/4, 523/8, 524/3,
504/4, 525, 526/1, 58b/2, 527/3, 527/4, 530/4, 531/4,

5§32 tiw,, 553/3, 553/4 Weg 548/6 tlw., 174/8 Weg tlw,,
548/7 Weg tlw., 246/2 tiw., 296/1 tlw., 296/2 tlw.,

20G/2 tlw., 239/1, 240/1, 24171 Weg, 242/1, 243/2 Weg,
D£3/1, 24471, 24571, 246/1, 24771, 247/3, R4T/5, 24777,
04779, 249/1, 250/3, 251/3, 252, 253/3, 254/3, 255/3, 256/3,
057, 258, 259, 260, abi, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268,
069, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 27a6, 277, 579/278,
580/278, 279/1, 279/2, 280/1, 280/2, 281, 282, 283, 284,

Gehort zur Genehmigungsverfgung
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235/1, 285/2, 286, 287, 288, 289, 290/2, 292/3, 292/4,
293/3, 298/3, 29%9/3, 29%/4, BB Weg, 559/3 Weg

378/2 Wag, 384, 38b, 397, 783/2, 951/398, 405/1, 405/2,
A0b/1, 806/3, 40673, 407/5, 407/7, 407/8, 407/9, 407/10,
407/1%, 407712, 407/13, 4G7/15, 407/1&6, 408, 409, 410, 411,
412, 413, 414, 415, 418, 417, 418, 419, 420, 421,

8i15/422 tiw., 816/422 tiw., 817/423 tiw,, 424 tlw., 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, B83/432, 884/432, 433, 434,
435, 43b, 437, 438, 439, 440, 441 tlw., 466 tiw., 443 tiw.,
444 tlw., 445 tiw., 446 tlw., 447 tiw., 455 tlw., 458 tlw,,
457 tiw., 458 tiw., B73/550, 551, 582, 553, 554, 555, 556,
557, 558, 559, 560, 561, B562, 563, Hbd, BESE, Bbs, 5b7,

781 Weg, 568, 569, 570, 782 Weg, B18/571, B19/571, 572, 573,
574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 5B4, 585,
586, b87/2, BB7/3, B87/4, 58B7/5, 587/6, BEE, 589, 590/1,
590/2, 591, 582, 593, 594, b96 tiw., BG7/1, 597/2 tiw.,
59971, B99/2, 569/3 tlw., 776/2Z Weg, &02/1, &02/2,

602/3 tiw., 61372, €13/7, 613/8, 60471, 604/2, 604/3, 605/1,
6805/2, b05/3, 520/2, B21, 52z, B827/523, 77&/3, 777/1, 777/2,
654 tiw., 655 tlw., 606 tlw., 687 tiw., 658 tlw., b59,

661 tlw., 662 tiw., 663 tlw,, 664 tlw., 665 tlw., bb6,

667 tlw., 668 tlw., 669, 670, 671, &72, &73, 674, &75/1,
676, &77, &78, 679, &80, &B1, &82, B32/483, B833/683,
834/683,x 684, &85, 686, 687, 683/1, 689/1, 690/1, 691/1,
69271, 89371, 694/1, b6B5/3, 695/4, 696/23, 69674, £97/3,
637/4, 698/3, 699, 700, 702, 7404/i, 706, 707, 708, 706, 710,
7ii/t%, 713/2, 71471, 714/2, 7i5/1, 715/8, 715/3, 715/E,
716/1, 7i6/2, 71674, 720/%, 720/3, 721/1, 914/721, 72371,
723/2, 72571, 72%5/2, 72&/%, 727/1, 72772, 788, 729/1, 729/2,
73071, 73171, 732/1, 733/%, 73471, 73473, 73571, 373/1,
738/%, 739/, 7406/4, 740/5, 741/4, 741/5, 742/3, 743/3,
744/3, 745/5, 745/6, 74b6/3, 747/3, 770/3 Weg, 748/3, 749/1,
75271, 753/y, 757/1, 773/8, 773/12, 773/13, 773/14, 773/15,
773716, 773717, 773/18, 773/23, 773/24, 773/25, 773/26,
§50/1, 5b0/2, 713/1, 128/1, 128/2, 129/1, 124/1%1

Bearbeitet: Anerkannt:

Kraisverwaltung Neuwied Ortsgemeinde Rheinbreiibach
Dipl.Ing. FH HoB, 1. Ortsbeigeordneter
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Strassenbegrenzungstinie
————  Strassenverkehrsflachen

Flachen fur Versorgungsantagen
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Flache

~ Zweckbesftimmung  Elektrizitat
' | Gas |
Abwasser

ungs= und _-abwasserleitung on

i

~Hauptversorg

—e—es—  (asleifung
e o Abwasserleitung

Fiachen fur die Landwirtschaft

Drivate Grunflache (nicht Uberbaubar)

‘ri der Landschg_ﬁ

T

Nufzungsregelungen zum Schy

clichen die von Bebauung freizuhalten sin
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

als offentliche Grunflache
als Schutzstreifen

ats gliedernder Grunstreifen
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.WA |  Allgemeines wohngebiet

Mischgebief

GE | gewerbegebiet

zungseinschrén%&ung.; _-

[]Ee | '_Gewerbegebl'ef mit Nut

Ma der baslichen Nutzung

1T zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe der baulichen Anlagen:
Traufhohe als Hochstgrenze

Eirsthohe als Hochstgrenze

Baugrenze
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Satzung

des Bebauungsplanes mit integriertem Grénordnungsplan
"Rheinbreitbhach West”In der QOrtsgemeinde Rheinbreitbach

A . N oy A e e v Ay ) A Lk W e Bt Cw M R W G W O W A S R S e e i

vom O2.06.86

" Adfgrund der §§ i, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(B8auG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1974&
(8bndesgesetzbtatt I.S. 2256, ber.S5. 36171, gedndert durch
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erlelch-
terung van Investitionsvorhaben im St&dtebaurecht vom &.7.79
(Bundesgesetzblatt I.8, 949) und durch die Verelnfach-ungs-
novelle vom 3.12.1976, (BGEI. I &. 3281}

s owi e

des § 123 Abs. 5 Landesbauordnung (LBau0) vom 27.2.1974 (Ga-
setz- und Verordnungsblatt S. 53), zuletzt gedndert durch
dss zweite Landesgesetz zur XAnderung der LBsuQ vom 20.7.82
(GVBI.S. 264) und des § 24 Gemeindeordnung far Rheinland-
FPtalz vom 14.12.73 (Gesetz- und Verordnungsblatt §. 419y, -

- Zuletzt gedndert durch das zweite Landesgesetz zur Anderung
der Gemeindeordnung und dar Landkreisordnung vom 21.12,78
(Gesetz— und Verordnungsbiatt 5. 770) hat der Gemeinderat
der Ortsgemeinde Rheinbreitbach amQ2.04 &5 den Bebauungs-
pfan “Rheinbreitbach-West” als Satzung beschlgssen.

g 1

Ge!tungsquelcn

Gemarkung Rheinbreitbach

i/1, as1 tiw., 3/2, 4s2, 473 tiw., 5/2 tiw., 6/2 tiw., 9/4,
549/3 tlw., 10/1, 10/2, 10/3, 10/5, 10/&, 1077, 743/10,
549/4, 549/5, 549/&, §549/7, 11/2, 12/2, 13/2, 552/1, §52/5,
20 tlw., 81 tlw., 22/t tiw., 22/2 tiw., 23/1, 2372, 24, 25,
2671, 26/2, 28, 725/29, 7a&/29, 30/1, 30/2, 3i/1, 3172,

32, 33, 34, 35, 37/1, 37/2, 38/1, 38/23, 39, 40, 42/1, 42/2,
55e/s1 Weg, 5B5&/2 Weg, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 4771,
47r2, 5771 Kl&ranlage, 60, &1, 628/b62, 629/82, 6371, 6372,
633/64, 634/64, 65/1, &5/2, £5/3, &b, &7, 68/1, 68/2, 49/1,
659/2, 70/L, 70/2, 71/, 7i/2, 7274, 7272, 73, 74/1, 74/2,
78, 76, 77, 782, 79/4, 79/2, 551 Weg, 554 Weg, 555/1 Weg,
555/2 Weg, 80/t, 80/2, 8L, B2, B3, 84/4, B4/2, 85/1, 85/2,
g6/1, 8&rs2, 87, BG, €9/1, 89/2, 90/1, 90/2, S1, 92, 393, 94,
95, 94, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, L:1f, 1123, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
614/119, 6185/116, 120, 121, 122, 183, b16/124, b17/124,
125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 618/133, 619/133,

-ﬁ’Z<—
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6207134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 14z, 7647143,
7657144, 7667145, 767/146, T68/147, 785/148, 7707149,

T7L/180,
158, 610/159,

772/7151%, 7737182, 7747183,
6117159, 160, 161,

154,
1462,

163,

155, 156, 157,

164, 165, 166,

167, 168, 169, 170, 776/174, 777/17% Weg, 778/171, 172/1, "

178/3, 173/1, 17373, 174/1, 174/3, 174/5, 17477, 175, 176,
i77, 178, 179, 180/1, 1681/t, 182/1, i83/1, 184, 185, 18s,
187, 188, 189, 190/1, 190/3, 181/1, 191/3, 191/4, 192/1,

5§7/3, 192/2 Weg, 192/3, 192/4 Weg, 192/5, 193 tilw,, 195/3,

195/4 Weg, 196/3, 197/3, 198/2 Weg, 148/4, §57/6 Weg, 557/5
50774, 508/4, 509/4,

504/4, 50574, 50674, 507/3,

r

51674,

518/4, 543/4, 513/5 Weg, 514/4, 814/8, 515/4, 51&/4, 518/3,
51973, 519/%, 567/4 Weg, 522/4, 522/5, 523/4, 523/8, 524/3,

52474, 5235, 8536/1, b2b/2, 8527/3, 52774,

530/4, 531/4,

532 tlw., 553/3, 553/4 Weg 548/6 tiw., 174/8 Weg tiw.,

848/7 Weg tlw., 24&6/2 tlw,, 296/1 tiw.,

296/2 tiw.,

299/2 tiw., 239/1, 240/1, 241/1 Weqg, 242/1, 2423/2 Veg,

243/1, 24471, 24871, 24871,
247/9, 249s1,. 250/3, 251/3, 252, 253/3,
287, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264,
269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 27s,
5g0s278, 279/1, 279/2, 280/1,
28571, 28872, 284, 287, 288, 289, 290/2,

24771,

24773,

28072, 281,

247/5, 24777,
254/3, 255/3, 256/3,
865, 266, 267, 268,
277, 5797278,

282, 283, 284,
a92/3, 2%z/4,

293/3, 298/3, 299/3, 299/4, 558 Weg, 559/3 Weg

S i S

378/2 Weg, 384, 385, 397, 783/2, $51/398
40671, 404/3, 40&/4, 407/5, 407/7, 407/8
407711, 407742, 407/13, 407/15, 407/16,
442, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419,
8157422 tiw., 816/422 tlw., 817/423 tlw.
- 42B, 427, 428, 429, 430, 421, 883/432, B8
435, 436, 437, 438, 439, 440, 441 tiw.,
444 tiw,, 445 tilw,, 446 tiw., 447 tiw.,
457 tiw., 458 tlw., 873/550, 551, 552, 5
557, §58, 559, 560, 56L, 562, 563, 564,
781 Weg, 568, 549, 570, 782 Weg, 818/571
§74, 575, 876, §77, 578, B79, &80, 581,
586, 587/2, §87/3, ©87/4, 587/5, 587/8,
890/2, 591, 592, 593, 5%4, 5EO& tlws, 597
59971,.599/2, 59943 tlw., 77&/2 Weg, &02
60273 tiw., 61372, 61377, 613/8, 604/1,
&05/2, 605/3, 520/2, 521, 522, 837/523,
654 tiw., 685 tlw., 656 tlw., 657 tlw.,
661 tiw., 662 tlw., 663 tiw., 864 tiw,,
667 tiw,, 688 tiw., 669, 670, b71, 672,
676, 677, 678, 679, 680, 68L, 682, 832/6
B34/683, 684, 685, 686, 687, 688/1, 689/
692/1, 693/1, 694rst, 695/3, 695/4, 694/3
6@7/4, 698/3, 699, 700, 702, 704/1, 706,
7L17L, 71172, 7143, 714/2, 715/1, 7i5/2
71671, 71&6/2, 716s4, 720/1, 72073, 72171
723/2, 735/1, 725/2, 786/1, 737/1, 72773
130/, 731/1, 73371, 733/1, 73471, 734/3

Z?g{;, 73971, 74074, 740/5, 743/4, 741/58
4473, 745/5, 74574, 786/3, 747/3, 770/3
75271, 75371, 78771, 773/8, 773/12, 773/
773716, 773717, 773718

, 773723, 773/24,
550/t, §s0s2, 71374, 128s1, 12872, 136/1

, 80571, 405/2,

, 807/%9, 407/10,

408, 409, 410, 41i,
420, 421,

, 424 tiw., 42§,

847432, 433, 434,
466 tlw., 443 tiw.,
455 tlw., 456 tiw.,
§3, 554, 555, 556,

545, 566, 547,

, B19/571, 572, §73,

§82, 583, 584, 585,

588, 589, 59071,

11, 59772 tiw,,

/1, 0272,

604/3, 604/3, b0S/1,

77613, I77/1, T77/2,

658 tiw., 659,

665 tlw., abb,

673, 674, b7E/1,

83, 8533/s83,

1, 69071, 891/¢,

. 696/4, 49773,
707, 708, 709, 71¢

715/3, 71575,

914/721, 72371,

728, 739/4, 729/2,.

735/1, 373/1,

74273, 743/3,

Weg, 748/3, 749/1,
13, 773714, 773715,
773725, 773724,

12471
_‘3..
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§ 2

®
$ : .
Bédstandteile der Satzung sind dia Bebauungsplanurkunde
mitt integriertem Grinordnungsplan mit zugehdrigem Text.
5

Eine Begrﬁndﬁng fur die stddtebau!l ichen und dije grinardner|=-
- schen Festsetzungen Ist beigeflgt. '

§ 3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach Mafgabe
des § 12 des Bundesbaugesetzes rechtsverblndtiqh.

Rheinbrettbach, den M
Qrtsgemeinde Rheinbreitbach

vez. von Berkel

1. Beigeardneter

Husgefer Frg I
RhernbrerFbach, des LG 23 A7

B < S S

Stadt/Ortsbiirgermeister




