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e Teilunwirksamkeit des Bebauungsplans ,Obere Rheinblickstrale®
BAUWEISE DACHFORM | . ’ . : .
- Das Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz hat in seinem Urteil vom 22.11.2011 -1 C 10248/11.0VG-
den Bebauungsplan ,Obere Rheinblickstrale” fir teilweise als unwirksam erklart.
_ A a8 Gerichtsurteil:
. ' »Der Bebauungsplan ,,Obere RheinblickstraBe“ der Ortsgemeinde Rheinbreitbach vom 22. Sep-
' tember 2010 wird insoweit fiir unwirksam erklért, als darin ein iiber die Grundstiicke Flur 16,
Parzellen-Nrn. 202/1, 205/2 und 206/1 verlaufender FuBweg festgesetzt wirdl." 389
Die Teilunwirksamkeit wurde am 04.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planu » 388
wahrend der Dienstzgifen in gegr Ve[wqﬁuqni jedermanns Ej m bereitgehalten. C
Rheinbreitbach, den_L/]- 3% y+ 208 Me/ & -
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird "WA — Aligemeines Wohngebiet” gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

REGELUNG VON UNZULASSIGKEITEN (§ 1 (5) UND (6) BAUNVO)

GemaR § 1 (6) Satz 1 Nr. 1 BauNVO werden alle nach § 4 (3) BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fiir im Plangebiet unzuldssig erklart
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

GemaR § 1 (5) BauNVO werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften fiir im Plangebiet unzuléssig erklért.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

GRUNDFLﬁCHENZAHL

Die max. zuléssige Grundfldchenzahl betrégt 0,4.

GESCHOSSFLACHENZAHL

Die max. zuldssige Geschossfldchenzahl betrégt 0,4.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Zahl der Voligeschosse ist auf | festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist zuldssig, wenn
es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingt im Mittel
mehr als 1,40 m liber die Geléndeoberflache hinausragendes Kellergeschoss im
Sinne des § 2 (4) LBauO handelt ( § 31 (1) BauGB). Demzufolge ist in diesem Fall
eine Geschossfldchenzahl bis 0,8 zuldssig.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB und 22 BauNVOQ)

Offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN UND
ZUR HERSTELLUNG DES
( § 9 (1) Ziffer 11 BauGB)

STUTZMAUERN
STRASSENKORPERS

Zur Herstellung des offentlichen StraBenkérpers notwendige Boschungen und
Stutzmauern sind im Bebauungsplan auf Grundlage einer StraBenentwurfsplanung
zeichnerisch als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt.

FLACHEN FUR DIE ABFALLWIRTSCHAFT( § 9 (1) Ziffer 14 BauGB)

Im Bereich der Wendeanlage wird eine Fliche als Miillbehilterabholplatz fiir die
Anwohner der StraBe ,Auf dem Hohn“ festgesetzt (siehe auch Hinweis
~Abfallwirtschaft" im Bebauungsplan in der entsprechenden Rubrik ,Hinweise®).

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

1. Im Nordosten des Geltungsbereichs wird auf den Parzellen 416/2, 416/3, 713/3,
419/3, 422/3 und 165/3 ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

2. Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird auf den Parzellen 713/5 und 424/1 ein
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und angrenzenden
Grundstiickseigentimer sowie des Abwasserwerks der Verbandsgemeinde Unkel
und beauftragter Personen festgesetzt. Auf der Parzelle 713/5 wird auRerdem ein
Fahrrecht zu Gunsten des Grundstiickes Flur 6, Parzelle 218/2 festgesetzt.

3. Im Stdosten des Geltungsbereichs wird auf den Parzellen 176 und 180/23 ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der riickwértig gelegenen Parzellen 180/22 (ehem.
180/20), 180/24 (ehem. 180/21), 176 sowie der Rettungsdienste festgesetzt.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Ziffer

25 a BauGB)

BEPFLANZUNG DER STRASSENBOSCHUNGEN

Als Ersatz fir verlorengehende Gehdlzstrukturen sind die StraBenbéschungen mit

standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste A zu begriinen.

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN ( §9 (1) Ziffer 25b

BauGB)

ERHALT DER EICHENMISCHWALDBESTANDE

Die im Bebauungsplan durch entsprechende Symbole gekennzeichneten

Eichenmischwaldbestédnde sind dauerhaft zu erhalten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
SCHADLICHEN
BIMSCHG

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

UMWELTEINWIRKUNGEN M SINNE DES

(§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

Fir Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau.
Anforderungen und Nachweise“ November 1989 sind — unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen — die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gem&R Tabelle 8 DIN 4109 auf der

Grundlage des Lirmpegelbereich lli einzuhalten.

Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflichen

Schallddmm-MaB R’,, es.

unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen nach Tabelle 8 DIN 4109
~ochallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise“ November 1989 an das
aus den einzelnen Schallddmm-MaRen der Teilfldichen berechnete resultierende

Anforderungen an die Luftschallddminung von Auftenbauteilen

Spalte 1 2 3 4

5

Zeile L&rm- ‘MaRgeb- Bettenréume in Aufenthaltsrdume in
pegel- licher Krankenanstalten |  Wohnungen,
bereich | AuBenl&m- und Sanatarien Ubernachtungsraume
pegel in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
réume und dhnliches

Barordume' und
dhnliches

dB(A)

| bis 55 35 30

i 58 bis 60 35 30

30

Il 61 bis 65 40 35

30

v 86 bis 70 45 40

35

V| 71bie75 50 45

40

45

VI 76 bis 80 4 50
Vil >80 = i

50

' An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlérm aufgrund der in den

? Die Anforderungen sind hier aufgrund der drifichen Gegebenheiten festzulegen.

Raumen ausgelbten

Tatigkelten nur einen untergeordneten Beltrag zum Innenraumpegel |eistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz Im Hochbau; Anforderungen und Nachwelse, November 1989,

Hinweis: Bei zum Schiafan genutzten Rdumen, die keine Fenster zum Liiften in
Richtung Osten haben, wird empfohlen, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
einzubauen. Diese miissen ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBenbauteile des jeweiligen Larmpegelbereiches gemaR Tabelle 8 DIN 4109
-ochallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise® November 1989
einhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Ortsgemeinderat hat am 12.03.1990 gem&R
der Flursticke stimmen mit dem Liegenschafts- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
kataster (berein. (Die DXF-Daten entsprechen Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
dem Stand vom 11.11.2009.) wurde amz,.i; ..ﬁﬁ.,.wentlich bekannt gemacht.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV20).

Rheinbreitbach, den §..4..MAI..2010

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt-

AR -

Nértershausen, der 27.04:2040,
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Ortsbdrgermeister

3 Verfahren 4 Offentliche Auslegung

Der  Bebauungsplanvorentwurf  wurde am
18.11.1996 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlielich der
Texifestsetzungen hat mit der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Sodann wurde die Beteiligung der von der Zeit von 23.01.1998 bis 24.02.1998 zu
Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

gemal § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

Im weiteren Verfahren wurde der Bebauungsplan-
§ 3 (1) BauGB erfolgte am 06.03.1997.

Entwurf erneut vier mal éffentlich ausgelegt. Die 1.
erneute Offenlage fand in der Zeit vom 05.07.2001
bis 06.08.2001 statt. Die 2. erneute Offenlage fand
in der Zeit vom 20.11.2003 bis 19.12.2003 statt.
Die 3. emeute Offenlage fand in der Zeit vom
14.07.2005 bis 29.07.2005 statt. Die 4. emeute
Offenlage fand ‘in der Zeit vomy .3..a4.51..201. bis
z.&..jum..mu statt. "2 MR- 20

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
15.01.1998 bzw. am 27.06.2001 (1. emeute
_Fehr Offenlage), bzw. am. 12.11.2003 (2. emeute
Ortsburgermeister Offenlage), bzw. am'ﬂ'f.ﬁ? 2005 (3. emeute
Offenlage), bzw. am® J. MAL 2080 (4. emeute
Offenlage) mit dem Hinweis ortstiblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

gitbach, den "MM?""’( g
== _75/ -
Fehr
Ortsbiirgermeister

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs gemal § 3 (2) BauGB wurde am
17.11.1997 beschlossen.

. 0 4. MAI 2010

5 Satzungsbeschluss

3 0. Aus. 2010

Der Ortsgemeinderat hat am™..". .. den
Bebauungsplan gem3R § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz und § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Rheinbreitbach, den 1§5EP 2010

Fehr
Ortsbirgermeister

6 Ausfertigun " '
gung 7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

w6 5
Dior‘s!‘.‘.;blii:}a Bekanntmachung nach MaRgabe

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
erfabrens war, gemal Satzungsbeschluss vom
3{{1&%!‘ mit dem Wilen des Oris-

gemeinderats (bereinstimmt und dass die fir die h s =
Normgebung gesetzlich vorgesehenen Ver- Fehr
fahrensschritte und —vorschriften eingehalten Ortsbiirgermeister

wurden.

Rheinbreitbach, den 1 E‘SEP z "

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

2 2..SEP..2010. gemad § 10 (3) BauGB ortsuiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der \Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauung
plan in Kraft getreten. el

Q 235 2m
- - |
Fehr Fehr
Ortsbirgermeister Ortsbiirgermeister
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WA = Aligemeines Wohngebiet
L - tberbaubare Grundstiicksfliche

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

'_—.J-

0.4 Grundfléchenzahl GRZ max.
0,4 Geschossflachenzahl GFZ
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsfldche

FuBweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung —&ffentliche Parkfldche—

Straf3enbegrenzungslinie

0 L LA LS L | Fldchen fiir Béschungen zur Herstellung des Straf3enk&rpers

Stiitzmauer / Stitzwinkel

Schwarz gestrichelte Linien innerhalb festgesetzter StraBenverkehrs—
flache: geplanter Fahrbahnrand geméf3 StrafBenentwurfsplanung (nur
informative Darstellung)

Privatweg

Wasserbehdlter

Miillbehdlterabholplatz

offentliche Griinfliche — StraBenbegleitgriin

private Griinfldche

Anpflanzung von B&dumen (vorgeschlagene Standorte, Abweichungen
mdglich)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fléchen fir Wald

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hohenlinie

Tachymetrische Bestandsaufnahme

Flur 16 173

Geh— und Fahrrecht zugunsten
der rickwdrtigen Parzellen

7 [180/22 (ehem. 180/20), 180/24| -

Mﬁllb‘eh&lterabhol

plo.t.z
fur Anwohner der Straf3e

(ehem. 180/21), 176 sowie der [
\ Rettungsdienste

"Auf dem Hohn"
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1 [ |
] [ |
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PFLANZLISTE A

Artenliste heimischer Gehdlzarten

Baume |. GroRenordnung
Spitzahomn

Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bédume II. GroRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparna

Strducher:
Roter Hartriegel

Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger WeilRdom
Eingriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhttchen Euonymus europaea
Gemeine Heckenkirsche (Strauch) Lonicera xylosteumn
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Virbumum lantana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

HINWEISE

FuBweg: Details fir die Anschliisse der FuBwege an die RheinblickstraRe miissen im
Rahmen der Bauleitung bestimmt werden.

Oberflichenwasserversickerung: Es ist dringend zu empfehlen, Stellplitze mit
offenporigen Beldgen (Rasengittersteine, Schotter, breitfugiges Pflaster etc.) zu versehen.
GemdaR § 10 (4) LBauO Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich beschrénken, nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies
erfordert.

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GeméR § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist
jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
maglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen
eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfillt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen.”

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicksflichen begriinte Erdmulden zur Riickhaltung
und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser anzulegen. Ebenso wird die
Anlage von Zistemen empfohlen. Das in Zistenen gesammelte \Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die
Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksfliche
4-5m° Behéltervolumen zur Verfiigung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von
Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken und dem zusténdigen Gesundheitsamt
anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Abfallwirtschaft: Um eine reibungslose Abholung der Milllsammelbehéltnisse zu
gewdhrleisten, haben die Anwohner der sich weiter Ostlich an die RheinblickstraRe
anschlieBenden StraRe ,Auf dem Hohn“ diese an den jeweiligen Abholterminen an der
festgesetzten Miillbehélterabholstelle im Bereich der Wendeanlage abzustellen.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefiRe
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemadR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, Koblenz (Tel. 0261/6675-3000), zu melden. Der Beginn von Erdarbeiten solite
rechizeitig (mindestens 2 Wochen vorher) der Generaldirektion angezeigt werden.

Erdwarmegewinnung: Bei Bohrungen zur Erdwarmegewinnung ist darauf zu achten, dass
die Warmetragerfliissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1
entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird. Unter diesen Voraussetzungen bestehen geman
Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 13.07.2005 aus
hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwénde zur Gewinnung von Erdwirme.
Weitere Auflagen bleiben einer Einzelfallpriifung vorbehalten.

Baugrund: Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund
sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Kampfmittelfunde: Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Erdarbeiten und s&mtliche Bohrarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, wenn im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundiage der tachymetrischen
Geldndeaufnahme im Auftrag der KARST Ingenieure GmbH.

B .

Im Baldesberg

Flur 16
159

57 _ 142
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.I S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung.

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit
geltenden Fassung.

3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden
Fassung.

4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden Fassung.

5. Gesetz Ober Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542, Inkraftgetreten am 01. Mérz 2010), in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), in der derzeit geltenden Fassung.

7. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit geltenden Fassung.

8. Landesstrallengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07. Juli 2009 (GVBI. S. 280), in der derzeit geltenden Fassung.

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, Inkraftgetreten am 01. Mé&rz 2010), in der derzeit
geltenden Fassung.

10. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI.
S. 358), in der derzeit geltenden Fassung.

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
15. September 2009 (GVBI. S. 333), in der derzeit geltenden Fassung.
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