A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"INNERORT, TEILBEREICH 1 (BAUHOF)"
ORTSGEMEINDE RHEINBREITBACH
GEMARKUNG RHEINBREITBACH, FLUR 3

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetibuch {BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, 5. 2081).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
{BGBI. I, 8. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466).

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Parstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBIL. 1921 I, S. 58).

4, Landesbaucordnung fiir Rhid.-Pfalz {LLBauQ)} in der derzeit geltenden Fassung.

b. Gemeindeardnung far Rhld.~Pfalz {GemQ) vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419),
BS 2020-1, in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landésstraf&engesetz for Rhid.-Pfalz {LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 5. 274}
" in der derzeit geltenden Fassung.

7. Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege {Landespflegegesetz
-LPfIG-) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Art. 18 des
Gesetzes vom 17.07.1998 (GVBI. S. 171}, BS 791-1.

8, Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG-) vom 1%.03.1997 {BGBL I, S. 889), zuletzt gedndert durch d.
Drittes Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 26.08.1998 (BGBI. I, S. 2481).



B)

C)

D)

BESTANDTELILE

Bestandteile des Bebauungsplanes sind eine Planurkunde und textliche Festsetzungen.
Eine Begriindung ist beigefiigt.

VERBINDLICHKEIT DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN

Die zeichnerischen Darstellungen sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich.
Soweit keine MalRe angegeben sind, sclien diese - ausgehend von einer mogllchen MaR-
genauigkeit von 0,50 mm - abgegriffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung {8 9 (1) Nr. 1 BauGB}

Mischgebiet Mlq {§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 {2) Nr. 8, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und
Einrichtungen sind nicht zuldssig.
Die Ausnahmen nach § 6 {3) BauNVO sind nicht zulissig.

Mischgebiet Ml (& 6 BauNVO)

Die nach § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVOQ allgemein zulissigen Nutzungen und
Einrichtungen sind nicht zulassig.
Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern {§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Die nicht {iberbauten Grundstlicksflichen sind mit Ausnahme der Zufahrten und

Eingédnge géartnerisch anzulegen und vorrangig mit Laubbdumen und -strduchern
der heimischen Flora zu bepflanzen.

Bei Neubebauung ist je 400 m? Grundstlcksflache mindestens 1 Laubbéum als
Hochstamm zu pflanzen und soll aus folgender Artenliste ausgewahlt werden:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus hippocastansum - Kastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuf3
Prunus avium ) - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Ohstbdume (Sorten der heimischen Landschaft)



E)

Hohenlage der Bauiichen Anlagen (% 9 (2} BauGB})

Die Oberkante des ErdgeschoBRfuRbodens (OK EGF) darf nicht mehr als 0,30 m
tber héchster Gehweg- bzw. Straenoberkante hinausragen.
Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn dies aus dem Geb3udebestand begriindet

IST,

Ftdchen mit Geh- und Leitungsrecht

Die mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastete Fliche ist
grundsétzlich im Bereich des Flurstiickes 94/11 verschiebbar, wenn gesichert ist,
daf ein mindestens 2,50 m breiter Zugang zugunsten der Allgemeinheit zwischen
der Griinflache und der HauptstraRe verbleibt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

23

Ortliche Vorschriften nach § 10 {3) LBauO

Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschrin-
ken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauQ

Fassadengestaliung

Verblendungen der Fassaden mit Natur- oder Kunststeinimitationen, Metallblechen
sowie Dachpappen sind nicht zulissig.

Dachformen

Fir die Hauptbaukdrper ist nur das geneigte Dach zulissig.

AneinanderstoRende Dicher mit gleicher Firstrichtung miissen die gleiche Dach-
neigung haben.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgauben

Dachaufbauten und Dachgauben sind in der éumme bis zu 1/2 der Traufiinge bei
einem Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwinden zulissig.

Die einzelne Dachgaube und der einzelne Dachaufbau dirfen max. 2,50 m breit

"sein. Dachgauben sind in Material und Farbton der Dachflache anzupassen.

Dacheinschnitte sind nur auf der der Verkehrsfliche abgewandten Seite zuldssig.



—;/ 2.4 Dacheindeckung

/ Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur in den RAL-Farben 7005 bis
C 7031 ausgeflhrt werden. Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen
sind nicht zuldssig.

Aufgesteilt:
Planungsbiro Jungheim
53604 Bad Honnef

Anerkannt;
Ortsgemeinde Rheinbreitbach
53619 Rheinbreitbach, den. i 6.‘. Juni. 3?
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Anderungen aufgrund von Anrequngen und Bedenken gem, Beschluft
des Ortsgemeinderates vom 38,07.1998
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VERKEHRSFLACHEN
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Strafenverkabmilichan
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rotthitzer str, 2 - 53604 bad honnef
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Varkshraflichan b

Z
Varkehrsbaruhigter Berakeh
Ofteniliche Parktitche
Fusewig

Varkehrsgriin

GRONFLAGHEN

15 und {8) BauGB

Oftantliche Griinfache Frivate Griinfich

Zweckbastimmung Spfsiplatz

PLANUNGEN, NUT2LINGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAN
(§ (1) Nr. 20, 25 und {6) BauGB )

Angpflanzen von Biumen

REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG, UND FUR DEN
" DENKMALSCHUTZ

(9 (6): § 172 {1} BauGB)

Umgrenzung von Erhzltungsbaraichen; zu erbaliende Gabsud

fantagen, die dem Denkmalsehutz unterlegan

" SONSTIGE PLANZEICHEN

Gronze dew riumlicken Galunguberaiches des Babauungspla

Abgrenzung unteraghlsdiicher Nutzung

"Mit' Geh- {G1, Fahr-{F) und Leitungarachten (L) zu batastends §

ugunaten der Aflgemeinhalt {J)) / zugunaten der Anliegar ()
MilllbakAlteraammelplatz

Flrstrichtung; Stsllung des HauptgabludekErpery
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