Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
21 G vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132) zuletzt gedndert 1.1
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 1.2
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998, (GVBI 1998, S. 365) 1.3

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, GVBI 1994, S. 153
Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. vom 2. Marz 2006 (GVBI S. 93)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1991 i S. 58), letzigtiitige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.
September 2005 (GVBI. S. 387), letztgliltige Fassung

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeselz - BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), letztgiiltige Fassung . - -

Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen

2
Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Sondergebiet groRfidchiger Einzelhandel, Nahversorgungszentrum [§ 11 Abs, 3 Nr. 3 BauNVO] 2.1
Die Verkaufsflache ist auf maximal 1.600 m? begrenzt 22
2.3

Zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur folgende
verkaufsstattenbezogene Sortimente zul#ssig:

a) Discounter (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, sowie wechselnde
Sonderposten und Salsonartikel im brancheniiblichem Umfang = auf maximal 100 m? VK) auf maximal 1,000 m2
Verkaufsflache

b) Folgende Fachmarkte bzw. Verkaufseinrichtungen auf maximal 600 m?
- Béickerel / Backshop - _ | ol

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO]

Grundfliche GR: 7.000 m?
Geschossflache GF: 2.600 m?

Die Hahe der im Plangebiet zu errichtenden Geb&ude und Einrichtungen wird begrenzt:
- fiir das westliche Baufenster auf 80 m {iber NN
- fiir das norddstl. Baufenster auf 83 m tGiber NN

Ausnahmen sind zul&ssig nur fiir notwendige Aufbauten und Anlagen (z.B. Schornsteine oder Aufziige) fiir zuldssige
Nutzungen.

Bauwelse, iiberbaubare Gru ndst_!.icksﬂiiche

[ tandesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSChPIG =) vom 23,

“Mérz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), letzigiiige Fassung ——
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), letztgiiltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97), letztgiiltige Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. 1 S.
1757, 2797), letztgliltige Fassung

Landesstrafengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letzigiiltige Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
August 2002 (BGBI. | 8. 3245), letztgiiltige Fassung

Wassergesetz fUr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S.
54), letztgliltige Fassung

1.4

1.5

1.6

Areal 9.591 gm

e
bl as
ik
|

i

AN dem HEeRST o

- Lottoannanmestelle / Zeftschritten / Tabakwaren = —

'f" = Metzgerei / Imbiss — = — . :;
- Tierfachmarkt (Tiernahrung, Zooartilkel, Kleintiere) 3.3
- Biomarkt

c) Weitere Fachmarkte bzw. Verkaufseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf insgesamt 34
maximal 400 m? Verkaufsflache
Nicht zentrenrelevant sind: 4
Autos, Autozubehdr, - teile, -reifen, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Bodenbeld-ge, Boote und -zubehdr,
Brennstoffe, Blromdbel, Blromaschinen, (gewerbliche Ausrichtung), Campingartikel, Eisenwaren, 4.1
ElektrogroRigerate, Fenster, Gartenhauser, Git-ter, Herde und Ofen, Holz, Holzmaterialien, Kiichen, Markisen, 4.2
Mineraldlerzeugnisse, Mobel, Motorrader—und—-zubehdr—Pflanzen, PflanzengefaRe, Diingemittel, Rasenméher, 43
Rollladen, Rollos, Sportgeréte (groRteilige), Teppichboden, Teppiche, Tiernah-rung u. Heimtierbedarf (auler
Tiere, u. zoologischer Spezialbedarf), Tiiren, Werkzeuge, Wohnwagen, Zaune.

Weiterhin sind zuldssig auf einer Nutzfliche von insgesamt maximal 800 m% 5

Biirogeb&ude, Schank und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe. 5.1

Ausgeschlossen sind: Vergnligungsstétten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

5.2
Gem. § 12 Abs. 32 LV.m. § 9 Abs. 2 BauGB sowie § 11 BauNVO sind insgesamt nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Solange die Geb&ude an der nordlichen Grundstiicksgrenze nicht gebaut sind, ist Nachtbetrieb von 22°° bis 6 °°
nicht zuldssig.

Sondergebiet

GrofRflachiger Einzelhandel,

Nahversorgungszentrum
Grundflache 7.000 m?

Geschossflache 2.60

Bauweise: abweichend’

Die {iberbaubare Grundfléche Ist durch eine Baugrenze bestimmt.

Die nicht als liberbaubare Grundstiicksflachen bzw. Verkehrsflachen festgesetzten Flachen sind als Griinfliche
anzulegen,

Siidlich des Honnefer Grabens ist eine Abstandsfliche zur Grabenparzelle von mindestens 5 m einzuhalten.

Verkehrsfldchen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)]

offentliche StralRenverkehrsfliche

offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Fult- und Radweg
Private Verkehrsfliche

Die private Verkehrsflche dient der Unterbringung des ruhenden Verkehrs inklusive Rangierflichen und Einrichtungen
der Anlieferung sowie der Anlagen fiir die Einkaufswagen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und Pflanzmanahmen § 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Die Freiflachen (nicht liberbaubare Grundstiicksfléchen) sind standortgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.
Zulassig sind die Anlage von Wiesenflichen sowie Planzung von Arten gemaf Punkt 5.2 der Festsetzungen.

In der gekennzeichneten Flache entlang des Honnefer Grabens ist eine Initial-bepflanzung als Basis zur Entwicklung
eines uferbegleltenden Gehdlzsaumes vorzunehmen. Gehélzauswahl:

Baume und GroRstraucher:

Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus), Haselnuss (Corylus avellana),
Faulbaum (Rhamnus frangula),

Stréucher:

Hartriegel (Cornus sanguineum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus),

0 m?

; 81
é AN dermHonnef

14

Aufstellstrecke
18 m = 3 [PRew

Verfahrensvermerke
5.3 Im dem als private Verkehrsfliche ausgewiesenen Bereich entlang der HauptstraBe sind 3 groRkronige Katastervermerk
Hochstédmme zu pflanzen. Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
Baumartenauswahl: Acer campestre, Fraxinus excelsior, 4 m Lichtraumprofil der Grundsticke stimmen mit dem Liegenschaftskataster tiberein.
54 Auf einer Flache von 75% der Gesamtfléiche der Gebaudedacher ist die Dachfliche fachgerecht zu begriinen. Die Grundlagendaten entsprechen dem Stand vom 12/ 2005
Der Substrataufirag zur Dachbegriinung hat - mit einer Schichtdicke von 15 cm - so zu erfolgen, dass eine st
Entwicklung von Grésern und Hochstauden méglich ist.
5.5 Nicht zu befahrene Bereiche der privaten Verkehrsfliche (Stellfldchen) sind mit luft- und wasserdurchldssigem Bl el
rgermeister
Aufbau (z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Okopflaster) herzustellen.
5.6 Die maximale, in den Honnefer Graben einzuleitende Wassermenge betragt 5 I/sec.
5.7 Das {iber die Menge von 5 I/sec anfallende Niederschlagswasser ist auf der Fliche iiber die belebte Bodenzone
zu versickemn., — = = = Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 L.V.m.§ 12 Abs. 1 BauGBund : —_
= S—— — = : -~ ———§ 8Abs. 3 BauGB-(Parallelverfahren) — —
. 58 DieFreifidche westlich des westlichen Baufensters Ist der natiirichen Sukzession zu Gberlassen. - — e L s — .
— — e —— — . B = — Die in paralleler Anderung des Fléichennutzungsplanes durchgefiihrte 4. vorhabenbezogene Anderung des
5.9 Zwischen der Grenze der &ffentlichen Verkehrsfliche und den Stellplatzen ist ein mindestens 1,00 m breiter Bebauungsplanes ,Industriegebiet* wurde am 24.10.2005 vom Ortsgemeinderat beschlossen und am 18.10.2006 &ffentlich
Griinstreifen anzulegen, bekannt gemacht,
sl den 19 pF7
ul e
6 Gestaltungsfestsetzungen
[gem. § 9 (4) BEUGB i.V.m. § 88 LBaUO] O bl:‘fgermalsterln
6.1 Werbeanlagen sind nur zuldssig im Bereich der hierfiir ausgewiesenen Fléche in einer Héhe von max. 6,0m
lber dem Niveau der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche.
An Gebéauden sind Werbeanlagen nur zuldssig auf der der privaten Verkehrsfliche zugewandten Gebiudeseite
in einer Hdhe bis max. der jeweiligen Trauf- bzw. Attikahéhe. Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB
. v Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte aufgrund des Beschiusses der Ortsgemeinde vom 24,10,2005 nach
Blink- und Wechsellichtreklamen sind insgesamt unzuléssig. Bekanntmachung am 18.10.2006 in Form einer Biirgerversammiung am 23.10.2006.
6.2 Die grof¥flachige Verwendung (mehr als 10% des jeweiligen Gebaudes) hochgldnzender Materialien ist bei der
Fassadengestaltung ausgeschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde aufgrund des Beschlusses der
Orts fayom 24.10.2005 in derZeit vom 03.05.2006 bis 08.05.2006 durchgefiihrt.
7 Hinwelse / Bestimmungen L "
' LM
7.1 Vorgingerbebauungsplan Ortsblirgermeisterin
Nach Rechtskraft dieser vorhabenbezogenen 4. Anderung des BBPL .Industriegebiet” treten die bisher fiir
diesem Bereich gilitigen Regelungen auRer Kraft.
T2 Bodenschutz
Offentlichkeltsbetelligung gem § 3 Abs. 2 BauGB und Betelllgung der Behérd .§4 Abs. B
Sicherung des kulturfahigen Bodens bei Bodenaushub und Bodenaustausch. Anstehender kulturfahiger Boden gung gem § ? . ) e B WGBTS ARG 2 Bas
s Y Disser Boden lst Wied d in Mi Der Entwurf der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung entsprechend dem Offenlagebeschluss des
0 Hanu e Y sichem. Dleser Boden Ist zur Wiederverwendung In Mieten zu Ortsgemeinderates vom 05.11.2007 nach &ffentlicher Bekanntmachung vom 26.12.2007 in der Zeit vom 04.01.2008 bis
lagemn und vor Austrocknung zu schiitzen. Auf Flachen mit Baumbestand ist der Boden nicht zu stéren und das zum 05.02.2008 (einschlieBlich) éffentlich ausgelegt. 2 0. DEL. 2007
Bodenrelief nicht zu veréndem (Schutz des Oberbodens im Sinne der DIN 19300 und 18915). Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange erfolgte aufgrund der Schreiben vom in der Zeit
7.3 Archéologischer Denkmalschutz vom 20.12.2007 bis 18.02.2008 (eifischlieRlich). -
) ) ) . Rheinbreitba n 19 0z 27
Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon ' o«
wahrend der Erdarbeiten die archéologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen ' s f W
werden kdnnen. Etwa zutage kommende archologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Ort b """" eisteﬂ
Skelettteile, Geféite oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. § 16-21 B
Denkmalschutz- und - pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz unter der Rufnummer 0261/579400.
7.4 Kabel Deutschland
Fir den rechzeitigen Ausbau sowie die Koordinlerung mit dem StraRenbau und den MaRnahmen der anderen Der Ortsgemeinderat hat am 0 2. JUNI 2008 die 4.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Versorgungstrégern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der BaumaRnahme im Planbereich so friih wie «Industriegebiet’ gemaR § 10 BauG -m. § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz als Satzung beschlossen.
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, der Kabel Deutschland, Chemnitzer Strae 2 in 67433 Neustadt, Rheinbreitbach, den  { 3, JUM
schriftlich angezeigt werden. /L L
75 Fernmeldeanlagen ETEIEE T atert
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordination mit dem Stralenbau und Ortsbfirgermeisterin
den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Deutschen
Telekom AG so friih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.
7.6 Ver- und Entsorgung
a) Fiir das: Plrfmgebiet sind baureife B?- und Entwasserungsentwiirfe zu erstellen, die einer Genehmigung durch Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plananderungsverfahrens war, dass die
die zusténdige Wasserbehdrde bediirfen. textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderates {bereinstimmen
b) Dem O&ffentlichen Kanal darf von der Bebauung nur das Schmutzwasser und kein Oberflachenwasser und dass die fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
zugeleitet werden.
' ¢) Zur Sicherung der Anspriiche der Versorgungstréger (hier Bad Honnef AG fiir die Gasversorgung) ist eine a/ae/],t
Grunddienstbarkeit Uber die Einrichtung, dauerhafte Nutzung, Wartung und Zugénglichkeit der Fi&chen und i
ot ! Ortsbiirgermeisterin
Einrichtungen einzutragen.
d) Zur Sicherung der Anspriiche der Versorgungstrdger (hier SUWAG fiir die Versorgung mit Elektrizitat) ist
eine Grunddienstbarkeit Uber die Einrichtung, dauerhafte Nutzung, Wartung und Zugénglichkeit der Flichen
und Einrichtungen einzutragen. . %
e) Zur Sicherung der Anspriiche der Versorgungstrager (hier Telekom fiir die Versorgung mit Medien) ist eine Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist am B 6. AUS. 2T
Grunddienstbarkeit Uber die Einrichtung, dauerhafte Nut-zung, Wartung und Zuganglichkeit der Flichen und gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die 4. vorhabenbezogene
Einrichtungen einzutragen. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
7.7  Wasserschutzgebiet Rheinbreitbach, den 0 7, AU, 250
1 Seitens des Staatlichen Umweltamtes Kdin (StUA) wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb C: J ‘ !
der Wasserschutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Bad Honnef, )Q ‘)/l/ L
8 8 Lohfelderstrale befindet. Die ge-plante Wasserschutzgebietsverordnung  wird dem Planinhalt nicht // """"
R entgegenstehen. Das Verfahren ist zum Zeitpunkt der Offenlage noch nicht eingeleitet. Sich hieraus (Ortsb : rgermeisterin
& mdglicherweise ergebende Erfordernisse entsprechender wasserrechtlicher Geneh-migungen sowle auch \
d Verbotstatbestéinde (insbes. bezliiglich Anlagen zum Lagern, Abfillen oder Umschlagen wassergefahrdender " .
L Stoffe - incl. Tankstellen - sowie Anlagen zum Herstellen oder Behandeln wassergefihrdender Stoffe im
Bereich des Plangebietes) sind im Rahmen der Grundstiicksnutzung sowie im Rahmen des
Bau-genehmigungsverfahrens entsprechend zu beriicksichtigen. (siehe Anlage: Schreiben des StUA Kaln vom
6.7.2006)
7.8 Kampfmittelriumdienst
Eine vorsorgliche Uberpriifung auf magliche Kampfmittel (Blindgénger, etc.) ist verpflichtend im
. Durchflihrungsvertrag aufzunehmen. )
7.9 Ordnungswidrigkeiten
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Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den Bestimmungen des Bebauungsplans
zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet
wurden, nicht vollsténdig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

Diese Ordnungswidrigkeit kann gem § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir Rhein-land-Pfalz mit einer
GeldbuBe von bis zu 5.000,-€ geahndet werden.

Weiterhin handelt ordnungswidrig, wer einer im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte
Bindung fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von GewZissem
dadurch zuwider handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdrt werden. Dies kann mit
einer GeldbuRe von bis zu 10.000,-€ geahndet werden.

Zeichenerklarung

Il Geltungsbereich der Planénderung
bzw. des Vorhabenbezogenen Bauleitplans

5-Meter Abstandlinie zum Gew3sser

/1 Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entw. von Natur und Landschaft

Baugrenze, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Strallenverkehrsflache

Stralenverkehrsfliche
Rad- und Fullweg

Private Verkehrsfliche

- | Private Grinfiache

1 Flache flir Werbeanla
gen
(—
® Bushaltestelle
()] elektrische Versorgungsanlage
=) Versorgungsanlage fiir Gas

Ortsgemeinde Rheinbreitbach

Bebauungsplan "Industriegebiet"

4. Vorhabenbezogene Anderung
Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel,
Nahversorgungszentrum

"Am Honnefer Graben"

M 1:500
Breiter Weg 133
35440 Linden
Tel.: 06403 / 77 406 37 Bischoff & HeR [
Fax: 06403 | 77 406 39 Landschattsékologle und Projektplanung | 4
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