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"IN DER VOGHT/ IN DER OBERSTEN PROPFE"

Art der baul. Nutzung [ Zahl der Veollgeschosse Art der baul. Nut~ | Zahi der Vollgeschosse
zung
WA TH/ FH WA TH/ FH
siehe Text ' siehe Text
Grundfiichenzahl Geschossflichenzahl Grundftichenzahl Geschosshiichenzahl
1la o3 | 1b o3
Bauweise Dachform Bauweise Dachform
gen. Dicher/ gen. Dacher/
0 | 25° bis 50° 0 20° bis 35°

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG -
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvO)

111 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemdél § 4 BauNVO.

1.1.2  UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinn von § 4 (3) Ziffer 2 — sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Ziffer 4 — Gartenbaubetriche und Ziffer 5 — Tankstellen
sind nicht zulédssig.
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,3

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max‘

1.23 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Maximal I Vollgeschosse

1.24 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe: bergseitig max. 4,50 m, talseitiqg max. 7,00 m

Firsthéhe: max. 10,00 m.

Als untere Mabezugspunkie fiir bergseitige Traufhéhe und Firsthéhe
gelten:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das in Gebdudemitte bergseitig
angrenzende natlirliche Gelédnde,

b) ansonsten die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlie-
- Bende Verkehrsfldche. ‘

Fur die talseitige Traufhéhe gift als unterer Mabezugspunkt stets die
Hohe des natiirlichen Gelédndes in Gebdudemitte.

Die Héhen werden stets zwischen dem Schnittpankt der Aullenwand mit
der Dachhaut (Traufh6he) bzw. zwischen Oberkante First (FirsthGhe)
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und dem jeweils zugehérigen unteren MaRbezugspunkt gemessen.

1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemdl § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzehaduser
zuldssig.

14 HOHENLAGE DER BAUKORPER
(§ 9 (2) BauGB)

Der Erdgeschossfulboden (EGF) darf bei ErschlieBung von der Tal-
seite her nicht mehr als 0,50 m ilber dem bergseitig in Gebaudemitte
angrenzenden nattirlichen Geldnde liegen.

Ansonsten darf der ErdgeschossfuSboden bei etwa gleicher Héhenlage
von Geldnde und erschlieBender Verkehrsfiache nicht mehr als 0,50 m
iber die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieflende
Verkehrsfldache hinausragen.

1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulédssig.

1.6 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND
CARPORTS (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)
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Nebenanlagen ~ mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen wie
Treppen und Stiifzmauern — sind in den Fldchen zwischen den (berbau-
baren Fldchen und der Strallenbegrenzungslinie unzuldssig. Pro Bau-
grundstiick ist auferhalb der iiberbaubaren Flichen eine Nebenanlage
von bis zu 30 m* Volumen zuldssig. In den festgesetzten privaten Griin-
fldchen ist. je angefangene 1.000 m? Grundsticksfiache maximal eine
Nebenanlage von bis zu 10 m® Volumen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Flichen zuldssig. Gara-
gen und Carports diirfen die Flucht der rickwértigen Baugrenze nicht
Gberschreiten. Abweichend davon sind fiir die Hauser Simrockstrafe
Nr. 2 sowie Vonsbach Nr. 24 je eine Einzel- oder Doppelgarage auRer-
halb (iberbaubarer Fldchen sowie auch im unmittelbaren Gebdudean-
schiuss zuldssig, auch wenn sie ausnahmsweise geringftigiq in festge-
seizte private Griinflachen eingreift

Die Trockenmauer (= Nebenanlage) entlang der Stralle ,Vonsbach*“ ist
soweit mdglich zu erhalfen. Sofern fiir die Anlegung von Grundstiicks-
Zufahrten Abschnitte der Trockenmauer entfallen missen, so sind diese
Mauerabschnitte an anderer Stelle auf dem betreffenden Baugrundstiick
zu ersetzen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21 AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9(4) BauGB i.V.m. § 88 L. BauO)

Grell-bunte Farben sowie hochgldnzende Materialien sind fiir die Au-
Bengestaltung der Gebdude unzuldssig; als grell-bunte Farben gelten
RAL-Téne wie Nr. 1003, 1016, 1018, 1021, 1023, 1028, 2010, 2011,
3000. Holzhduser, mit Ausnahme von Holzblockhdusemn in voll sichtba-
rem Rund- bzw. Stammholz oder Blockbohlen, sind zulassig. Verklei-
dungen aus Holz sind (auch ganzfldchig) zuldssig.
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211

2.1.2

2.1.3

MAXIMALE FRONTLANGE DER GEBAUDE

Die maximale Frontidnge der Gebaude darf héchstens 15 m - gemessen
parallel zur Erschlieungsstraie — betragen.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 25° bis 50° im
Ordnungsbereich 1a sowie 20° bis 35° im Ordnungsbereich 1b. Zum
Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bebauungsplans vorhandene D&cher
mit hiervon abweichender Neigung diirfen auch bei Umbauten mit dieser
Abweichung erhalten bleiben.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinn des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und -neigung fref.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten diirfen 2/3 der Ldnge der jeweiligen Gebéudeseite nicht
liberschreiten.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelgraue oder anthrazitfarbene Materi-
alien wie RAL-Téne wie Nr. 7005 bis 7021, 7023, 7026 oder 7037 zu
verwenden, dariber hinaus sind auch Oberflichenmaterialien zur Ge-
winnung von Sonnenenergie zuldssig. Décher von Nebenanfagen mit
weniger als 25° Neigung diirfen auch als Griindach hergestellt werden.

Ansonsten ist die Dacheindeckung in Form und GroBe an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

31

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Pro 150 m? Grundstiicksflache ist ein kiein- bzw. mittelkroniger Baum
oder ein hochstdmmiger Obstbaum (gemag Liste im landespflegerischen
Planungsbeitrag) zu pflanzen. Die auf dem Jeweiligen Baugrundstiick be-
reits vorhandenen Gehoize werden auf die zu begriinenden Baugrund-
stiicksfldchen angerechnet,

Artenauéwahl (detaillierte Pflanzliste siche Begriindung):

Béume 1I. GréBenordnung: Feldahom, Hainbuche, Vogefkirsche, Eber-
esche; Sfriaucher: Rotfer Hartriegel, Hasel, Wei3dorn, Pfaffenhiitchen,
Schwarzer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels.

BEPFLANZUNG DES PARKPLATZES

Die Randgriinfidchen des Parkplatzes im Siiden des Plangebiets sind

. mit standorttypischen Laubgehéizen — z. B. Hainbuche, Feldahorn — zu

bepflanzen.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

GEHOLZERHALTUNG IM BEREICH DES BAULANDS

Auf den Ffursfﬂ'cken'35 772, 358/2, 359/2, 360/2, 361/2, 362/1 0 und 362/8
ist entlang der hangwartigen Grundstiicksgrenze (siehe zeichnerische
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Festsetfzung) ein mindestens 10 m brejter Obstwiesenstreifen aus regio-

nalen Obstsorten oder Wildobst mit extensiver Wiesennutzung darunter
anzulegen. :

Auf den Flurstiicken 346/17 und 346/6 ist der Gehdlzbestand (siehe
zeichnerische Festsetzung) enflang der hangwértigen Grundstiicksgren-
ze zu erhalfen.

Der auf den festgesetzten privaten Grinfldchen vorhandene Gehélzbe-
wuchs ist dauerhaft zu erhalten und zu sichem. PflegemalBnahmen sind
zuldssig, wenn nach Durchfihrung der Pflege der Gesamtcharakter des
Gehélzbestands auf dem Jeweiligen Grundstiick erhalten bleibt bzw. der
Charakter einer Streuobstwiese geschaffen wird.

"HINWEISE

Riickhaltung von Niederschiagswasser: GemaB Landeswassergesetz (LWG) ist jeder
verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
mdéglich zu vermeiden. Niederschlagswasser solf nur in dafiir zugelassene Anlagen einge-
leitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfalit, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet oder versickert werden kann, und die Maglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewssser mittelbar oder unmittelbar abflieRen
zu lassen.

Es wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw. Toilettenspllung weiterzuver-

" wenden. Die Nutzung als Brauchwasser im Haushalt, bei der Abwasser anfailt, ist der
Gemeinde anzuzeigen. Die Zisternen sollen so bemessen sein, dass je 100 m2 versiegel-
te Grundstiicksflache 4 - 5 m® Behaltervolumen zur Verfilgung stehen.

Wasserdurchlidssige Belige: Gebaudezuwege Zufahrten, Hoffldchen und Stellplatze
sind mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen, um eine
Versickerung zu gewshrleisten.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmaRnahmen gemald DIN 18920 zu
schiitzen,
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Bodenschutz: Wihrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach Bo-
denhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. & zu
schiitzen. Bei tieferen Bohrungen zwecks Gewinnung von Erdwarme darf die Warmetrs-
gerfllssigkeit héchstens der Wassergefahrdungsklasse 1 entsprechen; die Bohrung ist im
Bereich der Deckschichten gegenlber dem Zutritt von Sickerwasser abzudichten,

Bergbau: Bei den bevorstehenden Erdarbeiten ist auf die Spuren des Uralthergbaus
(Hohirdume, Haiden) zu achten und sind diese ggf. der Abteilung Bergbau des lan-
desamts fir Geologie und Bergbau, Mainz, anzuzeigen (Tel. 06131/92 54-0).

Denkmalschutz: Es besteht die Maglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet ar-
chaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefs-
Be oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstinde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
geman §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem zustandigen Amt firr Denk-

malpflege zu melden (Tel. 0261/57 94 00).
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