Textliche Festsetzungen
zur
1. Anderung des Bebauungsplanes

"In der Besserei"

Verbandsgemeinde: Unkel
Gemeinde: RheinbreiLbach
fluren: 6 und 7

Aufgestellt: Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:
Gemall §§ 1 (3). 2 {1). 8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.

d F. der Bekannimachung vom 8 Dezember 1986 (BGB1. I s. 2253) und
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~ BauNVQ) in der Fassung vom 15. 9 1977
(BGBL. I. S. 1763) gedndert durch die 3. Verordnung zur Anderung

der Baunutzungsverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl 1 S. 1763).

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:
Vorgenannte Vorschriften i.V.m. §86 (1) und (6) Landesbauordnung
(LBau0) Rheinland-Pfalz vom 28_ November 1986 (GVBLI. S. 307).

Gesetzljche Grundlagen der Griinordnungsplanung:
Landesgesetz iiber Naturschatz und Landschaftspfleqe (LPFIG) in der
Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. S. 36), zuletzt gedndert durch
das Landesgesetz zur Anderung es Landespflegegesetzes vom 27, Miryz
1987 (GVBL. S.70).

Gesetzliche Grundlagen des Satzungsbeschlusses:
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gemo) vom 14.12.1973 (GVYR]. S.
419}, zuletyt gedndert durch Artike] 1 dés zweiten Landesgesetzes
zur Anderung der Gemeindeordnung und der Lendkreisordnung vom
21.12.1978 (GVBI1. S. 770} .

- Gehdrt zum Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
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1.0 Art der baulichen Nutzung

2.0

3.0

Das Plangebiet wird insgesamt als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4
BauNvO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Satz & angefiihrte Ausnahme ist im
Plangebiet nicht zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse, MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebiudehthe sowie die GeschoBf ldchen-
zahl gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hichstwerte {zur Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse siehe auch 7iffer 11.0).

Nebenanlagen und Nebengebdude

Folgende Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen gemdB §
23 (5) BauNV0 zulissig:

a)
b}
c)
d)

e}

Einfriedungen
Milltonnenplédtze

Tiriberdachungen

Anlagen fir die Kleintierhaltung bis max. 30 m3 umbauten Raums und
bis zu einer Hohe von 2,5 m.

Gartenhduschen bis max. 30 m3 umbauten Raums und bis zu einer Hohe
von 2,5 m.

Die unter d} und e) angefiibrten Nebenanlagen sind auf der Fliche zwischen

Gebdude und seitlicher Grundstiicksgrenze und in der Vorgartenfléche nicht

7ulassig.

Je Baugrundstiick ist nur eine der unter d} und e) genannten Nebenanlagen

zuldssiqg.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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3.1

3.2

3.3

3.4

Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen entlang 6ffentlicher StraBen- und Grinflidchen 0,8
m Hohe nicht ibersteigen. Die {ibrigen Einfriedungen sind bis maximal 1.6 m

Hohe zuldssig.

Es wird empfohlen, die Einfriedungen herzustellen durch:
- Anpflanzungen oder sie abzupflanzen )
- Holzz8une aus Rundhélzern )keine Festsetzung

Die Verwendung von:

- rohen Betonflichen

- Asbestzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen

ist unzuldssig.

Einfriedungen entlang der Gffentlichen Fuwege sind, wenn sie héher als 0,8
m sind, mit Schling- oder Kletterpflanzen der Liste F zu begriinen oder mit

Heckenpflanzen einheimischer Laubgehdlze abzupflanzen (siehe Anlage Pflanz-
liste).

Miilltonnenplitze

Miilltonnen, Behilter fiir Abfdlle, GefdRe, Tanks auf privaten Grundstiicken
sind sithtgeschutzt aufzubewahren.

Tiriberdachungen

Vorstehende Titriiberdachungen aus Kunststoff sind unzuléssig.

Untergeordnete Gebiudeteile

Erker, Balkone, Freitreppen diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis max.
1,56 m auf max. der halben BaukOrperseite iberschreiten, sofern keine
sonstigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverletzung
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4.0

5.0

Garagen

Die Errichtung von Garagen ist, sofern keine bavordnungsrechtlichen Vor-

schriften entgegenstehen, nur zulissig

- innerhalb der Uberbaubaren Flichen

- auf Fléchen zwischen seitlicher Grundstiicksgrenze und Hauptgebdude auch
wenn sie nicht als iberbaubare Flichen ausgewiesen sind.

Garagen miissen zwischen Einfahrl und StraBenbegrenzungslinie einen Mindest-
abstamd von 5,0 m einhalten, auch dann, wenn der Abstand der Baugrenzen von
der StraBenbegrenzungslinie geringer festgesetzt ist. Von dieser Festset-
zung sind folgende Ausnahmen i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB moglich;

Garagen kénnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen eines Grundstiickes
errichtet werden, wenn diese zur Errichtung der fiir die zuldssige bauliche
Nutzung des Grundstiickes erforderlichen Garagenzahl bauordnungsrechtlich

nicht ausreicht;

Grinfldchen, Bepflanzungen (siehe Anlage Pflanzliste)

Fir das offentliche Griin wird ein Pflanzgebot und dauernde Unterhaltung

festgesetzt.

Die nicht {iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme
der erforderltichen Zufahrten und Zugdnge, der Stellplitze fiir Kfy sowie der
zuldssigen Nebenanlagen - als’Griinfliche gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen darf 25 % der Gelilzflichen
nicht iberschreiten.

Je 150 gm tberschrittene unbebaute Grundstiicksfldche der bebauten Grund-
stucke wird als Mindestbepflanzung festgesetzt:

1 Baum I. Ordnung ~ (siehe Anlage Pflanzliste A)

oder

2 Baume II.0rdnung {siehe Anlage Pflanzliste B)
und

5 Obst- oder Ziergehdlze (siehe Anlage Pflanzliste C).

Keine Bedenken
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6.0

7.0

7.1

-6 -
Starkwiichsige Obstgehdlze (z.B. SiiBkirsch-Hochstdmme) gelten 1.S. dieser
Festsetzungen als Biume I. Ordnung. Alternativ zu den in Pflanzliste B ge-

nannten Baomen T Ordnung ksnnen auch miltelgrofe Obsigehilze {PT1aumen,

Mirabelien, Apfel) verwendet werden.

Fir die privaten Vorgartenflichen wird empfohlen, diese zu mindestens 50 ¢

als Rasen- bzw. Wiesenflichen einzusden.

Verkehrsfldchen, Fliachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, Sichtdrejecke

Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen Fundamente der Randbegrenzungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Aufschiillungen und Abgrabungen zur Verringerung der Boschungsneigung auf
den Fldchen zwischen den Verkehrsflachen und den fberbaubaren Grundsticks-
flachen, insbesondere zur Errichtung der Haus- und Garagenzuwequngen sind
maximal bis zum Niveau der Verkehrsfiiche eriaubt.

Sonstige Aufschiittungen und Abgrabungen in der seitlichen Abstandsfléche
sowie 5,0 m iiber die rickwdartige Baugrenze hinays (insbesondere zur
Schaffung hausangrenzender Freifldchen) sind in der Fallinie {-Senkrechte
zur lghenlinie) gemessen bis 1.0 m zuldssiq.

Eventuell notwendige straflenseitige Stittzmauern sind zuldssig. Thre
zuldssige Hohe entspricht dem MaB der maximal zuldssigen Aufschittungen und
Abgrabungen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdrejecke sind von jeder ge-
bauung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen sind im Bereich der
Sichtdreiecke nur bis zu einer Hohe von 0,7 m zulassig. Hochstémmige Baum-
pflanzungen sind von dieser Einschrankung nicht betroffen,

Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung

Als Dachform fir Wohngebdude sind grundsitzlich nur geneigte Ddacher (z. B.
Walm-, Sattel-, versetrzte Pultdédcher) mit einer Dachneigung von 28° bis sy
45° zuldssig.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverietzung




7.2

-7 -
Fiir Garagen. Dachaufbauten und Nebengebdude sind auch Flach- oder flachge-

neigte Ddcher zuldssig.

Im Bereich der Flurstiicke 25/11, 25/12. 32/1 und 32/2 ist als Dachform fiir
Hohn- and Nebengebdude zusdlzlich Flachdach oder (lachgeneigles Dach von O

- 28° zuldssig.

Fir Doppelhduser und Hausgruppen ist nur eine Dachneigung von 32°-38° zu-
ldssig, es sei denn, die betroffenen Nachbarn einigen sich im Rahmen der
allgemein zuldssigen Dachneigung (bis max. 45°) auf einen anderen Dachnei-

gungsbereich mit einer maximalen Differenz von 6°.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen > 32° zuldssig,

- wenn das Dachgeschof ein VollgeschoB ist oder als solches zuléssig ware

oder
- an der Gebdudeseite, deren GebiudeauBenwandhshe < 4.8m ist.

Sie dirfen als Einzel- oder durchlaufende Gauben errichtet werden. Dje
Summe ihrer Einzelbreiten darf jedoch hichstens 3/5 der Linge des trauf-
seitigen GebAudeauBenwandabschnittes betragen.

Bel Walmddchern darf die Breite der Gauben max. 2/5 der Linge des traufsei-
tigen Gebdudeauflenwandabschnittes betragen. sie diirfen jedoch nicht in den
abgewalmten Bereich hineinragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mindestens 1.5 m
verr den Giebelwdnden einhalten. Der Abstand der Einzelgauben untereinander
muld mindesters 1,0 m betragen.

Die Dachyaube darf, in der Vertikalen gemessen, ab Oberkante FuBboden bis
Oberkante Gaubendachhaut eine maximale Héhe von 3,2 m erreichen, jedoch das
Niveau des Hauptfirstes nicht tiberschreiten.

Keine Bedenken
wegen Rechtsverietzung
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8.0

9.0

Drempel

Drempel sind bis zu einer Héhe von maximal 0.7 m (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante

Dachhaut) zuldssiq.

Die Beschrinkung der zuldssigen Drempelhihe gilt nicht Ffir Rickspriinge der
Giebelwand, wenn die Linge des riickspringenden traufseitigen AuBenwand-
abschnittes 1/3 der gesamten Traufldnge nicht Ubersteigt.

Gebdudenishe

Die Gebiudehghe (e(m)) darf die entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstgrenze festgesetzte Hihe nichtiiberschreiten (siehe Bilder 1 u. 2).
Die Gebdudehihe wird gemessen von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis
zum (nach den zuldssigen Bodenmodellierungen) vorhandenen Gelande (- 0KG).

Die Hihe der GebdudeauBenwand ¢ wird gemessen vom Schnittpunkt des AuBen-
maverwerkes mit der Oberkante Dachhaut bis zum nach den zuldssigen Boden-
model lierungen vorhandenen Geldnde. Sie darf - je nach hichstzulédssiger
GeschoBzahl - folgende Hohen nicht iiberschreiten:

- I {héchstens ein VollgeschoB) ein Mahe von

C = 4 0
- Il (hBchstens zwei Vollgeschosse)
c = 7.0 m

- Ilp (hichstens zwei Vollgeschosse, wovon das
zweite in seinem FuBeren Erscheinungsbild
einem Dachgeschof entsprechen muf)
C = 5,0 m
- Iy (hiéchstens drej Vollgeschosse, wovon das dritte in seinem duBeren Er-
scheinungsbild einem Dachgeschof entsprechen muB) eine Hghe von
C = 7,5 m.

Die angegebene GebdudeauBenwandhghen beziehen sich auf die Mitte des jewei-
ligen Gebéudeauﬁenwandabschnittes.

L<dne Bedenken

wegen Rechtsverletzung
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10.0

11.0

Firstrichtggg

Die Firstrichtung fir Einzelhduser ist freigestellt. Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen ist die Hauptfirstrichtung parallel zur StraRe anzuordnen. es
set denn, die betroffenen Grundstiickseigentimer einigen sich anderweitig
(d. h. auf eine einheitliche Firstrichtung senkrecht zur StraBe bzw. pa-

rallel zur weillichen Grundstiicksgrenze).
AuBere Gestatiung

Bauliche Antagen sind in ihrem AuBleren so zu gestalten, daB sie sich in
thre Umgebiing einfiigen und das Landschaftsbild nicht stéren.

Mit der Angabe D in der Nutzungsschablone wird festgesetzt, daB bei voller
Ausnulzung der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein

VollgeschoR in seinem duperen Erscheinungsbild einem DachgeschoB entspre-

chen muB.
Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterialien geneigter Ddcher sind nur zuldssig:

- Schiefer
- Kunstschiefer ) in den Farben schwarz .
- Dachziegel ) anthrazit dunkelbraun

Ats Bedachungsmaterialien fiir Flachdacher sind nur zuldssig:
- Kies
- Bepflanzung

Fassadenmaterial

Als Fassadenmaterialien sind nur zulédssig:
- Naturstein

- Putz

Kalksandstein

1

Holz

unglasiertes vollfugiges Ziegelmauerwerk

Keine Bedenken
wegen F%echtsverletzung
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- 10 -
Fiir imtergeordirete Bauteile (z. B. Sockel. Pfeiler, Briistungen. Stiirze
usw.) sind auBerdem zuldssig:
- Sichtbeton
- Natur- und Kunstschiefer

12.0 Mit Leitungsrecht belastete Fldche

Fir die im Plan bezeichnete Fliche an der Ostlichen Grenze des Flurstiickes
23/3 ist ein Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Trigers der Abwasser-

cntsorgung festygeselzt.

Die jeweiligen Grundstiickseigentimer der mit Leitungsrecht belasteten Flj-
che sind dazu verpflichtet, auf dieser Flache die Verlegung der Leitung
{einschl. erforder]icher Schachte) sowie alle daran erforderlichen (Unter-
haltungs-) Arbeiten zuzulassen. Die bezeichnete Fliche ist von jeglicher

Bebauung freizuhalten.

13.0 Hinweise
Die Grundstiickseigentiimer werden auf ihre Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-
ferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -pflegegesetz hingewiesen, falls
durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und frithgeschicht-
licher Zeit freigelegt werden sollten.

Diese Meldung ist dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpf!ege,
AuBenstelle Koblenz, Festung Ehreﬁbreitstein, 54 Koblenz zu erstatten.

Anlagen: - Bilder 1 und 2 (Erl&uterungen der Geb&udehshenmale)
- Pflanzliste

Sinzig, den 21. November 1988

Keine Bedenken
wegen Rechtsver] tzung
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Liste A______ GroBbéume
Traubeneiche

Weilbuche

Winterlinde)
Steinbuche )
RaBkastanie

feldahorn
Baumhasel
Vogelkirsche
Vogelbeere

—— i e o e e g e . P i s i |

Feldahorn
Easchenahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
VYogelbeers

Liste D _ Gehdlze

Felsenbirne

Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Weissdorn

Deutzie

forsythie

Johanniskraut

Kolkwitzie

Pfeifenstrauch

Fingerstrauch

Schlehe

Alpenjohannisheere

Hundsrose

Vielbl. Rose

Glanzrose

Weinrose

Spierstrauch

flieder

Wolliger Schneeball

Weigelie

Liste € ____ Gehdlze

felsenbirne

Kornel-kirsche

Hartriegel

Hasel

Weissdorn

Schlehe

Hundsrose

Vielbl. Rose
b

Efggterhortensie
Wilder Wein

Anlage: Pflanzliste

Quercus petraea

Carpinus Betulacese ("Fastigiata")
Tilia Cordata (“"Glenleven", “Greenspire'')

Aesculus Hippocastanaceae

Acer campestre
Corylus colurna
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Acer campestre
Acer negundo
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Amelanchier canad.
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ceutzia kalmiiflora

Forsythia intermedia

Hypericum calycinum
Kolkwitzia amabilis

Philadelphus lemoinei
Potentilla fruticosa

Prunus spinosa

Ribes Alpinum 'Schmidt*

Rosa Canina

Roga multiflora
Rosa nitida

Rosa rubiginosa
Spiraea arguta
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Weigela 'Eva Rathke'

Anelanchier canad.
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa multiflora
Viburnum 1 antana

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

i2235;<;4>?;%w1£4z4_:
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AHINWE S ALLE UBRIGEN ALS Ft TSETZUNGEN

MIT ir] BEZEICHNETEN ERLACTERUNGEN GE TEN ALS

IACHRICHTLICHE

o /%

=1

Flurgrenze (H)

Flurstucksgrenze / Flurstucksnummer  (H]

Uberdachung, offene Halle (H)
Mauer (H]
Zaun (H)
Wohngebaude (H)
sonstige bauliche Anlagen (H)

(H)

2B ‘”: 0

IART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. Dachneigung s. Textl Festsetzung Ziffer 70

max Gebaudehohe [m]
Grundflachenzaht
..bGeschofiflachenzahl
hstens ein Vollgeschofl
‘ | Vollgeschosse
Véi'fgeschosse,

ren Erscheinungsbild einem

Ingshild einem




vaLngescnoll entsprechen mull

I'II'D.:: ‘Héchstens drei Vollgeschosse,

wovan das dritte in seinem duferen Erscheinungshild einem
Dachgeschof entsprechen muf.

BAUWEISE, BAUGRENZE
0 offene Bauweise
S Baugrenze ﬁ nur_ Einzelhauser
zulassiqg

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen 7oht der
Nutzung STesLhnsse
rundflachenzahl resonaifldchenzahl

Gebaudehdohe s Textziff. 20) Bae.zweisé/

/

Begrenzung der'(’jffenti:chen Verkehrsfldche

Fullweg
i.'_i'i Flache fir Aufschittung
#.5| Flache fir offentliches Parken

Radius {m] (H)

H
1
H
i
1i

offentliche Grunfldache




vorgeschiagene Gruhdstucksgrenze (H)

Madangabe {m]

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung

Flangebietsgrenze
«r jeder Sicntheninderung freizuhaltende Fldche

fur die Ermittiung der Anfahrsicht zugrunde gelegte
:eschwindigkeit {H)

VerknUpfung von Gebieten ubereinstimmender Nutzung

Mit Leitungsrecht belastete Flache (siehe Textzitter 120)




