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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvO

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§1 (6) Ziffer 1. BauNVO) §4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1. BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
max. 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

I Vollgeschosse als Hochstmal

Stand: 31.05.2006
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124, HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

1.24.1. Die Hochstmalie der Gebgudehshen werden im Ordnungsbereich 1 wie folgt
festgesetzt:

- Bergseitige Traufhhe max. 4,50 m
- Firsthdhe max. 10,00 m
Wird ein Gebaude mit flachem Dach errichtet, so sind die Vorgaben dieser Festsetzungen

fur die Traufhdhen analog auf die Attika-Héhen (Oberkante der Attika) anzuwenden.

Die Hohen werden jeweils wie folgt gemessen:
- Traufhdhen zwischen Schnittpunkt der Autenwand mit der Dachhaut
- Firsththen zwischen Schnittpunkt der Dachfiachen (Oberkante First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MaRlbezugspunkt.

1242 Als unterer Maflbezugspunkt gilt far den Ordnungsbereich 1:
a} Bei ErschiieBung von der Taiseite her die Oberkante des naturlichen Geilandes,
welches auf der Bergseite in Gebdudemitte angrenzt,
b) ansonsten die Oberkante der in Gebaudemitte an das Baugrundstiick angrenzenden,

erschlieBenden Verkehrsflache.

Baufenster

Baufenster

- B P
A : _ Firslndhe max. 16,00 m
Firsthohe mat. 10,00m | N | 7r 3 i
Wil : N : i Traufhéhe max. 4,50 m

Traufhéhe max. 4,50 m|
f:—*_mhiﬁ_——__? ”

T

Systemnschnitt Ordnungsbereich 1

Abb. 1 Systemschnitt Ordnungsbereich 1

Stand: 31.05.2006
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1.24.3

1.24.4

Die HochstmaBe der Gebaudehshen werden im Ordnungsbereich 2 wie folgt
festgesetzt:

- Bergseitige Traufhthe max. 4,50 m

- Talseitige Trauthéhe max. 7,00 m

- Firsthéhe max. 8,50 m

Wird ein Gebaude mit flachem Dach errichtet, so sind die Vorgaben dieser Festsetzungen
fur die Trauthdhen analog auf die Attika-Haohen (Oberkante der Afttika) anzuwenden.

Die Héhen werden jeweils wie folgt gemessen:

- Traufhdhen zwischen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

- Firsthdhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MaRbezugspunkt.

Als unterer Mabezugspunkt gilt fir den Ordnungsbereich 2:

a) Bei Erschlieung von der Talseite her fir die bergseitige Traufhdhe sowie die Firsththe
die Oberkante des natirlichen Gelandes, welches auf der Bergseite in Gebaudemitte
angrenzt, und fiir die talseitige Traufhéhe die Oberkante der erschlieRenden Verkehrs-
flache in Gebaudemitte.

b) Ansonsten fir die bergseitige Traufhéhe sowie die Firsththe die Oberkante der in
Gebaudemitte an das Baugrundstiick angrenzenden, erschliieRenden Verkehrsflache und
fir die talseitige Traufhohe die Oberkante des naturlichen Gelandes, welches auf der

Talseite in Gebaudemitte angrenzt.

Stand: 31.05.2006
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Bauferister Baufernister

Firsﬂﬂha}max. B850m

TraumBdha max, 4,50 m
S —

b som W max.T.COmE
oK Stase

Trauthdhe max 7,00 m

/

Systemschnitt Ordnungsbereich 2

Abb. 2 Systernschnitt Ordnungsbereich 2

1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Gebaude-AuBenmale dirfen — gemessen entlang

der erschlieBenden Strake — ein Malk von 15 m nicht tiberschreiten.

1.4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 9 (3) BauGR)

Bei der ErschiieBung von der Bergseite her darf die Erdgeschossfutbodenhdhe nicht
mehr als 0,50 m Gber der in Gebaudemitte angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
liegen.

1.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)
Zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze sind hochbauiiche Nebenanlagen mit

Ausnahme der nachfolgend genannten nicht zulassig: Milibehalter-Standplatze sowie

Stand: 31.05.2006
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1.6

1.7

1.8

Konstruktionen zu deren Eingriinung, Zufahrten, Zugénge, Terrassen, Stitzmauern bis

1,75 m Héhe.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers notwendige Boschungen oder Stitzmauern liegen
grundsatzlich auf den angrenzenden Grundstiicken und sind in der erforderiichen Tiefe,
wie sie zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt ist, zu duiden. Dartiber hinaus sind die
zur Abfangung des StraRenkérpers notwendigen Riickenstltzen in einer Tiefe von 0,25m
auf den Baugrundsticken zu dulden. Die Stutzvorrichtungen fur den Stralenkorper
missen auf Dauer in ihrem Zustand erhalten bleiben; etwaige Eingriffe sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung zuldssig, wenn sie die

Standfestigkeit des Stralenkarpers nicht gefahrden.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksftachen sind Garagen und Carports nicht
zulassig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m anzulegen; bei

elektrisch betriebenen Garagentoren von mindestens 1,00 m.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Stand: 31.05.2006
N:W-ConsAbJuli2002AErpehAufm LeitzbergiAllgemeines\Festsetzungen Leitzberg StandSalzung 310506dre.doc




Ortsgemeinde Erpel Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Seite 7

»Auf'm Leitzberg“

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2

Stand: 31.05.2006
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LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — ENTWICKLUNG EINER STREUOBSTWIESE
(OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Irn Ordnungsbereich A ist eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln. Je 150 m2 ist 1
regiohstypischer Obstbaum (GroRer Rheinischer Bohnapfel, Gellerts Butterbirne, Braune
Leberkirsche, Hauszwetschge) als Hochstamm zu pflanzen und durch entsprechende
Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen. Die gesamte Flache ist als
Extensivwiese zu entwickeln,

Pflanzdichte und -qualitaten: 1 regionstypischer Obstbaum als Hochstamm je 150 gm;

Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH C - BEPFLANZUNG ENTLANG DER
GRUNDSTUCKSGRENZEN

Im Ordnungsbereich C sind die Baugrundsttcksflachen mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen entlang der hinteren Grundstiicksgrenze zu bepflanzen. Es wird das
Pflanzschema einer 3reihigen Hecke sowie die zugehorige Artenliste laut Anhang des

landespflegerischen Planungsbeitrags festgesetzt.

Pflanzdichte und -qualitéten: 2 Laubbsume il. GréBenordnung und 25 Straucher je

150 m?, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

ORDNUNGSBEREICH D — SPIELPLATZ
(OFFENTLICHE GRUNANLAGE)

Auf mindestens 25% der Grundstucksfléche sind Gehélzgruppen aus ungiftigen heimi-
schen standortgerechten Gehoélzen zu setzen. Je 150 m? sind mindestens 1 Baum Il

Groenordnung oder 2 Obstbaume als Hochstamm und mindestens 25 Straucher zu
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223

2.3

2.3.1

Stand: 31.05.2006
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Artenauswahl; Vogelkirsche - Prunus avium

pilanzen.
Pflanzdichte und -gualititen: 1 Baum II. Ordnung oder regionstypischer Obstbaum als

Hochstamm je 150 qm; Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 c¢m.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste sieche Anhang des landespflegerischen
Planungsbeitrags), zum Beispiel:

Baume: Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche:

Obsth#ume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von

Groncels; Straucher: Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose.

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Auf der zur StralBenseite hin liegenden privaten Grundstiicksflache ist ein Baum I!.

Groenordnung in einem Abstand zur StralBe von max. 3 m zu pflanzen.

Artenauswah!: Séulenhainbuche - Carpinus betulus Fastigiata’
Mehlbeere - Sorbus aria
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer
Schmalkroniger Spitzahorn - Acer platanocides ,Cleveland’
Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata ,Rancho’

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
PFLANZUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 25b BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B — ERHALT VON GEHOLZEN UND
TROCKENMAUERN

Die als Ordnungsbereich B gekennzeichneten Feldgehélze und Baume sind in ihrem
Bestand zu erhatten und durch entsprechende Pflegemafinahmen tangfristig zu sichern.

Etwaig vorhandene Trockenmauern sind zu sichern und zu erhalten.

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esskastanie - Castanea sativa
Walnuss - Juglans regia

Hainbuche - Carpinus betulus
Sommerlinde - Tilia platyphylios
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23.2  ORDNUNGSBEREICH E - ERHALT UND PFLEGE DES LAUBWALDS
(PRIVATE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich E ist der vorhandene Laubwald zu erhalten und zu pflegen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

Fur die Fassadengestaltung sind Farbténe zu wahlen, die der landschaftstypischen
Farbgebung entsprechen, die aus den Farben des anstehenden Gesteins (Schiefer und
Grauwacke) abgeleitet sind oder den Regeln der Farbasthetik entsprechen. Holzhauser,

mit Ausnahme von Holzblockhausern, sind (auch ganzflachig) zulassig.

3.2 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind geneigte und flache Décher mit einer Neigung zwischen 0° und 48° sowie
das Tonnendach. Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVvO

sind in ihrer Dachform und Dachneigung frei.

3.3 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite (gerechnet ohne
Dachtiberstand) nicht iberschreiten. Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach
auszufilhren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,60 m unterhalb der Firsthdhe
enden.

Die Dacheindeckung ist in Form und Gréfie an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung
anzupassen. Zur Dacheindeckung sind nur dunkelbraune, dunkelgraue oder anthrazit-
farbene Materialien zu verwenden. Als zul4ssig gelten die RAL-Farbténe 8012, 8014,

8016, 8018, 7023, 7024, 7026, 7031, 7043 oder gleichwertige Farbténe.

Stand; 31.05.2006
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3.4

3.5

3.6

3.7

Dachmaterialien mit glanzender Oberflache (z. B. engobierte Pfannen, glanzende Metalle)

sind unzulassig; zulassig sind jedoch Sonnenkollektoren, Zink- und Griind&cher.

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 88 LBau0)

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (Mauern, Zaune und Hecken)

sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

GESTALTUNG VON AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern dirrfen eine Hhe von 1,75 m nicht

fiberschreiten.

GESTALTUNG VON ZUFAHRTEN UND STELLPLATZEN
(§ 9 (4) BauGB . V. m. § 88 LBauQ)

Garagenzufahrten und Stelipiatze sind mit offenporigen Belagen zu befestigen.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Je Wohnung mit mindestens 80 gm Wohnfidche sind mindestens 2 Stellpiatze, fiir
Wohnungen unter 60 gm Wohnflache ist mindestens 1 Stellplatz zur Verflgung zu stellen:

Gefangene Stellplatze werden nicht angerechnet.

Stand: 31.05.2006
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR den wasserrechtlichen Bestimmungen ist
jeder verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
mdglich zu vermeiden. Niederschiagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann. AuBengebiets- und Schichtenwasser darf dem Kanal nicht
zugefuhrt werden.

Zisternen: Das unbelastete Dachablaufwasser soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick in einer
geregelten Zisterne zur Gartenbewésserung und Toilettenspilung gesammelt werden. Die
ordnungsgemafe Ausfuhrung der Zisterne mit Zu- und Ablaufen ist im Entwésserungsgesuch
(als Bestandteil des Baugesuchs) darzustellen. Oberfischenwasser, welches als Brauchwasser
fir hdusliche Nutzung verwendet werden soll, muss iber eine Messeinrichtung an das Kanal-
system angeschlossen werden; die Gartenbewasserung ist frei.

Erforderliche Hebeanlagen: In Teilen des Plangebiets des Bebauungsplans wird eine Ent-
wasserung der Kellergeschosse im freien Gefélle nicht mégiich sein. In diesen Fallen ist eine
Abwasserhebeanlagen einzubauen

Baugrund: Mit Schreiben vom 04.04.2006 empfiehlt das Landesamt fir Geologie und
Bergbau, Mainz, den Bauherren, Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

Bodenschutz und Erdaushub: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geman
DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
Verdichtung o. &. zu schiitzen. Uberschissige Erdmassen sind ordnungsgemal zu verwerten
(Entsorgungsnachweis).

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Biaumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfithrung durch BaumschutzmaRnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen.

Ordnungswidrigkeiten und Ahndung: Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig den Bestimmungen des Abschnitts 2 — Landespflegerische Festsetzungen — zuwider
handelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung ange-
ordnet wurden, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erfullt. Diese Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 24 Absatz 5 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz mit einer Geldbufte bis zu
5.000,- Euro geahndet werden.

Weiterhin handelt ordnungswidrig, wer einer im Bebauungsplan gemiR § 9 Absatz 1 Nr. 25b
Baugesetzbuch festgesetzten Bindung fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewd&ssern dadurch zuwider handelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintréchtigt oder zerstért werden. Dies kann mit einer GeldbuRe von bis zu
10.000,- Euro geahndet werden. Ordnungswidrig entfernte Baume sind nachzupflanzen.
Pflanzdichte und -qualitdten: pro entfallendem Baum sind 2 Baume neu zu pflanzen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéo-
logische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefdlRe oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstidnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geman
denkmalschutz-rechtlicher Bestimmungen der zustandigen Denkmalpflegebehérde (z. B.
Landesamt fur Denkmalpflege Tel. 0261/579 400) zu melden.

Stand: 31.05.2006
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.........................................

dg Neustein
(Burgermeister)

Stand: 31.05.2006
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4. Landés_'hat'u‘rs_chu_t;gesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. 8.
387),), r.derzeit geltenden Fassung. Nach §55(2) LNatSchG .
sind fir, vorin Kraft treten dieses Gesetzes, begonnene Verfahren
die §§16,17 Landespflegegesetz in der Fassung vor dem
28.09.2005 weiter anzuwenden.

S, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung.

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vorn 31. Januar 199
(GVBL. 8. 153), in der derzeit geltenden Fassung. :
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Hahenlinien im Abstand von 1,00 m

NUTZUNGSSCHABLONEN

gilt fur Ordnungsbereich 1und 2
unterschiedliche Traufhohen gemafd Textfestsetzungen
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Bepflanzung und
fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und Gewéssemn

Erhaltung von Baumen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

\Wasser

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

empfohlene Grundstlicksgrenze

Katastergrundlage

Vermessungsgrundlage

Hshenlinien im Abstand von 1,00 m

NUTZUNGSSCHABLONEN

gilt fir Ordnungsbereich 1 und 2

unterschiedliche Traufhéhen gemanR Textfestsetzungen
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WA = Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstilcksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksfidche

Grundfidchenzahl GRZ max.
Geschossilichenzahl GFZ maxy,

Zahl der Vollgeschosse {als HochstmaR)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsfidche

StraRenbegrenzungslinie

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt,
sowie Bereich chne Ein- und Ausgang

Aufschitttungen

Abgrabungen

Private Grinflache

Offentliche Grinfiche

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
Zur Pflege und zur Entwicklung der Landschait

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und
fur die Erhaltung ven Baumen, Str4uchern und Gewsssem

1 Katasterve

Die Darstelt
Flurstlicke sf
Liegenschaf
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Der Bebauun
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