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Landesgesefz fitr. Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LPIG)
vom 08.02.77 (GVBI, S. 5} gedndert durch Gesetz vom 08,04.91, zuletzt gedindert durch

das Artikelgesefz vom 20.12.84.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vor 08.12.86, BGBL.I S,

2253 ber. GVBL S. 2253, gedndert durch das Magnetschwebebahngesetz vom 23.11.84
(BGBL I S. 3486} erneut gedindert am 30.07.96, zulelzt geandert durch das Gesetfz zur
Anderung der Baugeseizbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.97 BGBI, 2081).

Verordnung lber. die - bauliche "Nutzung von Baugrundstiicken
(Baunutzungsverordnung -BauNVO) vom 23. 01. 90, zuletzt geandert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung = von. Bauland
(Envestltlonserielchterungs- und Wohnbauiandgesetz) vom 22.04.93 (BGBI. s. 466).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie lber dle Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO) vom 18,12.90, sowie der Anlage

zur Planzeichenverordnung vom 22.01.91.

Landesbauordnung von Rhemiand Pfalz \LBauO) vom 08.03.95 (GVBI. Nr. 4 5. 307).

Gememdeordnung fur Rhemland-Pfa!z (GemO) vom 31.01.94 (GVBI S. 153).

Landesgesstz iber Naturschutz und Landschafispfiege (Landespﬂegegesetz—LPﬂG)
vom 05.02.78 {GVBL 8. 36), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08. 04.81 (GVBL. S. 104)
und durcn das zweite Landesgasenz vom 14, 06 84 (GVBL S. 280).

Gesetz (iiber Naturschutz und. Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 12.03.87 (BGBI. S. 889}, gedndert durch Gesetz zur Erie:chterung von
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Bauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.94.93" (BGBL S. 466}

zuletzt. gedndert am 18.8.97, zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Anderung des

Baugesefzes und zur Néuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz) vom 18.08.97. ' .

Landesstrasengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.77 (GVBI 8. 274), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.07.83 (GVBL 8. 384), zuletzt geandert durch Art. 1

des Gesetzes vom 05. 04.95, in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zum Schufz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, '
Gerdusche, Einleitungen und &hnliche Vorgéange (Bundesimmissionsschutzgesetz -

BImSchG) vom 14.05.90 (BGBI. | S. 880), zuletzt geidndert durch das Gesetz zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Bauland
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.33.




[I. Bestandteile

Bestandteile der 2. Anderung sind die Planurkunde und die textlichen Festsetzungen. Die Planurkunde
erseizt in ihrem Geltungsbereich die zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes

Teilgebiet ,Im milden Grund® vorn 29.05.1297. .
Die texthchen Festsetzungen vom 28.05.1937 bleiben weiterhin guitlg, sofern ste nicht durch die

nachfolgenden textlichen Festsetzungen modifiziert werden,

ill. Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Darstellungen der Planurkunde sind fiir die Ubertragung in dis Wirklichkeit verbindtich. -
Soweit filr die Absteckung der erforderichen Baugrenzen keine MaRe angegeben sind, sollen diese-
ausgehend von einer mdglichen Ablesegenauigkeit von 0.5 mm - abgegriffen werden. Dabei ist die
AuRenkante der gezeichneten Baugrenzen sowie dere Stralkenbegrenzungslinien magebend.

V. Geltungshereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung beinhaitet nachfolgende Flurstiicke:

Gemarku-ng Erpel
Flur 18

Flurstiicke:

99/6, 99/7, 106/21, 106/22, 1121, 1151, 116/10, 116/11, 11612, 11613, 119/5, 119/6, 122/4, 226/14,
231/5, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 202, 293, 294, 295, 296,
297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 308, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314

Gemarkung Orsberg
Flur 3

Flurstiick:

" 285/3

V. Textliche Festsetzungen
01. MaB der baulichen Nutzung

~ (gem. § 8{1) Nr.1 BauGB L.V.m. der BaukVO !

Zzah! der Vollgeschosse
Ausnahmsweise ist ein 3. Vollgeschoss zuldssig, sofern ein Kellergeschoss aufgiund der natiifichen

Geldndeverhélinisse mehr als 1,40 im Mittel aus dem Erdbeden herausragt.

Hohe bauticher Anfegen

Firsthhe |
Die zulgssigs Gesamigebdudehdhe wird auf maximal 9,75 m festgeiegt.

Bezugspunkt ist der Fertigfuboden das unterste Vollgeschoss .
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AnlaR, Inhzalt der Anderunq Istédtebauliche Zielvorsteilungen

¥

Der Bebauungsplan ,Im milden Grund” wurde ami 29.5.1997 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.
Zwischenzeitlich ist auf dieser Basis die Baulandumlegung erfolgt. ‘

Nach dem Neuzuschnitt der Grundstiicke hat eine Uberpriifung der Bebaubarkeiten insbesondere in

den steileren Abschnitien ergeben, dass aufgrund der Textfestse,tzungen dort nur eine sehr
eingeschrénkte Bebaubarkeit mdbglich ist, .

Zum Teil konnten Situationen entsiehen, dass talseitig 3 Geschosse in voller Hihe sichtbar sind 'und
trotzdem bergseitig nur das Dachgeschoss aus dem Boden herausragt, Abgrabungen sind aufgrund -
der Geléndeneigung nur bedingt und unter besonderem technischen Aufwand mdéglich. '

Einige Textfestsetzungen wurden demenstprechend gedndert. Die Anderungen betreffen lediglich die"
Festseizungen bzgl. der die Hihe der baulichen Anlage {First- und TrauthGhen) die ensprechend

. modifiziert bzw. differenziert wurden:

Die zuldssige Gesamtgebiudehshe wird auf den FertigfuBboden des untersten Volloéschosses
anstelie des untersten Geschosses definiert und auf maximal 8,75 m festgelegt. Damit wird. die

~ - Ermrichtung von Keller- und Tiefkellergeschossen in Abhéngigkeit vom Gelsnde variabler moglich,

Es erfolgie eine Differenzierung der Tr_aufhﬁhenfestsetzungen im Ordhuntzsbereich 1 in
Abhangigkeit von der Geldndeneigung. Damit wird gewdhrleistet, dass bei einer Haustiefe von 12 m,
die hintere Hauswand bis zur Traufiinie im Mittel noch ca. 3,00 m hoch aus dem Erdreich herausragt.

Desweiteren wurde die maximal zulzssigen Trauththe im Ordnungsbereich 2 auf die vordere
(straBenseitig zugewandie) und die hintere Gebiudehdifte differenziert und die 'auf die hintere

" Geb3udehéifte bezogene Trauthshe auf max, 3,00m festg_esetzt. Somit_ werden hier aufgrund der

.ermdglichen.

in den Ordnungsbereichen 2 und 3 wurde eine Hauptfirstrichtung parallel zum Hang, bzw. zur |
ErschlieBungsstral3e festgelegt um so den oberen, topographisch am hochsten gelegenen Absehnitt ‘
bzw. die Grenze des Baugebietes auch planerisch zu untermavern und die bessere Einbindung der .
Gebéude in das bewegte Gelzinde zy ermbglichen.
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- Definition Firsthdhe:
,,FlrsthohelGesamtgebaudehohe" ist das senkrechie MaR zw:schen dem FertigfuRboden des untersten

Vollgeschosses und dem hdchsten Punkt des Geb4udes,

fraufhé:ihen

im Ordnungsbereich 1 , bei talseitiger Lage der ErschlieRungsstrae oder bel gegen den Hang laufender

ErschiieBungssirae (Planstrae A) sind in Abhéngigkeit von der mittleren Gel&ndensigung nachfolgende
zur Stralle hin orientierten Traufth&hen zuldssig:

mittlers Geldndeneigung Zuldssige maximale TraufhShe
> 20 % max. 6,50 m

> 259 max. 7,50 m

> 30 % max. 8,50 m

DefinitionTraufhhe: Senkrechtes MaR zwischen der mittleren StraRenh&he und dem Schnittpunki zwischen
AuBenfiiche Dachhaut mit dem aufgehenden AuRenmauerwerk.

Bei bergseitiger Lage der ErschlieBungSstraf&e‘ betrfgt die zuldssige Trauththe der zur StraBe hin

orientierten Traufe weiterhin max. 4,50 m. Bei Eckgrundstiicken, die von zwei bergseitig liegenden StraRen
eingegrenzt sind, giit die héher liegende Sfraenseite, ansonsten gilt die Regelung im vorigen Absatz.

Definition TraufhGhe: Senkrechies MaB zwischen miitlerer StraBenhShe an der straRenseitigen
Grundsiiicksgrenze und dem Schnittpunkt zwischen AuRenfliche Dachhaut mit dem aufgehenden

Mauerwerk.

Im Ordnungsbereich 2 wird die maximal zulassige Traufhihe im Bereich der hinteren Geb&udehsifte auf
3,00 m (iber héchstem angrenzenden natiidichen Gelinde festgesetzt. '

Definition .hinterer” Traufhéhe: Senkrechies MaR zwischen der hiichsten angrenzenden Geldndeoberfiiche
und dem Schnittpunkt zwischen AuRenflédche Dachhaut mit dem aufgehenden AuBenmauerwerk.

Die zuléssige Trauthdhe der zur StraRe hin orientierten Traufe, im Bereich der vorderen Gebiudshéifie,

betrigt weiterhin max. 10 m .
Definition _.vordere® _Traufhdhe: Senkrechtes MaR zwischen der mlttferen StraBenhdhe und dem

Schnittpunkt zwischen AuBenfléche Dachhaut mit dem auigehenden Auenmauerwerk.

im Ordnungshereich 3 wird die maximat zuldssige Traufhthe der zur StraRe orientierten Traufe auf
. 8,50 m festgesstzt. )

Definition TraufhShe: Senkrechies MaR zwischen der mittleren StrafienhShe und dem Schnittpunkt
zwischen AuRenflache Dachhaut mit dem aufgehenden AuRenmausrwerk.
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