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zum Bebauungsplan der Gemeinde Erpel, Teilgebiet "Rund um den Leitzberg"

Verbandsgemeinde Unkel

Kreis Neuwied
Regierungsbezirk Koblenz

Land Rheinland-Pfalz
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Inhalt des gemaB §§ 1, 2, 2a und 8 = 10 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8,76 (BGBl. I S. 2256) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 7.6.79 (BGBl. I S, 949 £f) und der §§ 124 und 129 Abs. 4
der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 2T.2.74 (GVBl. S. 53) in
Verbindung mit § 1 der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der Landes-
bauordnung vom 4,2, 69 (GvB1l. 8. 78) aufgestellten Bebauungsplanes fiir ein

Tellgeblet der Gemelnde Erpel ist durch Zeichnung, Farbe und Text bestimmt,

Eine Begriindung ist beigefiigt.

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke sind aus der

Anlage zur Bekanntmachung zu ersehen.

Die genaue Begrenzung des Planbereiches ist durch eine gestrichelte

schwarze Linie gekennzeichnet.

IT.

ﬁbertragung vom Plan in die Wirklidhkeit

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung
in die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich um folgende Elntragungen
handelt:

Verkelirsfldchen (einschl. Biirgersteige, Schrammborde
sowie FuBwegebreiten)

StraBenbegrenzungs~ und Mittellinien
Radien der StraBenachsen

Baugrenzen

Uberbaubare Flichen

Offentliche Griinflichen

FUr die Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung, Flrsthohe, Grundstiicks-

3TOBen und Einfriedungen sind die textlichen Festsetzungen verbindlich.

/2 o




soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaBe in
den Pldnen angegeben sind, sollen diese, ausgehend von einer modglichen

Ablesegenauigkeit von 0,50 mm, abgegriffen werden.

gine derart abgesteckte Baugrenze ist fiir die Absteckung weiterer Bau-

grenzen verbindlich.,

ITII,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das mit der gestrichelten schwarzen Linie umschlossene Plangebiet ist 4
von der Gemeinde als

reines Wohngebiet (WR)

allgemeines Wohngebiet (WA)

entsprechend der V‘erordnulng iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 15.9.77 festgelegt worden. Die im reinen
Wohngebiet gem&8 § 3 Abs.;(B) BaulNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind zu-
lissig. Die im éllgéméihéﬁ Wohngebiet gemdB § 4 Abs. (3) BauNVO aufge-
fiihrten Ausnahmen werden nicht zugelassen. GemidB § 31 Abs. 1 BBaul
kOnnen Abwgichuﬁgen von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch boden-
ordnende oder sonstige MaBnahmen Grundstiicksgrenzen verindert werden
miissen. Fiir jede sonstige Art der baulichen Nutzung, die im Bebauungs-
plan nicht festgelegt ist, gelten die entsprechenden Vorschriften der

Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung vom 27.2.74.

GemdB § 9 Abs. 1 Satz 3 BBauG werden fiir den Planbereich die Myndest-
grdBe der Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet auf ca. 1ooo qm, im all~

gemeinen Wohngebiet auf ca. 600 gqm festgelegt.

Die im § 17 (1) BauNVO aufgefiihrten Grund- und GeschoB8flichenzahlen sind

innerhald der iiberbaubaren Fliachen bis zu ihren Hochstwerten zulz‘a’.ssig°

Aufgrund der schwierigen tophographischen Lage soll die Frontbreite an
der StraBe 20,00 bis 25,06 m betragen, um eine geordnete stddtebauliche

Lésung in der landschaft zu erreichen.

In dem Planbereich kdnnen ein- und zweigeschossige Wohngebiude errich-

tet werden:

a) eingeschossige Wohngebiude mit Flach-, Sattel- oder Walmdach, Drem-
pel max. 0,25 m ohne Dachaufbaiten, mit einer Dachiiifﬁzé_zgg 18 bis

28°, max. Firsth&he iiber OK Eréggsmggéed;rxrgﬁ
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t) zweigeschossige Wohngebsiude bestehend aus Erd- und ausgebautem Unter-
geschoB, mit Flach-, Sattel- oder Walmdach, Drempel max. 0,25 m, ohne
Dachaufbauten, mit einer Dachnelgung von 18 = 28 max. Firsthdhe

iiber OK ErdgeschoBdecke 3,80 m,

Tiir die vorgenannten Gebdude sind asymmetrische Dachformen unter Einhal-
tung der Firsthohe gestattet, wobei der Firstwinkel 90 nicht unter-

schreiten darf, dabei ist die lédngere Dachseite talseitig anzuordnen.
 Liegende Dachfenster und Dacheinschnitte sind gestatteto

"Die Dacheindeckung erfolgt dunkelfarbig.

Fiir die o.a. Gebiude sind max. 2 Wohnungen zulédssig.

Der Pauwich wird fiir die ca. 1000 qm groBen Grund stiicke auf 5,00 m fest-

gelegt.

Befreiungen von den Festsetzungen kdnnen unter den Voraussetzungéﬁ des

§ %1 Abs. 2 BBauG zugelassen werden.

Garagen und Einstellpldtze sollen nach Mdglichkeit innerhalb des Hauses
untergebracht werden. Die Errichtung einer Garage kann nur auf einer
Bauwichseite gestattet werden, wobeil der CGrenzabstand 3,00 m betragen
muB. Aufgrund der steilen Hanglage kann als weitere Moglichkeit empfohlen
werden, die Garagen bzw. Abstellpldtze parallel zur ErschlieBungsstrabBe
zu errichten. Der seitliche Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrs-

fliche muf 1,00 m betragen.

Der Mindestabstand der Garage bzw. des Abstellplatzes, wenn er recht-
winklig zur dffentlichen Verkehrsfliche angelegt werden soll, muf 5,00 m
betragen. Von Fall zu Fall kann der Abstand in Verbindung mit der Geneh~

mlgungsbehorde aufgrund der steilen Hanglage redu21ert werden.

Fir wohnungen, fiir die keine Garagen vorgesehen sind, miissen Abstell=

pldtze geschaffen werden.

Die oberirdische Lagerung von Fliissigkeitsbehdltern ist nicht'zuléssig.

- } Genért zur Ger mngunc:v igung |
o : 1 . ¥ \,‘

P der r<rens-.»'e.m aitung Neu wizc ;
Ordnung der Bebauung Vom Q’taj.ﬁa AbLB l

Die Hdhenlage der Wohngebdude richtet sich nach der Hohenlage der auszu-
bauenden Verkehrsfldchen und den Anforaerungen der Entwdsserung. Die
Oberkante des BrdgeschoBfuBbodens bel den talseitig angeordneten Gebduden

betrigt 0,50 m iiber der Sffentlichen Verkehrsflédche.
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Fiir die bergseitig angeordneten Gebdude gilt diese Festlegung fiir das
grenzende Gelande an der Bergseite. Sollten diese Festlegungen nicht
eingehalten werden kénnen, so ist die Sockelhdhe an Ort und Stelle in

Verbindung mit dem Kreisbauamt festzulegen.

Die AuBenwdnde sind in Putz und Verkleidung dem Charakter der Landschaft

anzupassen und in gedecktem Farbton zu halten.

zusitzlicher baulicher Schmuck sowie sonstige bauliche Elemen’qe wie Bal-
kongeldnder, Eingangsiiberdachungen, Einfriedungen und éergleicﬁen miissen

sich ebenfalls in diesem Rahmen halten.

Freistehende Kellergeschosse sind gestalterisch dem Wohngebiude anzu-~

gleichen.

Einfriedungen

Bebaute Grundstﬁcke diirfen entlang der Verkehrsfléche und seitlich bis
zur Hohe des Baukorpers nur durch Ziune oder lebende hecken von maXe
1 0,80 m Hohe eingefriedet werden. Die Sockelhdhe darf max. 0,50 W betragen.
| Die Einfriedungen der iibrigen Grenzen diirfen bis 1,50 m Hdhe nur in

transparenter Form errichtet werden.

Bearbeitet:

Architekt Widli Bornheim

Rhelnbreltbac , den

ARCHLcﬁﬁj i BORNHH
5342 Rhembrmtoahh Tel. 02224/49

Anerkannt:

GCemeindeverwaltung Erpel

Erpel, den

- Ortsbiirgermeister’
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Begrindung

Zum Bebauungsplan der Gemeinde Erpel, Teilgebiet "Rund um den Leitzberg"

Verbandsgemeinde Unkel

Kreis Neuwied

Regierungsbezirk Koblenz
Land Rheinland~Pfalz
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Allgemeines

Cb<2

£
Der Gemeinderat von Bxsberg hat in seiner Sitzung am 25.9.73 die Auf=-
stellung eines Bebauungsplanes fiir den Teilbereich der Gemeinde Erpel
"Rund um den Leitzberg" beschlossen und Herrn Architekten Lersch mit

der Bearbeitung beauftragt.

-.Nach Nichterfiillung des Auftrages wurde in Verbindung mit der Kreis-

verwaltung, Planungsreferat, der Plan iiberarbeitet und das Architek= .

turbﬁro.Willi’Bbrnhéim, Rheinbreitbach, mit der Fertigstellung des

. Bebauungsplanes beauftragt.

Der im genehmigten Bebauungsplan Hohenerpel verlaufende StraBenzﬁg
in der Flur 16, Parz. 90 und 91 wurde nicht zur Ausfiilhrung gebracht,
well durch die Verkehrsplannng im angrenzenden Bebauungsplan "Rund
um den Leitzberg" sich eine bessere Verkehrsfﬁﬁrung aus verkehrs-
technischen und tophographischen Griinden ergab. Eine Anderung des
Bebauungsplanes Hohenerpel‘fﬁr den vorgenannten Bereich wurde durch-

gefiihrt,

Zweck und Ziel des Bebauungsplanes

Zweck und Ziel des Bebauqngsplanes ist es, fiir die Gemeinde und den
Nahbereich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu' gewdhrlei-
sten, die dem Wohl der Allgemeinheit dient und der Zielsetzung der

Nahbereichsuntersuchung entspricht.

Der gesamte Planbereich liegt nach dem von der Bezirksregierung Kob-
lenz 1%. Verfiigung vom 15.12.71 genehmigten Flichennutzungsplan im

ausgewiesenen Wohnbaugebiet.

Die Gemeinde Erpel liegt im Verbandsgemeindebereich Unkel, wo bereits
eine Nahbereichsungersuchung durch die Planungs- und Beratungsgemein-

schaft Prof. Gollwitzer, Geibel und Gerhard durchgefiihrt wurde;

Gehort zur Genehmigungsveniigung
Y YUY
der Kreisverwaltung Neuw:ied

—

vom 2 D?'gﬁ _______________ Aot D
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fir die ehemalige Region Westerwald liegt ein regionaler Raumordnungs-
plan durch das Planungsbiiro Dr. Scholz, Osnabriick, vor. Der Verbands-
gemeindebereich gehdrt zum Mittelzentrum Linz, zum Oberzentrum XKoblenz

und zum Verdichtungsraum der Rheinischen Stadtlandschaft.

Als Ergebnis der Nahbereichsuntersuchung ist als Primirfunktion "Wohnen
und Erholung" aufgezeigt. Insbesondere die westliche Hanglage zwischen
Brpel und Orsberg, fiir die dieser Bebauungsplan erstellt werden soll,
mit der Distriktbezeichnung "Rund um den Leitzberg" ist fiir das "geho~
bene Wohnen" herausgestellt worden. Durch die attraktive Landschaft

des Rheintales mit Weitblick auf die Eifelhdhen wird diese Hangbebau-

ung eines der wertvollsten Baugebiete innerhalb der Gemeinde sein,

Das Planungsgebiet schlieBt im westlichen Bereich unmittelbar an den
bereits genehmigten Bebauungsplan "Hohenerpel"™ an und erstreckt sich
in Gstlicher Richtung bis 2zu dem genehmigten Bebauungsplan "Orsberg",
Im siidwestlichen Bgreich wird dieser Bebauﬁngsplan durch die X 22 be-

grenzt,

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgte in Westostrichtung mit AnschluB
an die vorhandenen StraBenziige innerhalb der genehmigten Bebaungspline
"Orsberg" und "Hohene;pel". Durch die schwierige tophographische Lage
wird es trotz sorgfiltiger Uberlegung bei der StraBenplanung unumging-
lich sein, daB in verschiedenen Bereichen zur Sicherung der Planung
Stiitzmauern, die auf ein Minimum begrenét werden sollen, durch Abbd-~

schungen errichtet werden miissen.

Als Planungsunterlage wurde die vom Katasteramt Neuwied zur Verviel-

faltigung freigegebene Katastefunterlage verwendet.

3. Gliederung
Nach den im Plan getroffenen Festlegungen wurde das Baugebiet als reines

Wohngebiet WR und allgemeines Wohngebiet WA festgelegt.

Umn einer Verdichtung des Baugebietes entgegenzuwirken, wurden entspre-
chend der Aussagen in der Nahbereichsuntersuchung (Seite 65) relativ
groBe Grundstiicke ausgewiesen und eine maximal zweigeschossige Bauweise
festgelegt, wobei die StraBenfrontbreiten im allgemeinen ca. 20,00 m
betragen sollen. Im reinen Wohngebiet soll die GrundstiicksgréBe ca.
1000 qm und im allgemeinen Wohngebiet ca. 600 qgm betragen; der Bauwich

- wird bei den 1000 gqm groBen Grundstiicken auf 5,00 m festgelegt.

aen0rt zur Genehmigungsverfiigung |

3
; , i
der Kreisverwaltung Neuwied 3/3’
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Ordnung des Grund und Bodens

Das vom Plangebiet erfaBte Gelinde befindet sich in Privatbesitz.
Eine Ubertragung der Planung in die Wirklichkeit kann nur durch eine
Baulandumlegung durchgefithrt werden. Die vorgesehenen 6ffentlichen

Fldchen sind in das Eigentum der Gemeinde zu iiberfiihren,

Versorgungseinrichtungen

Der Bedarf an Trink- und Brauchwasser wird durch die Gemeinde

sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Kraftversorgung Rhein-Wied AG.,

Neuwied, und kann entsprechend erweitert werden.
Die Gasversorgung erfolgt durch die Bad Honnef AG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zur Fertigstellung der in der
Planung befindlichen Kldranlage Unkel-Linz iiber 3-Kammer-Klirgruben

mit Einlaitung in die StraBenkanslisation. Aufgrund des Landesge=

setzes zurAAusfﬁhrung des Abfallbeseitigungsgesetzeé - LABRfG vom

30.8,74 GVBl, S 374 - sowie der Satzung iiber die Abfallbeseitigung
im Landkreis Neuwied vom 17.12.75 ist die Ortsgemeinde an die zen-

trale Miillabfuhr des Kreises Neuwied angeschlossen,

—

Bepflanzung

Zur Eingriinung und Bepflanzung der &ffentlichen Fliéchen sollen nur
einheimische Baum- und Strauchgruppen Verwendung finden. Erstrebens-

wert wire es, fiir das gesamte Gebiet einen Griinordnungsplan erstellen

zu lassen. Gardre 2ur Gunenmigungsveriiguny Z
der Hreisverwaltung Neuwed
2 ‘-}x G-}- 8% At 6 l
s vom . A0 i
Erschliefungskosten SRR -
StréBenbaukosten 997.525,-- DM
Entwisserung 914,550, == "~
Bewisserung 201,000,-- "
Beleuchtung 229,075,~-- "
" 2,342,150,-- DM
+ 12% MWSt. ~ 281,058,--

 2,623,208,-- DM

‘Fiir evtl. Kostensteigerung und 126.792,=- "

zur Aufrundung ca. 5%

2,750,000,~~ DM

AR E - 3 T
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Fiir die Gasversorgung muB ein gesondertes Angebot eingeholt werden.

Bearbeitet:
Architekt Willi Bornheim

Rhelnbreltbach den
i

ARCJru;E,&'LvW BORNHEIM
5342 Rheinbreitbach Tel. 02224/4928

Anérkanht:
Gemeindeverwaltung Erpel
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Erpel,

- Ortsbiirgermeister -

(Siegel)
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n : Satzung

Bebauungsplan "Rund um den Leltzberg

in der Ortsgemeinde E r p e 1

pufgrund des § 2 Abs. 1 und dex §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und der §§ 124 und 129,
Abs. 4 dex Landesbauoidnung fir Bheinlandeﬁalz vom 27.02.1974 (GVB1. -

S. 53) in Verbindung mit § 1 der 8. Landesverordnung zur Durchfihrung

der Landesbauvordnung vom 04.02.1969 (GVBl. S. 78) wnd des § 24 der .Ge—

meirdeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 (GVBL. S. 419), zu—

letzt geindexrt durch das 2. Landeégesetz'zur,ﬁnderung der Gemeindeord-

nung und der Landkreisordnung vom 21.12.1978 (GVBl. S. 770) hat der Ort
. gemeinderat.der Ortsgemeinde Erpel in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan "Bund um den Leitzberg" als Satzung “.beschlossen.

O § 1 _
Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind die Planurkunde mit Text.

Eine Begriindung ist beigefiigt.

§=2
Geltungsbereich

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Gruﬁdstﬁcke
-exrfaBts ' ' '

Gemarkung Erpsl, Flur-16,-Parz. Nr. T6/27.. 76/28. T1/1.76/2 393 94.
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Der Bebauungsplan wird gemaB § 12 (Satz 3) .des Bundesbaugesetzes

mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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