A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,RHEINALLEE*"

ORTSGEMEINDE ERPEL
GEMARKUNG ERPEL, FLUR 14

Rechtsgrundlagen

=

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1887 (BGBI. |, 5. 2141) in der Neufassung des
Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18, August 1997
(BGEIL |, 5. 2081}

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGEL. |, 5. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung van Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL. |, 5. 486).

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Flanzeichenverordnung 1990 — PlanzVV90) vorn 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 |, S, 58).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18, August 1987 (BGEL, |, 5. 2102), neu
geragelt in Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vomn

18. August 1997,

Landesgesetz fir Raumordnung und Landesplanung {Landesplanungsgesetz — LPIG) in der
Fassung vomn 8. Februar 14977 (GVBI. S. 5), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20. Dezember 1984 (GVBl 5. 461}, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1938 (GVEl. 5. 365)
in der derzeit geltenden Fassung,

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 2. April 1998 (GVBI. 5. 108) in dar der-
zeit geltenden Fassung.
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Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1584
(BGBI. | S. 854). zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juni 1987 (BGBI. 5. 1452), in der
derzeit gellenden Fassung.-

Landesstraiengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 {(GVEL 5. 273}, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20, Juli 1958 (GVBL 5. 203), in der derzeit geltendan
Fassung.

\Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
vom 14, Dezember 1990 (GVBL 1951, 5. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. April 1995 (GVEBL 5. B9). in der derzeit geltenden Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\Wasserhaushaltsgesetz -~ WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. September 1996 (BGEBL 1 5. 1635) in der derzeit
geltenden Fassung.

. Landespflegegesetz (LPAIG) in der ab 1. Mai 1387 geltenden Fassung (GVBL 5. T0), zu-

letzt geandert durch Gesetz vom 14, Juni 1994 (GYVEI. 5. 280), in der derzeit geltenden
Fassung.

. Gesetz Ober Maturschutz und Landschaftspilege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatsch(s)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, 5. 88%), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGEI, |,

S 2110 vom 18, August 1897,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lulflverunrainigungan,
Gerausche, Einleitungen und ahnliche Worgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) vam 14. Mai 1990 (BGBI. | 5. 880}, zuletzt geandert durch Gesetz vom
18. April 1997 (BGEI. | S, BO5), in der derzeit geltenden Fassung.

Erlal des Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit Rhid. Pfalz vom 26. Februar 1592,
Az 10615-83150-3, (ber die Beteiligung der Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter an der
Bauleitplanung {Abstandserlall).

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprisfung (UVPG) vom 12. Februar 1530 (BGEBL I,

5. 206), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
urg zur Neuregelung des Rechts der Raumerdnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
BauROG) (BGB! I, 5. 2111) vom 18, August 1897,

. Gesetz zum Schutz des Bedens vam 17, Marz 1998 (BGEL |, 5. 501).
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C)

D)

Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplanas sind eing Planurkunde sowie textliche Festsetzungen. Eina
Begriindung, ein landespflegerischer Fachteitrag sowis ein schalltechnischas Gutachten sind
beigeflgt.

Verbindlichkeit der zeichnerischen Darstellungen

Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich. Soweit
keine Male angegeben sind, sollen diese - ausgehend von einer mglichen Ablesegenauigkeit
yon 0,50 mm — abgeqgriffen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

3.1

3.2

3.2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB}

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die gemalt § 4 (2) Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen und Anlagen wer-
den ausgeschlossen,

Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

Die gemalk § 6 (2) Mr, 8, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen sowie die gemal § § (3)

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes,

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGE i. Verb. m. § 22 BauNVQ)

Die in der Planzeichnung feslgesetzte  abweichende Bauweise® wird wie folgt definiert:
Es sind nur Einzelhauser mit einer max. Gebaudebreitetiefe von 18,0 m zuldssig.

Griincrdnerische Festsetzungen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebieles sind Stellplatze, \Wege und Hofflachean nur in
wasserdurchldssigen Baefestigungen auszufihren. Zuldssig sind z. B. Pflaster in unwver-
siegelten Fugen oder mit Sickerldchern, Schotterrasen, wassergebundsane Decken w4,

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten (§ 9 {1} Nr. 25 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 1-3, abzu-
schieben, zu lagern und entsprachend den Grundsatzen des Kraislaufwirtschaftsgeset-
zesin § 4 Abs 1 in Verbindung mit dem verbindlichen Abfallentsorgungsplan des Lan-
des Rhld, Pfalz nach Fertigstellung des Baukorpers wisder auf dem Grundstick einzu-
Bauen.



nem bewerteten Schalldamman von R'w = 35 his 39 dB {zzgl. Vorhaltemald von 2
dB) auszubauen.

Fir o.g. Schlafrdume sind zusaizlich schallgedammte Belifftungsantagen-¢Wandluf-
ter) einzubauen.

Fir ausgebaute Dachgeschosse ist ein resullierendes Schalldamman von R'wras =
45 dB{A) nachzuweisen.

E) Nachrichtliche Ubernahmen
i Denkmalzone

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalh der rechizkrafigen Denkmalzone ,Histo-
rischer Ortsbergich Erpel®,
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

2 Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes am Rhein

Das Plangebiet liegt vollstindig im Rickhaltebereich o. g. Verordnung. Die entspre-
chenden Bestimmungen sind zu beachten und einzuhalten,

F) Hinweise
1. Archiologische Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind bislang kulturgeschichtliche Bodendenkmaler und archio-
logische Funde nicht bekannt. Evil. bei den Erdarbeiten zutage kommende archaologische
Funde unterliegen geman der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und Plegegesetz Rhld.-Pfalz
der Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege. Der Beginn der Erdarbeiten ist die-
sem rechtzeitig anzuzeigen.

Bearbeitet;
Flanungsbiiro Jungheim
53604 Bad Honnef, den 21.03.2000

Anerkannt;
Ortsgemeinde Erpg +
53579 Erpel, dan é 3, April 00
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3,22

3.2.3

3.2.4

2.5

Gleiches gilt fir den Untarboden. Wenn dieser bauseits nicht singebsut werden Kann,
ist gegenliber der Baugenehmigungsbehdrde ein entscrechender Verbringungsnach-
wals varzulegsn.

Cie im Plan gekennzeichneten Gehélze und Vegstationsbestande sind zu arhalten und
entsprachend DIN 18%20 zu schitzen,

Baugruben und Grindungen darfen im Wurzelberesich nicht hergestellt werden, Als
Wurzelberaich gilt gemand DIN 18320 die Bodenfldche unter der Krone von Baumen
zzal. 1,5 m. Ist dizs im Einzelfall nicht zu varmeiden, darf dis Erstellung nur in Handar-
beit erfolgen und nicht naher als 2.5 m an den Stammfull herangefihrt werden, Even-
tuell ist ein Wurzelverhang gemai Nr. 3.2.2 der DIN 18920 zu erstellen.

Fro 100 m? Flachenversiegelung sind 2 Stiick Baume {Obstbaum, Laubbaum) als
Hochstamm oder Stammbusch und 25 Stiick Straucher anzupflanzen.

Pflanzgut: s, Gehdlzliste, Nr. 1 bis 3

Samtliche Pflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von 1 Jahr und 2 Jahren Ent-
wicklungspflege zu unterziekean,

Die vorgesehene Nutzung der Fraifidchen und deren Bepflanzung ist vam Bauherrn in
einem Freiflichengestaitungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag sinzureichen.

Die Bepflanzung ist spatestens eine Vegetationspariode nach Gebaudefertigstellung
durchzufiihren,

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Unterkante des Erdgescholifulibedens wird auf mindestens 58,10 m 0NN festgesetzt.

Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGE)

Die Neubebauung ist zwecks Gewahrleistung des Hochwasserabflusses nur in aufge-
standeter Bauweise zuldssig. Gelandeerhéhungen sind unzulassig.

Im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens ist in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde der Nachweis zu erbringen, dai mit der Mainahme keine nachhaltigen Aus-
wirkungen auf den Hochwasserabfluli, die Wasserstande und diz Wasserrlickhaltung zu
erwarten sind.

Immissionsschutzmalinahmen (§ 8 (1) Nr. 24 BauGB)

Durch die Verkehrsemissionen der B 42 bedingte schallschutztechnische Vorkehrungen
sind durch dig Bauherren selbst vorzunehmen (gassiver Schallschutz), Der Strafenbay-
lasitrager der B 42 wird fur Neubauvorhaben durch den Bauhermn ven jeglichen Anspri-
chen bezlglich Larmschutz freigestallt.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche im Erdgescholl bzw. Obergescholl geplantar Wohn-

gebaude im Allgemeiren Wenngebiet sind folgende passive Larmschutzmainahmsn

erforderich;

» Wohr- und Schiafraume, die nicht auf der bundesstralznabgewsndten Saite ange-
crdnet sind, sind mit L&rmschutzfenstern {zwsi verschieden dicke Scheibsn) mit ei-



Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und diesem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Ortsgemeinde Erpel ,
53579 Erpel, den 2 B. April 00
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ANHANG

Gehdlzliste {Pflanzung nach DIN 18916}

1. Pflanzung von Obsthdumen
Pflanzgut: Hochstamm 2 x v, 12 - 14 STU
wahlweise alte Sorten der Landschaft:

Apfel: Bohnapfel, Klarapfel, Kaiser Wilhelm, Boskoop,
Winterrambur, Sternrenette usw.

Birnen: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butter-
birne, Alexander Lukas usw,

Kirschen: Hedelfinger, Herzkirsche usw,

Pflaumen: Hauszwetschge, Blhler usw.
Mirabellen, Cuitten usw,

WalnuZbaum

2, Pflanzung von Laubbiumen

Fflanzgut: Hochstamm 3 xw, 12 -14 STU
Stammbusch 3 xv. 12 - 14 STU

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus [(Bergahorn)

Acer saccharinum {Silberahorn)

Carpinus betulus [Hainbuche}

Crataequs lagvigata (Rotdorn)

Fraxinus crnus (Blumenesche)
Liricdendron tulipitera {Tulpenbaum)
Magnelia x soulangiana {Tulpenmagnaolie)
Malus communis {Wildapfel)

Paulownia tomentosa {Blauglockenbaum)
Pirus communis (Wildbirne)

Flatanua ¥ acerifclia {Flatane)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Ebereschel

Tilia platyphyllos {Sommerlinde)



Pflanzung von Striuchern
Striucher: 2 x v, 50-100, o. B.

Amelanchier canadensis {Felsenbirnea)
Crataegus monogyna (Weilddrn)
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana {Haselnufd)

DCeutzia gracilis {Maiblumenstrauch)
Kolkwitzia amabhilis (Felsenbirne)
Lonicera xylosteum [Gemeine Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius {Bauernjasmin)
Fhiladelphus virginalis (Sommerjasmin)
Rosa canina {Heckenrose)

Spiraea x arguta {Spierstrauch}
Staphylea colchica (Fimpernufd)

Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum opulus {Wasserschneeball)
Viburnum x burkwoodii {Duftschneehall)




