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. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "ORSBERG"
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Katastervermerk 2  AnderungsbeschiuR

B:iugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), unter MaRgabe - &
dejr Uberleitungsvorschrift des § 233 in Verbindung mit BauGB vom 08, Dezember 7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)
N AR 1686 in der zuletzt giiltigen Fassung (BGBI. | S. 2253). ’ Die Darstellung der Grenzen und di Der Gem:s\i_nderat hat am
i Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EGF) darf bei bergseitig liegender Erschlie- ] i?:e'czg‘;?g i)ircha:itmkd; Shgnl éé%éfé"9kgi'é*‘-'"-"";;"f'stgfur:zg -5&:25(;’
; % 5 ] o s e I S
Mt dar Deslichen L,-ungsstrarse sowie bei fztwa ?Ieacher Hoéhe von Geldnde und Verkehrsff_achen genschaftskatasters  tberein./ Die Bebauungsplans beschlossen. Der Be-
Nut nicht mehr als 0,50 m Uber héchste Gehweg- bzw. StraBenoberkante hinaus- Planarundiage entspricht de schiul Aarde am —
[ 16810 2001 Do) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom ragen. Bei talseitig liegender ErschlieBungsstraRe darf der ErdgeschoBfulbo- .' A fgd : d §p1 Plan- dffentlich bekannt gemacht.
2% Januar 1990 (BGB. I S. 132), in der derzeit geltenden Fassung. den nicht mehr als 0,50 m Gber hichstem, bergseitig angrenzenden, natirli- ' ohariacos il 12,190 e e Sep. 48
’ . , zeichenvercrdnung vom A8.12.1990 Eroel 2 4 Sep 4af
. | chen Geldnde "egen. (PlanzVO 90). CLRITDTP PR o raes NOuiEane i -1 B (B A S

Im Hinblick auf die Zur Verwirklichung
des Bebauungsplagrs vorgesehene Bau-
landumlegung/Grenzregelung werden
keine Bedenkgh gegen die 6ffentliche
Auslegung /gemé&l § 3 (2) BauGB

bavbare Erunsﬁﬁﬁh

LaL'ldasbauorc.jnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Mirz 1995 (GVBL. 8. 19), in
der derzeit geltenden Fassung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

W Wollgeschasse (ot vichsigenzel | j Nutzung : : ,i erhoben.
: SRR 188 111 541, 1 BaubB). Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in 2s ¢ '
| f 7 L]
{ def derzeit geltenden Fassung; insbesondere die §§ 24 bis 27. 8. -LE——L—_A SSERE GESTA TUNG Bn——_AUL'CHE————_R ANLAGEN f """"""""""""""""
- Oﬂl‘h- Bawel 2 3 } (39(4)BauGB .. V. m. § 86 (6) LBauQ) .
- mm wund Dappethituser zuliissii S . Wi j ~
_ﬁ_ m i : s:k oS : m’ L Im Wohngebiet sind bei der Gestaltung der AuRenflichen der Gebiude blanke =
_  Bavjrsnse - g Bt desnatur;_ghutzqesetz vom 12..Méirz 19{37 (BGBI. | S.889), in der derzeit Metall- und Kunststpffteile, gro3flachige Elemente sowie grell-bunte Farben
geltenden Fassung; insbesondere die §§ 8a bis 8c. unzuldssig. Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind nattirliche und ortstypische Dienstsiegel Unterst i \gnstsie P / Ortsbargermeister
__ G- Materialien wie glatter Putz, N .curst i . zu : : o
koligeslles Doochos disnende ériglien wie g r Putz, N curst2inmauerwerk etc. zu verwenden | A Y, 6 |
: 3 Verfahren 4 Offentliche Auslegung

Die maximale Geb&dudehdhe (Firsthéhe) darf 11 m nicht Gberschreit N - ge-

A % ---;—.‘W_ii Sinrichtungen

il ;_ ; Y Landespflegegesetz (LPfIG) vom 1. Mai 1987 (GVBLI. S. 70), in der derzeit geltenden messen unter dem First des Gebjudes.
n !Eirtr : ’ Pliches for den Fassung; insbesondere die §§ 1, 2, 3, 17. : o ; Der Bebauungsplan-Vorentwurf wugde Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der !
: | _ . Gemeinbedarf l . 1 : =l B i in- Textfestsetzungen hat mit der Begriindung ;
_ 18 348 0L § BevGB) ' 9. DACHGESTALTUNG (5 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO) | derat gebilligt. Sodann wur die geméR § 3 (2) i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB fiir die
v Jua . Beteiligung der von der Plandng be- Dauer eines Monats in der Zeit vom 27.04.1998
e \ | Bachiarm { rihrten Tréger 6ffentlichey’ Belange bis 26.05.1998 (einschlieBlich) zu jedermanns
; . i geméall & 4 (1) BauGB rchgefihrt Einsicht ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
TEXTFESTS ETZUNGEN Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach sl 2 g{gr Al{sfe?_tqu l-fv;rden am 16.04.1998 mit dem
] in Form des Satteldachs oder Walmdachs zuldssig. Fir bauliche Nebenanlagen e Amwels g --'ﬁ bﬁkannt e
Singd A0Ch PAtdbchNr dialassall " - 0 o oW _camm LT T NOSAL A o (S e nregungen wahren der Auslegungsfrist
uge . vorgebracht werden kénnen.
198(1). 2ift. 1 wndis)Bovinl Auslegung  des Die beriihrten Tréger ffentlicher Belange wurden
gemaR mit Schreiben vom 20.04.1998 gem4R § 13 Nr. 3
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. Kulzungsregelung zum
Schulz, zur Pilege und
zur Enlwickivng der

(83(7) Bavén)

¥ 3 ($16[5) Baviye)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1) Ziff. 1 BauGB
AI:s Art der baulichen Nutzung ist in den Ordnungsbereichen 1a und 1b
"Aligemeines Woingebiet"” (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 2 des Bebauungsplans ist "Mi:chgebiet" (MI) nach § 6

BauNVO festgesetzt. -

k]
2. .24 ITEN, A
Im Ordnungsbereich 1a sind die in § 4 (3) BauNVO als Ausnahme genannten
Einrichtungen.und Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Zif-
fer 1 BauNVO).

AHMEN 1) Ziff. 1 BauGB

[’ ¥
im Ordnungsbereich 2 sind die in §6 Abs. 2 BauNVO in Ziffer 6
(Girtenbaubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 2. (Vergniigungsstéatten
...jigenannten Anlagen und Einrichtungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

nungsbereichen 1b und 2 des Bebauungsplans ist die zweigeschossige Bebau-
ung als Hochstgrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der vorgeschriebenen Anzahl der Vollgeschosse ist zulds-
sig. wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhéltnisse be-
dingt im Mittel mehr als 1,40 m Uber Gelidndeoberfliche hinausragendes Kel-
lergeschoR handelt (§ 2 (4) Satz 1 LBauO)

Eine maximale Traufhéhe (Traufe = Schnittpunkt AuBenfliche Dachhaut und
Aulenwand aufgehendes Mauerwerk) von 4,50 m - gemessen bei
ErschlieBung von der Bergseite her ab héchster angrenzender erschlieRender
Verkehrsfliche und bei ErschlieBung von der Talseite her ab héchstem
anjrenzenden naturlichen Geldnde - darf im gesamten Geltungsbereich nicht

Ub!frschritten werden.

4. BA \ TELLUN ER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) Ziff. uGB un \'4

lm'lcrdnungsboreich 1a des Bebauungsplans ist die offene Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt; zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhiuser. Im
Ordnungsbereich 1b ist eine abweichende Bauweise festgeschrieben (8§ 22 (4)
BajNVO); es darf jeweils an eine Grundstiicksgrenze angebaut werden.

im Ordnungsbereich 2 wird mit Ausnahme auf den Flurstiicken 340/6, 339/4,
339/1, 338/4 und 337/3 (NeustraBe Nr. 9, 11, 13a und 13b) eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO); es darf jeweils an eine Grund-
sticksgrenze angebaut werden. Davon abweichend wird fiir die vorbenannten
Eintelgrundstiicke eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt,

mit| der Einschrénkung, daB auf den-Parzellen 340/6 - 339/4 und 338/4 -
33t;’3 nur eine Doppelhausbebauung und auf dem Flurstiick 339/1 nur eine

.y “zutdssig-ist. mmmefrenverahﬁg:msn"-mm'—*

einjangs dieses Absatzes beschriebenen aligemeinen Festsetzungen fiir den
Orrrnungsbereich 2

Die| ldngsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der durch das
--l——-—SVmbol- festgesetzten Richtung zu erstellen.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN (5 9 (1) Ziff. 4 BauGE)
o a GarJ gen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen und in den
seiflichen Abstandsflichen zuldssig.

Vo::r Garagen ist ein Steliplatz (Stauraum)-von mindestens 5,00 m Lénge frei-
zthlten.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
{8 9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Sichtflichen sind sichtbehindernde Anpflanzun-
ger und Anlagen tber 0,80 m Héhe nicht zuléssig.

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachneigung von 25° bis 48°
zuldssig; abweiche:jd- dayon darf auf der Sldwestseite der RheinblickstraRe
die Dachneigung zwischen G° und 23° betragen. Zum Zeitpunkt der
Rechtskraft der 7. f\nderung (Neufassung) dieses Bebauungsplans bestehende
Flachdacher dirfen auch bei Umbau/Sanic rung mit Dachneigungen unter 25°
hergestellt werden.

Drempel (Kniestock = MaR zwischen Oberkante RohfuBboden des obersten
Geschosses und AuRenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante
der Wand) von max. 1,10 m, sind nur bei eingeschossiger Bauweise, Erdge-
schoB plus DachgeschoB, erlaubt. Bei einer Bauweise, bestehend aus Erdge-
schoR, 1. Obe'rgeichols und DachgeschoR, sind Drempe! nur bis zu einer Hohe

~ von 0,35 m zulédssig und sind Bachaufbauten unzuléssig.

Dachaufbauten haben einen Abstand von 1,50 m von den Giebelwinden ein-
zuhalten. Sie dirfen maximal zwei Drittel der Trauflénge in Anspruch nehmen.

Dachgin&fnauten (negative Dachgauben) haben einen Abstand von 1,50 m von
den Giebelw&nden einzuhalten. Sie diirfen maximal ein Drittel der Trauflénge in
Anspruch nehmen. Die Traufe ist duichzuziehen.

Dacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur
dunkelfarbig ausgefiihrt werden (RAL-Farben 7000 bis 7026, 8011 bis 8022).

TANDHALTUNG NICHT UBERBAUTER

eST, NG UND |

FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE

§9(4) BauGBi. V. m. u0

Die nicht Uberbauten Flichen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder
gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

.GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

(89 (4) BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauQ)

e o e T—

Einfriedungen dirfen eine H6he von 1,00 m nicht Uberschreiten. Transparent
wirkende Einfriedungen (z. B. Jigerzaun, Maschenzaun etc.) sowie naturbelassene

Hecken dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht tberschreiten.

auGB wurde am
....................... beschlossen.

...............................................

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

BauGB beteiligt. .

Satzungsbeschiui

l?ier Gemeinderat hat am
4 .."Q...S{’.Q-.fiﬂ.... den Bebauungsplan
gemdl § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

CRR e

Genehmigung

Dieser Bebauungsplan . ist
......................... gemand §
BauGB der Kreisverwalt g
Genehmigung vorgelegt
Kreisverwaltung hat mit

denken wegen Rec sverletzung nicht
geltend

Ausfertigung

Es wird bescheinigt, daR die
nebenstehende Planzeichnung
Gegenstand des Planaufstellungsver-
fahrens war, daR die textlichen und
zeichnerischen  Festsetzungen des
Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinderats Ubereinstimmen und
daB die fir die Normgebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschrif-
ten eingehalten wurden. .

................

Ortsbiirgermeister

3. ANDERUNG DES

. & A8es won Biumen vnd Strivchetn > Landschafl Zufem sind im Ordnungsbereich 2 die in § 6 Abs. 3 genannten Ausnahmen .
et L'* . T : 148(1] 2i1, 25 ) Bauil (Virrgniigungsstétten ...) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 Abs. 6 R S i Sl SN A [ T T o e R WS
1 (S8411 2141, 76 o) Hentl Ziifer 1 BauNVO). i 8
SO'st PLAN ; 3
" ' _ 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) 1. T TR G AR B, L e L Y e

Sicht Y8 der Bebovung. } [53(1) Zit1. 10 und {5) BauGB) ; ; i : S e Dienstsiegel Ortsbiirgermeister

m Im Ordnungsbereich 1a ist die #zpeschossige Bebauung als Hdéchstgrenze Lorlaiiz
: festgesetzt. Ein Dachausbau als Nicht-VoligeschoR ist zuldssig.. In den Ord- s

é lh krafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung wird
nach MaBgabe des § 10 (3) BauGB

Beschlu® des Bebauungsplans ist am
[1.5..0kt,. 98 gemir 510 (3)
BauGB  ortsliblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis, daR der
Bebauungsplan mit der Begriindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

—

q 1[djq,agr;*aekanntmachung ist der
Bebauung

Ny ;
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