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zum Bebauungsplen der Gemeinde

Erpel, Teilgebiet "Ober dem breiten Weg"
Fluren 14 und 20

Verbandsgemeinde Unkel, Kreis Neuwied, Rege=-Bezirk Koblenz
Land Rheinland-Pfalz

g ung g

I.
Bestandteile,des Bebauungsplanes

Der gemiB §S 2 und 8 - 10 des BBauG (Bundesbeaugesetz) vom 23.6.1960 aufge-
stellte Bebauungsplan fiir ein Teilgebiet der Gemeinde Erpel besteht aus

dem Bebauungsplen mit diesem Text. Eine Begriindung ist beigefiigt.

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke sind aus der
Anlage zur Bekanntmachung zu ersehens.

Die genaue Begrenzung des Planbereichs ist durch eine gestrichelte schwarze
Linie gekennzeichnet.

Il.
ﬁbertragggg vom Plan in die Wirklichkeit

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich, soweit es sich um folgende Eintragungen han-
delt:

Strafenbegrenzungslinien UOffentliche Parkplétze
Fahrbahnbreiten Baulinien
FuBwegebreiten Baugrenzen

Radien der Straflenachsen Dachneigung

Radien der StraBeneinmiindungen Dacheindeckung

Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baulinien und Baugrenzen keine
Mafe in den Plénen angegeben sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausge-
hend von einer mdglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm wird fiir die derart
erfolgten Festsetzungen in der Urtlichkeit eine Genauigkeit von # 50 ecm ver=-
langt.




Eine derart abgesteckte Baulinie oder Baugrenze ist fiir die Absteckung wei-
terer Baulinien oder Baugrenzen verbindlich.

III.
Art und Maf der baulichen Nutzung

Das mit der gestrichelten schwarzen Linie umschlossene Plangebiet ist von

der Gemeinde als
allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

entsprechend der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) in der Fassung vom 26.11.1968 festgelegt worden. Die im Mischge-
biet (MI) und allgemeinen Wohngebiet (WA) gem#B § 6 Abse 3 und § 4 Abs. 3
BaulNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht zugelassen. Gemdf § 31 Abse 1
BBauG ktnnen Abweichungen von Baugtenzen und Baulinien zugelassen werden,
wenn durch bodenordnende oder sonstige Mafnahmen Grundstlicksgrenzen vere
Endert werden miissen. Fiir jede sonstige Art der baulichen Nutzung, die im
Bebauungsplan nicht festgelegt ist, gelten die entsprechenden Festsetzune-
gen der Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung vom 15. Nove 1961,

Die Mindestbreite der Einzelhausgrundstiicke betrigt 20,00 m; die Mindest-
gréBe 600 mz. Bei Doppelhausbebauung betriigt die Mindestbreite 15,00 m,
die GrundstiicksgriéBe 400 n2.

Garagen ktnnen in Verbindung mit dem Wohngebiude errichtet werden. Sofern
Garagen im Bauwich errichtet werden, darf nur die Bebauung einseitig im
Bauwich erfolgen. Die Dachform ist mbglichst dem Wohngebiude anzugleichen.
Der Mindestabstand zur Verkehrsfliiche betrigt 5,00 m

Filr jede Wohnungseinheit ist mindestens 1 Garage oder 1 Einstellplatz nach-

zuweisen.

Ive.
Ordnung der Bebauung

Die HBhenlage der baulichen Anlagen richtet sich grundsitzlich nach der
Hohenlage der Verkehrsflichen und den Anforderungen der Entwisserung.

Die hchstzuliissige Hbhenlage des ErdgescholfuBbodens iiber dem angrenzen-
den Gelidnde wird entsprechend Absatz 1 fiir die 2- bis 3~geschossigen HEu-
ser mit maximal 1,20 m festgelegt. Fiir die 5~ bis 9-geschossigen Gebiude
betrégt die Sockelhthe maximal 1,20 m.

Der AuBenputz muf spitestens 2 Jahre nach Fertigstellung des jeweiligen
Gebdudes angebracht sein und hat sich in der Farbgebung dem Ortsbild an-
zupassen.
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Edafriedigungen
Bebaute Grundstiicke diirfen entlang der Verkehrsfliéche und seitlich bis
zur Hohe des BaukBrpers nur durch ZHune oder lebende Hecken von maximal
0,80 m Hhe eingefriedigt werden. Die SockelhBhe darf maximal 0,30 m be=
tragen. .
Die Einfriedigungen der iibrigen Grenzen diirfen bis 1,50 m HShe nur in
transparenter Form errichtet werden.
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