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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM
BEBAUUNGSPLAN , KINDERGARTEN"
ORTSGEMEINDE ERPEL, GEMARKUNG ERPEL, FLUR 20

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Bau-
gesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (P[anzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991, S. 58).

Landesbauordnung fur Rhid.-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 08.03.1995.

Gemeindeordnung fur Rhld.-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419)
BS 2020-1, in der derzeit geltenden Fassung.

Landesstrallengesetz fir Rhid.-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBL. S. 274)
in der derzeit geltenden Fassung.

Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz
- LPfIG -) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert am 27.03.1987 als
Erstes Landesgesetz zur f-‘mderung des Landespflegegesetzes.

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

- BNatSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |,
S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohn-
bauland G vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
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C)

D)

BESTANDTEILE

Bestandteile des Bebauungsplans sind eine Planurkunde und textliche Fest-
setzungen.
Eine Begriindung und ein Landespflegerischer Planungsbeitrag sind beigefigt.

VERBINDLICHKEIT DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN

Die zeichnerischen Darstellungen sind fur die Ubertragung in die Wirklichkeit ver-
bindlich. Soweit keine Malle angegeben sind, sollen diese - ausgehend von einer
maglichen MaRgenauigkeit von 0,50 mm - abgegriffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. Verb. M. § 21a BauNVO0)

Gem. § 21a BauNVO wird festgesetzt, dall Garagengeschosse auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen sind.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf der Gemeinbedarfsflache von versiegelten oder tberdachten Grundstiicks-
flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache in
Form eines kombinierten Muldenrigolensystems zu versickern.

Eine Kombination der Versickerung mit Teich- und Regenwassernutzungsanlagen
ist méglich.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die Neubebauung ist zwecks Gewahrleistung des Hochwasserabflusses nur in auf-
gesténderter Bauweise zulassig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde der Nachweis zu erbringen, dalk mit der MaRnahme keine nachhal-
tigen Auswirkungen auf den Hochwasserabflu}, die Wasserstande und die Wasser-
rickhaltung zu erwarten sind.

Griinordnerische Festsetzungen

41 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die zur Kompensation des Eingriffs im Sinne des § 8 BNatSchG erforderlichen
Malinahmen sind durchzufithren.

4.1.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 183915
abzuschieben und zu lagern.

4.1.2 Aufder in der Planurkunde durch Planzeichen festgesetzten Flache ist eine
Streuobstwiese anzulegen. Es sind 24 Stick Obstbaume gem. Geholzliste (sh.
Anhang) zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Standorte sind im Umfeld
variabel. Altbdume (5 Sttick) sind zu erhalten.
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4.2

4.2.1

422

423

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

1- bis 2- malige Mahd pro Jahr; keine Beweidung oder Mahd vom 15. Mérz
bis 15. Juni.

Am westlichen, nérdlichen und stidlichen Rand der Streuobstwiese ist eine
freiwachsende Hecke mit Laubgehélzen zu pflanzen.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze und andere Vegetationsbestande sind
zu erhalten und entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Die im Plan dargestellten Baume sind wie folgt zu pflanzen:

Pflanzung nach DIN 18916

Obstbaumpflanzung in der Wiese

Pflanzgut:  sh. Gehdlzliste

Baumverankerung durch Holzpfahle, Schutz vor Wildverbil}, fachgerechte
Pflege durch den Pflanz- und Entwicklungsschnitt.

Die gem. Pkt. 4.1.3 zu errichtende freiwachsenden Hecken sind wie folgt zu
pflanzen:

Pflanzung nach DIN 18916
Strauch-/ Heisterpflanzung einreihig, Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m
Pflanzgut:  sh. Geholzliste

Samtliche Pflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von 1 Jahr und 2 Jahren
Entwicklungspflege zu unterziehen.

Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
1 - 3 abzuschieben und zu lagern.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die Bepflanzung ist spéatestens eine Vegetationsperiode nach Gebaudefertig-
stellung durchzufthren.

Bearbeitet:
Planungsbtro Jungheim
53604 Bad Honnef

Anerkannt:
Ortsgemeinde Erpel
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ANHANG

Geholzliste (Pflanzung nach DIN 18916)

1.

Pflanzung von Obstbhidumen

Pflanzgut: Hochstamm 2 x v., 10 - 12 StU

wahlweise alte Sorten der Landschaft:

Apfel: Bohnapfel, Klarapfel, Kaiser Wilhelm, Boskoop,
Winterrambur, Sternrenette usw.

Birnen: Clapps Liebling, Gute Luise, Gellerts Butterbirne,
Alexander Lukas usw.

Kirschen:  Hedelfinger, Herzkirsche usw.

Pflaumen: Hauszwetschge, Bihler usw.

Walnufibaum

Freiwachsende Heckenpflanzung

Heister: 2 xv., 150 - 170, 0.B.

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus communis
Pirus communis
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher: 2 x v., 50 - 100, 0.B.

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum cpulus

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Vogelkirsche
Eberesche

Weilkdorn
Hartriegel
Haselnul
Heckenrose
Brombeere
Holunder
Wasserschneeball

; , Voo
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BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN , KINDERGARTEN"
ORTSGEMEINDE ERPEL, GEMARKUNG ERPEL, FLUR 20

Ausgangssituation

Die Ortsgemeinde Erpel hat mit Ratsbeschlull vom 16.02.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Kindergarten" eingeleitet.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange wurde
aus den Griinden gem. § 3 (1) Nr. 1 abgesehen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in der Zeit vom
27.04.1998 bis 26.05.1998. Eine hieraus sich ergebende Anderung bezieht sich auf die
Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutschen Telekom AG fur beste-
hende Fernmeldeanlagen innerhalb des Plangebietes.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Errichtung eines Kindergartens mit integriertem Burger- und Vereinshaus sowie die
Umnutzung des ehemaligen Wasserhauschen zum Jugendtreff geschaffen werden.

Aufgrund der ErschlieRung weiterer Neubaugebiete in der Ortsgemeinde ist in den ver-
gangenen Jahren der Bedarf an Kindergartenplatzen sprunghaft angestiegen, der
durch die vorhandenen Einrichtungen nicht mehr abgedeckt werden kann. Seit einiger
Zeit wurde als vorlibergehende Lésung bereits die Einrichtung eines Provisoriums in

der Grundschule getatigt.

Somit wird im Hinblick auf den weiterhin steigenden Bedarf gemaf Kindertagesstatten-
bedarfsplan des Kreisjugendamtes und die Erfillung des Rechtsanspruchs auf eien
Kindergartenplatz der Neubau eines 3-Gru ppen-Kindergartens mit der Option auf die
Erweiterung einer 4. Gruppe erforderlich.

Dariiber hinaus besteht seitens der ortlichen Vereine der Bedarf an einem Blrgersaal,
soweit er nicht durch das Angebot der Mehrzweckhalle (fur groliere Veranstaltungen)
bzw. das katholische Pfarrheim (bis ca. 100 Personen) abgedeckt werden kann. In die-
sem Zusammenhang wird angesichts des aktiven Erpeler Vereinsleben auch auf die
Notwendigkeit von Vereinsraumen hingewiesen.

Als weitere, sozialen Zwecken dienende Einrichtung wird seit geraumer Zeit die Errich-
tung eines Jugendtreffs vorbereitet.

Als Standort hierfur ist das ehemalige Wasserhauschen an der Heisterer Stralte vor-
gesehen, so daB durch dessen Umnutzung auch der Erhalt des leerstehenden Gebau-
des gesichert werden kann.
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Mit der Zielsetzung der Schaffung einer multikulturellen Nutzung soll daher dieser
Standort auch fur die o.g. Einrichtungen herangezogen werden.

Die Flachen bieten sich auflerdem an, da die Ortsgemeinde zu einem Groliteil Eigen-
tumerin der benétigten Grundstticke ist und ein ausreichendes Freiflachenpotential
vorhanden ist.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Unkel stellt fur den geplanten
Standort eine Flache fur die Landwirtschaft dar.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die aktuellen Ziele der Ortsgemeinde
Erpel soll im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt und wurde
seitens des Verbandsgemeinderates durch entsprechende Beschluf3fassung eingelei-
tet, so dalt aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit gemaR § 8 (4) BauGB verfahren wird
(vorzeitiger Bebauungsplan).

Stadtebauliche Absicht; Auswirkungen des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, den geplanten Neubau stdlich des Wasserhauschens zu errichten.
Eine Zu- und / oder Abfahrtsmaglichkeit ist in Hohe des Wasserhauschens sowie im
Suden vorgesehen. Ansonsten bleibt durch den Erhalt einer privaten Grinflache mit
dichtem Gehélzbestand das heutige Erscheinungsbild zur Heisterer Strale bestehen.

Das Plangebiet liegt im Ruckhaltebereich des gesetzlichen Uberschwemmungsgebie-
tes.

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses und der Wasserrtickhaltung ist daher eine
aufgestanderte Bauweise erforderlich.

Diese bietet sich wiederum an, die notwendige Stellplatze vorrangig unter dem Gebéau-
de vorzusehen, so dall diesbezlglich auch keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild und den Immissionsschutz zu erwarten sind.

Im tbrigen werden aufgrund der Lage des Standortes von der geplanten Nutzung kei-

ne relevanten Immissionskonflikte ausgehen:

Unmittelbar im Siiden grenzt ein Handwerkerhof an, 6stlich der Heisterer Strale befin-
det sich eine Grinflache, im Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.
Das nachstgelegene Gebaude, welches geméaR Flachennutzungsplan innerhalb einer

Wohnbaufléche liegt, weist einen Abstand von rund 100 m zum bestehenden Wasser-
haus auf.

Der im slidlichen Bereich vorhandene Fullweg soll an die stdliche Plangebietsgrenze
verlegt werden, so daf} eine zusammenhangende Gemeinbedarfsfléache entsteht.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Das Plangebiet ist Tell eines gewachsenen Ortsrandes mit Gartenland, Obstbaumen,
Gehdlz-, Grasflachen und Hecken. Das Landschaftsbild ist gut strukturiert und ab-
wechslungsreich.

Mit der Umsetzung des geplanten Baus des Kindergartens mit integriertem Biirger-
und Vereinshaus stellen insbesondere der Verlust von Grasland, Brache und
Geholzstrukturen, verursacht durch die Flachenversiegelung infolge Bebauung, Er-
schlieRungsanlagen und Spielfelder einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Das Landschaftsbild und der Naturhaushalt werden jedoch nicht nachhaltig beein-
trachtigt. Der Eingriff kann durch die aufgezeigten landespflegerischen MalRnahmen
weitestgehend ausgeglichen werden.



Der Landespflegerische Planungsbeitrag sieht folgende ¢kologische Maltnahmen zur
Kompensation des Eingriffs vor:

+ Im westlichen Plangebietsbereich ist eine Streuobstwiese mit 24 Obstbaumen an-
zulegen, womit der traditionellen Ortsrandeingriinung mit regionstypischen
Obstbhdumen entsprochen wird.

¢ Als randliche Eingrinung der Streuobstwiese in Form einer frei wachsenden Hecke
werden Vernetzungsstrukturen geschaffen.

e Durch den Schutz der vorhandenen Obstbaume, der pragenden Gehélzflachen und
Baumhecke im Stiden, Nordwesten, Nordosten und Osten des Plangebiets wird der
Eingriff minimiert.

e Das Niederschlagswasser soll iber Muldenrigolen versickern und somit der natir-
liche Wasserkreislauf geschlossen werden.

Die Ausgleichsverpflichtung erfordert die Umsetzung der Zielsetzungen des Landes-
pflegerischen Planungsbeitrags, verbunden mit den Pflanzbindungen auf den Ersatz-
flachen.

Die Umweltvertraglichkeit der baulichen Entwicklung ist durch die Umsetzungen o.g.
MalRnahmen gewahrleistet. Im Sinne der Eingriffsregelung gemaR § 8a BNatSchG
wird, bis auf die Verlegung des Fulweges, der jedoch wasserdurchlassig gestaltet
wird sowie die geringfligige Inanspruchnahme des stdlichen Geholzbestandes fur die
Zufahrt, der Eingriff ausgeglichen, so daf keine nachhaltigen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt verbleiben und das Landschaftsbild ortstypisch wiederhergestellt wird.

Im Einzelnen wird auf die Ausfilhrungen des Landespflegerischen Planungsbeitrages
verwiesen.

Bodenordnung

Wie bereits a.a.0. erlautert, ist die Ortsgemeinde Eigentiimerin eines Grolteils der
benotigten Grundstiicke. Die noch erforderlichen Flurstiicke sollen freihdndig erworben
werden, so daf’ voraussichtlich auf die Anwendung des bodenordnenden Instrumenta-
riums verzichtet werdem kann.

Finanzierung

Die Finanzierung des Bauvorhabens ist in der Haushaltsplanung der Ortsgemeinde
Erpel fur 1988 und die folgenden Jahre berticksichtigt.
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