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Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird das reine Wohngebiet (WR) nach
§ 3 BauNVO festgesetzt.

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Hoéhenlage
der Baukoérper (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Es wird die zweigeschossige Bebauung als Héchstgrenze festgesetzt,
wobei das zweite Vollgeschoss zwingend im Dachgeschoss liegen muss
(Il D).

Die max. Traufhéhe (TH) wird mit 4,50 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt
aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut (Auenflache) und der Oberkante des
Erdgeschossfussbodens (OK EGF), festgesetzt.

Die max. Firsthéhe (FH) wird mit 9,50 m, gemessen vom héchsten Punkt des
Gebéudes bis zur Oberkante des Erdgeschossfussbodens (OK EGF), festgesetzt.

Die Erdgeschossfussbodenhéhe (EGF) darf max. 1,00 m tGber héchstem
angrenzenden natlrlichen Geléande hinausragen (hochwasserbedingt).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Bereich der Einbeziehungssatzung ,,An der Heerstral3e“ wird die offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt; zulassig sind nur Einzel- oder
Doppelhauser. Die Hauptfirstrichtung wird nicht vorgeschrieben. Die Bauaus-
fihrung hat zudem in hochwasservertraglicher Weise zu erfolgen. Die Ausbreitung
des Hochwassers bis zu einer H6he von 57,80 m {1 NN ist dauerhaft zuzulassen.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

5. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf den Baugrundstiicken sind Aufschiittungen des Urgeldndes wegen der

unmittelbaren Randlage zum gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiét
des Rheines nicht zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Das Orts- und Landschaftsbild stark beeintréachtigende, spiegeinde oder
reflektierende AulRenflachen werden ausgeschlossen (auller zur Nutzung
von Sonnenenergie). Au3enanstriche, AuRenputze und Verblendungen
dirfen aus dem gleichen Grund nicht in grell und stark leuchtenden Farben
ausgefuhrt werden.

Holzblockhauser sind nicht zuldssig, da sie dem stadtebaulichen Charakter
der Ortslage nicht entsprechen. Holzverkleidungen am Gebaude bleiben
hiervon unberihrt.

6. Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Dachform
Im raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,An der Heerstralle*
wird das geneigte Dach zugelassen.

Dachneigung

Die Dachneigung des Hauptgebaudes ist von 25 — 48 Grad zulassig.
Dachaufbauten sind zulassig, diirfen jedoch 2/3 der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Garagen und bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ihrer Dachform und —neigung frei.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig und nicht
glanzend ausgefuhrt werden (dunkelrot, dunkelgrau, dunkelbraun, schwarz
oder anthrazit).

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind mit Gberwiegend heimischen und
standortgerechten Strauch- und Baumarten gem. Pflanzliste zu bepflanzen.
Die Pflanzflachen dirfen nur durch Garagen, Carports bzw. sonstige
Nebengebaude nach § 8 Abs. 9 LBauO in den seitlichen Abstandsflachen
sowie innerhalb des Baufensters unterbrochen werden.
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Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

WR D

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,3 0,6

Bauweise Dachform

o ED gen. Dacher

Zeichenerklarung

Reines Wohngebiet

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

GRZ
0,6 GFZ
iD Zahl der Vollgeschosse
o ED offene Bauweise (Einzel- u. Doppelhaus)
4,50 m Traufhéhe (TH)
9,50 m Firsthohe (FH)
1,00 m Héhenlage EG-Fussboden (EGF)
StraBenverkehrsflache
FuRweg

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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1. Aufstellungsbeschluss Kreisverwa.tuna Neuwied. 0 % DEZ 2003

Der Ortsgemeinderat Erpel hat in seiner Sitzung am
28.10.2002 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

der Einbeziehungssatzung ,An der Heerstrae“ beschlossen.
Der Beschluss wurde am 16.04.2003 ortsiiblich bekannt

gemacht.
.04.200
Erpegme“) ‘ 3
A e,

2. Verfahren

Der Satzungsentwurf wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates
Erpel am 28.10.2002 fur die Durchfuihrung des Beteiligungsverfahrens
nach § 34 Abs. 5i.V.m. § 13 BauGB anerkannt.

Mit Schreiben vom 15.04.2003 wurden die bertihrten Trager éffentlicher
Belange gem. § 13 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes erfolgte gem.

§ 13 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2003 bis
26.05.2003.

E/rpekt@rr&?\062003

rtsblrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Erpel hat in seiner Sitzung am 16.09.2003
die Einbeziehungssatzung ,AN DER HEERSTRASSE" gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

.09.2003
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4. Genehmigung

Diese Satzung ist am 07.10.2003 gem. § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m.

§ 6 BauGB der Kreisverwaltung Neuwied zur Genehmigung vorgelegt
worden.

Die Kreisverwaltung Neuwied hat mit Bescheid vom 0 1. Dez. 03
mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzungen nicht geltend
gemacht werden und hat die o. a. Satzung genehmigt.

Qrtsblrgermeister

5. Ausfertiqung

Es wird bescheinigt, dass die Planzeichnung Gegenstand des Plan-
aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen Festsetzungen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Erpel (ibereinstimmen und dass
die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens-
vorschriften eingehalten wurden.

Erpel. den 0 3. Dez. 03
4&%
’éag 4 @

Orftsbirger eister

6. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung ist am ' 7. Dez. 03 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Satzung mit der Begriindung wéahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die Einbeziehungs-
satzung ,AN DER HEERSTRASSE" in Kraft getreten.

18. Dez. 03

risburgermeister




