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Rechtsgrundlagen

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102), in der derzeit geltenden
Fassung

e Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193}, zulefzt gedindert durch Art. 40, Gesetz vom 21. Juni 2005

o BundesfernsiraBengesetz (FStrG) vom 20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286), in der derzeit gelten-
den Fassung

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Ger&u-

sche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BlmSchG) vom
26.09.2002 (BGBI. | Nr. 71); in der derzeit geltenden Fassung.

» e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) m.W.v. 1.7.2005

e Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit gel-
tenden Fassung

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 15. 58},
in der derzeit geltenden Fassung;

o Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154);

e Gemeindeordnung (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden Fas-
sung;

o Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit geltenden Fas-
sung;

e LandesstraBengesetz fur Rheinland-Plalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBL. S. 273), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20. Juli 1998 (GVBI. S. 203), in der derzeit geltenden Fassung;

o Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01.2004
(GVBI. S. 54), in der derzeit geltenden Fassung;

s Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG-) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), in der derzeit geltenden Fassung
(nach § 55 Abs. 2 LNatSchG sind fir vor In-Kraft-Treten dieses Gesetfzes begonnene Verfahren
die §§ 16 und 17 des Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vor dem 28. September 2005
weiter anzuwenden);

o Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05. September 2001 (BGBI. | Nr.
48), in der derzeit geltenden Fassung;

e Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.98 (BGBI. | S. 501), in der derzeit geltenden Fassung.
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B Inhalte

1.  Bestandteile der Planung

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde und
e Textliche Festsetzungen
e Beigefigt ist
_ e eine Begrindung
» o der landespflegerische Planungsbeitrag
¢ die Vorprifung zur Umweltvertrdglichkeit

2, Verbindlichkeit

e Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die Wirk-

lichkeit verbindlich.

e Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausgehend von
einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.
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Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA-I und WA-II)

o Zuldssig sind nur

Wohngebdude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

s Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Anlagen fir sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

o Unzuldssig sind

Tankstellen.
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MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II):

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Ze=|

Grundfléchenzahl GRZ = 0,3

Geschossfléchenzahl GFZ =0,6
Definition:

Geschosse iiber Geldndeoberflache sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m G-
ber die natirliche Geldndeoberflache hinausragen.
Vollgeschosse sind Geschosse iiber der Gelédndeoberfliche, die Gber zwei Drittel, bei

Geschossen im Dachraum tber drei Viertel ihrer Grundfléiche eine Héhe von 2,30 m
haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II) gelten folgende Festsetzungen:

e Das senkrechte MaB zwischen dem héchsten Punkt des Gebéudes darf im Bezug auf
den niedrigsten Schnittpunkt der Aussenkanten des Gebdudes mit dem natirlichen
Gelénde 9,75 m (,Firsthéhe”) nicht Gberschreiten.

o Fir die Ermittlung der zuléissigen Grundfléche ist die Fléche des Baugrundstiicks
maBgebend, die im Bauland und hinter der tatséchlichen Straengrenze liegt.

o Bei der Ermittlung der Grundfléche sind mitzurechnen die Grundfléchen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeobertléche.

e Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfléchen der oben bezeichneten An-
lagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

e Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den AulenmaBen der Gebéude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fldche von Aufenthalisréumen in anderen Geschos-
sen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde sind mitzurechnen.
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Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA-I) wird die Bauweise als ,abweichende Bauweise”
festgesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als

e Einzelhduser mit einer Léinge von

o héchstens 15 m (ohne Garage)

errichtet werden dirfen.

i

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA-Il) wird die Bauweise als ,abweichende Bauweise’
festgesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als

o Finzelhduser mit einer Lénge von

e héchstens 15 m (ohne Garage)
e oder als Doppelhduser mit einer Ldnge von
o hochstens 24 m Gesamtlange(ohne Garage)

errichtet werden durfen.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléchen
(gem. § ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-Il) werden die tberbaubaren Grund-
stiicksfléchen durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Geb&ude und Gebéude-
teile dUrfen diese nicht Gberschreiten.

o FEine Uberschreitung der Baugrenzen durch unwesentliche Gebéudeteile wie Treppen-
héuser, Vorddacher, Erker, Balkone, Veranden, Windfange, Wintergéarten und Terrassen
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn das Gebdudeteil eine Grundflédche von 6
gm nicht Uberschreitet und ein Mindestabstand von 2,50m zu den angrenzenden éffent-
lichen Flachen gewdhrleistet bleibt.

e FEine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéude und Gebéudeteile um bis zu
2,50m kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn sich mindestens 90 % der Grund-
flache des Gebéudes innerhalb der Uberbaubaren Flachen befindet und ein Mindestab-
stand von 7,50m zu den angrenzenden &ffentlichen Flachen gewdhrleistet bleibt.
Festgesetzte Fléchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bleiben von dieser Ausnahme-
regelung unberthrt.

o Die mit dem Leitungsrecht verbundenen Einschrénkungen und Auflagen der Ruhrgas
AG sind zu beachten.
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Mindest- und HéchstmaBe fir die GréBe der Baugrundstiicke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

s Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I) muss die GréBe der Baugrundstiicke mindestens:
e 600 gm bei EinzelhGusern

betragen.

s Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-Il) muss die Grée der Baugrundsticke mindestens:

o 450 gm bei Doppelhdusern (je Doppelhaushdilfte) oder
e 400 gm bei Einzelhé&usern

betragen.
’ -
f) Flchen fur Nebenanlagen sowie Fléchen fur Stellplétze und Garagen mit ihren
Einfahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
o |m Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II) sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Bereich zwischen vorderer, der ErschlieBungssiraBe zugewandten Baugrenze sowie
StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig mit Ausnahme von:
o Mullbehdlterstandplatzen
e Zuwegungen/ Zufahrten.
Auf den Ubrigen Flidchen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und § 62 LBauO
bis max. 50 cbm zuléssig.
¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II) ist vor Garagen und Uberdachten Stell-
platzen (,Carport”) ein Stauraum (Aufstellfléche) von mindestens 5,00 m zu gewdhrleis-
ten.
e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-l und WA-l) ist die Errichtung von Gberdachfen Stell-
Y J plitzen (,Carport”) und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen zuléssig.

) Hachstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(gem. § ? Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

e |m Allgemeinen Wohngebiet (WA-1 und WA-Il) darf die Zahl der Wohneinheiten:

e 3 Wohneinheiten je Einzelhaus oder
s 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte nicht Gberschreiten.

h) Versorgungsfléchen (gem. § ? Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

o Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen im gesamten Planbereich -
auch auBerhalb der Gberbaubaren Flédchen und innerhalb der éffentlichen Grinflé-
chen - als Ausnahme zugelassen werden.
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i) Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

/’ (1) Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléchen

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II) sind alle Stellplétze nur mit wasserdurch-
lGssigen Befestigungen zuldssig.

i) Fléchen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

v (1) Offentliche Grinfléchen

* Auf der &ffentlichen Griinfléiche mit der Kennzeichnung | sind

e Bdume 1. Ordnung als Hochstémme (Stammhéhe mind. 1,80 m) zu pflanzen.

o Die mit dem Leitungsrecht verbundenen Einschrénkungen und Auflagen der Ruhrgas
AG sind zu beachten.

e Zur Pflanzung sind zuléssig:
o heimische, standortgerechte Baumarten.

o Auf den &ffentlichen Griinfléichen mit der Kennzeichnung Il ist je 100 gm ein Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen.

o Zur Pflanzung sind zuldssig:
* standorigerechte, regionstypische Obstarten und -sorten,
¢ heimische Wildobstarten.
* Auf der ffentlichen Grinfléche | mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind Baume als
Hochstamm zu pflanzen.

e Zur Pflanzung sind zuléssig:

e heimische, standortgerechte Baumarten.

Auf den sffentlichen Grinfléchen sind abgtingige Gehélze durch Neupflanzungen zu
ersetzen.

2) Private Grinfléchen

e Auf den privaten Grinfléchen mit der Kennzeichnung Il ist je 100 gm ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Dabei sind im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
keine B&ume zu pflanzen.

o Zur Pflanzung sind zuldssig:

» standortgerechte, regionstypische Obstarten und -sorten,
e heimische Wildobstarten.
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e Auf den privaten Grinfléchen sind abgéngige Gehélze durch Neupflanzungen zu erset-
zen.

(3) Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfléchen

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-l und WA-II) sind im Bereich des Schutzstreifens der
Ferngasleitung Nr. 3 der Ruhrgas AG Baume und tiefwurzelnde Stréucher nur in einem
lichten Mindestabstand von 2,00 m rechts und links der Leitungsachse zuléissig. (Weite-
res siehe unter Hinweise)

k) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(gem. § 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

» e In der Planurkunde festgesetzt sind mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen fur die
oberirdische 20 kV-Freileitung zugunsten der SUWAG Energie.

e Innerhalb dieser Fléchen dirfen bauliche Anlagen jeglicher Art nicht errichtet und
keine hochwachsenden Stréucher oder B&ume gepflanzt werden.

e In der Planurkunde festgesetzt sind mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen fur die
unferirdische Ferngasleitung Nr. 3 zu Gunsten der Ruhrgas AG.
Innerhalb dieser Fléchen sind:
o Garagen
o Uberdachungen
e Dachibersténde
e Carports
o Fundamente

e Gebdudeteile oder Nebenanlagen wie z. B. Balkone, Kellerausgdnge, Treppen usw.
nicht zuldssig.
Die Zugdnglichkeit der Ferngasleitung und deren Kontrolleinrichtungen muss zu je-
der Zeit gewdéihrleistet sein.

s Generell sind die Auflagen des Leitungstrégers zu beachten (siehe Hinweise).

1) Flachen for Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

o Rickenstitzen zur Herstellung/Abfangung des StraBenké&rpers sind bis zu 0,25 m Tie-
fe auf den Grundsticken zu dulden.
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Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich zu den
Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind

(gem. § ? Abs. 1a BauGB)

o Die durch den Eingriff verursachten Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und der
Landespflege werden zum Teil durch Fléichen bzw. MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und dariber hinaus auf den gemeindeeigenen Flachen auBerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen (siche Hinweise).

¢ Den Eingriffen der privaten Bauherren im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA-I
und WA-lI) werden die MaBnahmen auf der privaten Griinfléche mit der Kennzeichnung
Il sowie die MaBnahmen E1 und E2 auf den gemeindeeigenen Fléchen auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Hinweise) als Ausgleich zugeordnet.
Dem Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA-II) mit der Kennzeichnung ,AP" wer-
den dabei die MaBnahmen auf der privaten Grinflachen Il mit der Kennzeichnung , AP
als privater Ausgleich zugeordnet.

e Den Eingriffen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung (VBZ 3 — Platzbereich) werden die MaBnahmen auf der éffent-
lichen Grinfléche mit der Kennzeichnung Il am stidlichen Rand des Plangebietes sowie
die MaBnahme E3 auf den gemeindeeigenen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
(sieche Hinweise) als Ausgleich zugeordnet.

¢ Den bereits versiegelten Flachen (WaldstraBBe, Wirtschaftsweg VBZ 2) werden aufgrund
der bereits bestehenden Beeintréichtigungen von Boden, Natur und Landschaft keine
KompensationsmaBnahmen zugeordnet.
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Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als ériliche

Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ... sowie Gber
die Hohe von Einfriedungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauQO)

Gebdudegestaltung

e Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-I) gelten folgende Festsetzungen:

Das senkrechte MaB zwischen Geléndeoberfléche und dem Schnittpunkt einer ge-
dachten Linie entlang des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut
(»Wandhshe”) darf auf 5/6 der Dachléinge 6,50 m nicht Gberschreiten.

Aut Hauptgebduden sind nur geneigte Déicher mit Dachneigungen zwischen
25 und 45 Grad zuldissig. Dies gilt nicht fur:

Dachaufbauten,

untergeordnete Gebdudeteile und Anbauten, die weniger als ein Viertel der Ge-
samtgebé&udegrundfléiche betragen,

Vegetationsddcher.

Die Dacheindeckung (ausgenommen Sonnenkollektoren) ist

nicht gldnzend und nicht reflektierend (wie z.B. Glas bzw. glasierte oder metalli-
sche Oberflachen)

und an RAL-Farben (s. u.) orientiert auszufthren:

o Grau/ Anthrazit (RAL 7005 — 7006, 7008 — 7013, 7016, 7021 — 7022,
7026, 7031, 7039, 7043),

e Braun (RAL8012, 8014, 8016, 8019, 8023, 8003, 8004).

Bei Doppelhéusern ist die Dachneigung gleich zu halten.

Dachaufbauten, Dacherker, sowie quer zum Haupffirst stehende ,Dritte Giebel” sind

bei:

einem Yollgeschoss bis zu 1/3
zwei Vollgeschossen bis zu 1/4 der zugehorigen Gebdudeléinge zuléssig.
Der Abstand zu den Giebelwénden darf 1,25 m nicht unterschreiten.

Zur aufleren Gestaltung der Fassaden sind

spiegelnde Metall- und Kunststoffteile ausgeschlossen,

grundsétzlich weile oder beige Farben (vgl. RAL-Karte) oder hellgeténte Farbténe
(Pastellfarben) zu verwenden. Der Anteil andersfarbiger Fassadenflachen darf
max. 25 % betragen.

Fenster und Turen bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.
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b) Anzahl der Stellplétze

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-I und WA-II) sind pro Wohneinheit mindestens 2

Stellplatze nachzuweisen. Die Stellplétze sind auf dem jeweiligen Grundstiick zu errich-
ten.

c) Einfriedungen

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-l und WA-II) gelten folgende Festsetzungen:

o CFinfriedigungen jeglicher Art sind zur &ffentlichen Verkehrsfléche und im Vorgarten-
bereich/ bis zur Baugrenze sind bis zu 0,75m Héhe, im tbrigen Bereich bis max.
2,00m zuldssig.

4. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (gem. § ? Abs. 7 BauGB)

o Die Grenzen des rGumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbrochene
schwarze Linie festgelegt.
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Hinweise

Hinweise zur Beteiligung von Versorgungstréigern bei ErschlieBungsmaBnahmen

* Seitens der Verwaltung sind

e die PLE doc, Netzverwaltung, Fremdplanungsbearbeitung, Postfach 102939,
45029 Essen, Tel. 0201/3659-0

e die Deutsche Telekom AG, T-Com, Postfach 100709, 44782 Bochum, Tel.
0234/505-0

e die Bad Honnef AG, Postfach 1120, 53581 Bad Honnef, Tel. 02224/17-0

frihzeitig bei der Planung und Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahmen zu beteiligen.

Hinweise zur Trinkwasserversorgung

Bei der Trink- und L8schwasserversorgung ist zu beachten, dass lediglich ein stafischer
Druck von knapp 3 bar besteht. Fir Privathaushalte ist sinnvollerweise eine Druckerhé-
hungsanlage vorzusehen.

Hinweise fir die Planung von Bauarbeiten

FUr den rechizeitigen Aushau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2
Koblenz, Postfach 9200, 56085 Koblenz, Dienststelle PIL, Telefon 0261/128-5818

mindestens sechs Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens eine Woche vor-
her) dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Etwa zu Tage kommende ar-
chéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Geféfle
und Scherben, Minzen und Eisengegenstinde usw.) unterliegen geméB §§ 16-21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Plalz der Meldepflicht an das Landesamt
for Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in
Koblenz unter der Rufnummer 0261/73626.

Seitens der Verwaltung sind vor der Bauausfishrung beauftragte Tiefbauunternehmen auf
die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf Vor-
gaben zum Kabelschutz (Kabel Deutschland) aufmerksam zu machen.

Hinweise fur die Ausfihrung von Bauarbeiten

Erdarbeiten

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben
und in Erdmieten zu lagern. Der bei den Ausschachtungsarbeiten anfallende Oberbo-
den sollte nach Fertigstellung der Bauk&rper wieder auf dem Grundstiick eingebaut
werden.




BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

+IM BOHNENGRABEN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN DER FASSUNG FUR DEN SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 4. Jull 2006 - SEITE 14 VON 25 SEITEN

o Die Schmutzwasserkandle sind entsprechend dem ATV Arbeitsblatt A 142 auszufihren.
Die Prisfung der Kandle auf ihre Dichtigkeit hat alle 10 Jahre zu erfolgen.

e Nach Abschluss der Bauarbeiten sollten die verdichteten Bodenschichten im Bereich der
unversiegelten Flachen mit geeigneten Gerdten oberfléchlich gelockert werden.

o Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen sandige Kiese Uber unterde-
vonischen Ton- und Sandsteinen. Damit durch die Bohrung keine hydraulichen und hyd-
rochemischen Verdnderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Aufla-
gen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

e Die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 sind zu beachten.

2) Hinweise zur Ferngasleitung Nr. 3 der Ruhrgas AG, DN 300 Bestandsplan 104 und 105
@ mit Betriebskabel, Schutzstreifenbraite 10m

o Unterirdische Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG sind im Allgemeinen mit einer
Erddeckung von 1 m verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mess- und Steu-
erkabel kann in einer geringeren Tiefe liegen. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an
die Erdoberfléche und sind durch StraBenkappen geschiitzt. Die Leitungen sind katho-
disch gegen Element- und Streustréme geschitzt.

o Die Ferngasleitung liegt in der Mitte eines Schutzstreifens, der im Allgemeinen 8 bis 10
m breit ist. Leitungsverlauf, genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus den Leitungsplénen.

o leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrdnkten persénlichen Dienstbar-
keiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form von schuld-

rechtlichen Vertragen.

e Die Pledoc ist bereits bei der Planung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche SchutzmaBnahmen rechtzeitig
vereinbart werden kénnen.

o Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

e die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von Mauern parallel Gber bzw. unmit-
telbar neben den Ferngasleitungen,

¢ die Einleitung aggressiver Abwdisser,

 sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung geféhrden oder
beeintréchtigen kénnen.

e Nur mit besonderer Zustimmung sind statthaft
» Freilegung der Leitung,
e Sprengungen in Leitungsnéhe,

e Niveaudnderungen im Schutzstreifen.

e Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen ist folgendes mit der PLEdoc rechtzeitig ab-
zustimmen.
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e den Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden StraBen, Wegen, Kanélen,
Rohrleitungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfihrung
sonstiger BaumaBnahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann,

e Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voribergehende oder dauvern-
de Lagerung von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

e Bd&ume und tief wurzelnde Stréucher dirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zu-
stindigen Betrieb der E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten Mindestabstand von
2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt werden.

e Der Trassenverlauf der E.ON Ruhrgas-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

o Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein Abstand von mindestens 25 m
‘ zwischen Ferngasleitung und Rotormast einzuhalten.

e Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Néhe der Schutzstreifen ist die PLE-
doc in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen
Leitung und der zugehérigen Einrichtungen in der Ortlichkeit markiert und die Arbeiten
Uberwacht werden kénnen.

o Weitergehende SicherungsmaBBnahmen, die sich zum Beispiel beim Einsatz von schwe-
ren Bau- oder Kettenfahrzeugen ergeben kénnen, behdlt sich die PLEdoc vor.

(3) Gebdude

e Flache und gering geneigte Décher sollten grundsétzlich begrint werden. Als Mindest-
begriinung ist bei einer Aufbaustérke von mind. 15 cm (Substrat incl. Drénschicht) eine
artenreiche Gras- Krautgesellschaft flachendeckend herzustellen und daverhaft zu un-
terhalten. Das Substrat ist bei geneigten Déchern mit geeigneten MaBBnahmen (z. B.
Schwellen) vor Erosion und Rutschungen zu sichern. Bei Satteldéchern ist zusétzlich zu
derartigen SicherungsmaBnahmen eine geschlossene Begrinung durch die Verwendung
von Vegetationsmatten mit entsprechender Artenzusammensetzung zu gewdhrleisten.

e Die Nutzung von Solarenergie, beispielsweise zur Warmwasserautbereitung ist aus-
dricklich zugelassen. Gebéudeausrichtung und Dachneigung eignen sich in den meis-
ten Fdllen fir entsprechende Anlagen.

e) Hinweise fur die Planung und Ausfihrung von RegenriickhaltemaBnahmen

e Falls zentrale RegenriickhaltemaBinahmen notwendig werden, wird die BaumaBnahme
mit der Unteren Landespflegebehérde abgestimmt. Erforderliche Versickerungs- oder.
Verdunstungsmulden bzw. Verdunstungsgrében sind hierbei landschaftsgerecht zu mo-
dellieren und zu gestalten.
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f) Hinweise zu AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

(1) Ubersicht ErsatzmaBnahmen

Die Ortsgemeinde Bruchhausen stellt fur die eingriffsbedingten Beeintréchtigungen
folgende drei externe Kompensationsfléchen zur Verfiigung. Die ErsatzmaBnahmen
2 und 3 Flachen liegen in der Gemarkung Erpel und befinden sich im Eigentum der
Ortsgemeinde Bruchhausen.
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Ersatzmafinahme E2:

Anlage von extensiv genutztem
Streuobst

Ersatzmafinahme E3:

Anlage eines Feldgeholzes
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Anlage einer Hecke
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ErsatzmaBnahme E1 — Anlage einer Hecke

Beschreibung der Maf3nahme:

e Neuanlage einer 3- reihigen Hecke entlang des Wirtschaftsweges aus heimi-
schen Stréuchern und Baumen 2. Ordnung (Sorbus aucuparia, Carpinus betu-
lus), Baumanteil max. 5 %,

o Stréucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weiidorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa),

o beidseitig zur Hecke ist ein Saumstreifen zu entwickeln (Pflege: Herbstmahd alle
2-3 Jahre),

& o Saumstreifen zur angrenzenden Ackerfléche mit Eichenpféhlen abgrenzen,

e Anwuchs- und Entwicklungspflege.

(3) ErsatzmaBnahme E2 — Anlage einer Streuobstwiese

Beschreibung der Mafinahme:
Obstbaumpflanzung:
e Anpflanzung von Wildobst als Hochstamm: Wildkirsche (Prunus avium), Holzap-
fel, Wildbirne, Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria),
e Pflanzung im Abstand mind. 15 m bis max. 30,0 m,
o Woihlmausschutz und Pflock mit Verbissschutzdraht,
e wg. Rotwild ist eine Fege- und Verbissschutzdringend erforderlich,
e Anwuchs- und Entwicklungspflege.
Grinlandpflege:
Das Grinland ist ein- bis zweimal jéhrlich nach dem 15. Juni bzw. ab dem 15.
September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Dingung ist
_ vollsténdig zu verzichten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. Eine
& extensive Beweidung der Fléche mit Schafen oder Rindern ist nur zuldssig, wenn ei-
ne Baumschutz angebracht wird. Ein Tierbesatz von maximal 1,0 RGV darf nicht
Uberschritten werden.

(4) ErsatzmaBnahme E3 — Anlage eines Feldgehélzes

Beschreibung der MaBBnahme:

¢ Anpflanzung eines Feldgehdlzes aus Eiche als Hauptbaumart und Beimischung
von Béumen 2. Ordnung und Strduchern (max. 10 -15 %),

e wg. Rotwild ist eine Fege- und Verbissschutzdringend erforderlich, event. ist die
Errichtung eines Wildgatters notwendig,

e Anwuchs- und Entwicklungspflege,

e um das Feldgehélz ist ein Saumstreifen in einer Breite von 8 —12 m zu entwi-
ckeln (Pflege: Herbstmahd alle 2-3 Jahre).
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Ersatzmafinahme E1: Anlage einer Hecke in der Feldflur sudlich Bruchhausen
Gemarkung Bruchhausen, Flur 12, Flurstiick 31
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Auszug aus dem Luftbild (zur Orientierung)
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ErsatzmaBnahme E2, Anlage von Streuobst und extensiv genutztem Griinland und

ErsatzmaBnahme E3, Anlage eines Feldgehdlzes
in der Gemarkung Erpel, Flur 4, Flursticke 21 tlw., 22 tlw. und 24 tlw.
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Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

e Das auf den versiegelten Fldchen gesammelte Regenwasser soll grundsétzlich auf der
jeweiligen Grundstucksflache verbleiben. Empfohlen wird:

e die Sammlung und Nutzung als Brauchwasser,

o die breitfléchige Versickerung iber die belebte Bodenzone auf nicht bebauten
Grundstiicksflachen,

e die Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung in Grében und/oder Mulden Gber
die belebte Bodenzone.

Hinweise fUr die Planung und Ausfihrung von Begriinungs- und
GestaltungsmaBnahmen

Allgemeines

o Der Trassenverlauf der Gasversorgungsanlage muss sichtfrei und begehbar bleiben. An-
zustreben ist ein gréBerer Abstand als 2,0 m links und rechts der Leitungsachse, damit
bei einer Aufgrabung der Leitung zu Wartungs- und Inspektionszwecken das Wurzelge-
flecht nicht zu stark geschadigt wird.

Private Flachen

Empfehlungen zu Bepflanzungen

o Mindestens 5 - 10 % der Grundsticksfldchen sollten mit standortgerechten Ge-
hélzen bepflanzt werden.

e Zur Pflanzung sind vorrangig geeignet:
1 heimische, standortgerechte Baume und Strducher,
"1 standortgerechte Zier- und Blitenstrducher und heimische Laubbdume.

Empfehlungen zur Grundstiicksgestaltung

e Zur sonstigen Begrinung nicht bebauter oder befestigter Fléchen sollten vorran-
gig verwendet werden:

e Rasen- oder Wiesenfléchen,
e Nufzgdrten,
o Gréser, Kréuter und Stauden jeglicher Art.

o Zur Geléndemodellierung und -gestaltung sollten vorrangig verwendet werden:

e gegrunte Bdschungen, Naturstein-Trockenmauern,
o Gebdude (z.B. Garage im Keller).
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e Fir nicht begrinte Fldchen sollten vorrangig verwendet werden:

o Natursteinplatten oder -pflaster mit offenen Fugen,
e generell wasserdurchlassige Oberfléchen (z.B. Kies, Splitt, Rasengittersteine).

(3) Auswahl heimischer Laubgehélze

e Bdume |. Ordnung

e Bergahorn Acer pseudoplatanus,
o Esche Fraxinus excelsior,

& e Rotbuche Fagus sylvatica,
o Stieleiche Quercus robur,
o Traubeneiche Quercus pefraea,
o Silberweide, Salix alba.

e Bdume Il. Ordnung
e FEberesche Sorbus aucuparia,
o Feldahorn Acer campestre,
e Hainbuche Carpinus betulus,
e Salweide Salix caprea,
o Schwarzerle Alnus glutinosa,

o Vogelkirsche Prunus avium,

e Heimische Stréucher
e Brombeere Rubus fruticosus,
e Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum,
e Gewsdhnlicher Schneeball Viburnum opulus,
o Hasel Corylus avellana,
e Hundsrose Rosa canina,
e Pfaffenhitchen Evonymus europaeus,
e Rofer Hartriegel,
e Schlehe Prunus spinosa,
e Schwarzer Holunder Sambucus nigra,
o Traubenholunder Sambucus racemosa,
e WeiBldorn-Arten Crataegus spec..

e Obstbdume

e Alte, heimische
Apfel- Birnen-, und Pflaumenarten und -sorten:
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"Boskop",

"Bunte Julibirne",

"Gellerts Butterbirne",
'Goldparméne",

"Grofle Griine Reneklode",
'Grofie Grine",

"Jakob Lebel",

"Kaiser Wilhelm",
"Schweizer Wasserbirne',
"Wangenheims Frihzwetsche',
"WeiBer Klarapfel".
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D.  Bearbeitungs-, Anerkennungs-
und Ausfertigungsvermerk

BEARBEITET:

PLANUNGSBUR

DITTRICH

Bahnhofstrafle 1
53577 Neustadt / Wied

Telefon: 02683/9850-0
Telefax: 02683/9850-99
info@pd-dittrich.de
www.pd-dittrich.de

ANERKANNT:

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN

BRUCHHAUSEN, (."?;.é.z".'...:?.&.’é?é.
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AUSGEFERTIGT:

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DIESEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN




