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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

die Planurkunde und
die texilichen Festsetzungen

» Beigefugt ist eine Begrindung und der Entwurf des Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB

Verbindlichkeit
Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausgehend
von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.
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2.3.3 Eingrinung der nicht Gberbaubaren Fléchen

Im Geltungsbereich der 3. Anderung entfallen die zusatzlich festgesetzten Baum-
pflanzungen. Stattdessen ist entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze
gemdfB Planeintrag eine 1- reihige Hecke aus heimischen Stréuchern anzupflanzen.
Pflanzenauswahl: gem. Liste B des Stammplan, Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, Sor-
tierung: Strducher ohne Ballen 60 — 100 cm. Alternativ ist auch die Anpflanzung
einer Hainbuchenschnitthecke zuldssig.

Die im Ubrigen nicht genutzten Flidchen sind gértnerisch anzulegen. Der Standort
der Heckenpflanzung ist im Bauantrag mit anzugeben. Mindestens 20 % der
Grundsticksfléche sind als Grinfléche anzulegen. Gebischstreifen (s. 2.3.2) sind
anteilig von der festgesetzten Gesamtbegriinung anzurechnen.

2.3.4 Fassadenbegrinung

Fassaden von gewerblich genutzten Gebéuden entlang der nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sind mit selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Dabei ist auf
jeweils 5 laufende Meter eine entsprechende Pflanze anzusetzen. Bewdhrt haben
sich Hedera Helix (Efeu) und Parthenocissus tricuspidata , Veitchii” (Selbstklimmen-
der Wein). Fassaden von Wohngebéuden mit Betriebsleiterwohnungen sind von der
Begrindungsfestsetzung ausgenommen.

2.6 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem. §9 Abs. 1a BauGB

2.6.1 Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsfléchen und
-maBnahmen zum Eingriff auf &ffentlichen und privaten Flachen

Hinweis: Die Sammelkompensationsmafinahme (Flache ,A”) gemaf Textfestsetzung
Nr. 2.2.2 wird im Zuge der 3. Anderung teilweise als eingeschrénktes Gewerbege-
biet Gberplant. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird an andere Stellen verlagert.
Zusétzlich hat der Eingriffsverursacher auch die eingriffsbedingten Beeintréichtigun-
gen durch die Neuversiegelung zu kompensieren. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages verpflichtet sich der Eingriffsverursacher zur Ubernahme sémtlicher Kosten
fur die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen, welche durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes entstehen. Eine Zuordnung im Sinne des § 9 Abs. Ta
BauGB ist daher nicht erforderlich.
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MaBnahmen

Lage: Ortsgemeinde Erpel, Gemarkung Erpel, Flur 19,
Flursticke Nr. 53/6, 54, 63, 64 und 934/94.

Gesamtumfang der MaBBnahme: 2.261 m?

——

T

51
/\ 5

Lageplan Ausgleichsflachen

MaBnahmen: Entfernung der vorhandenen Nadelgehélze (durchgewachsene Weih-
nachtsbaumkultur) und Anpflanzung von Obstbaumhochstémmen (alte Sorten). Re-
gelmaBige Durchfihrung der erforderlichen Schnittma3nahmen. Extensive Pflege
der Wiese. Hinweis: Aufgrund der Néhe zur Bahnstrecke ist auf dem Flurstick
934/94 keine Obstbaumpflanzung sondern nur eine Wiesennutzung vorzunehmen.

Ziel der MaBnahme ist die Neuanlage von Streuobstwiesen durch Anpflanzung sel-
tener alter Obstsorten (12 Stck. Hochstémme) mit Lebensraumfunktion fir bedrohte
Tier- und Pflanzenarten.
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E.  Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

ANERKANNT:

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN
MARKUS FISCHER
ORTSBURGERMEISTER

AUSGEFERTIGT:

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DIESEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN,

WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN
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Anderungs-
bereich

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flochennuhungsp]un der VG Unkel (1. Fortschreibung)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt stdlich von Bruchhausen gewerbliche
Bauflachen dar. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gréBtenteils aus dem Flé-
chennutzungsplan entwickelt (geringe Uberschreitung der Grinflache durch ge-
werbliche Bauflache). Die Untere Landesplanungsbehérde der Kreisverwaltung
Neuwied bittet um Ubernahme der Bebauungsplandnderung im Rahmen der
néichsten Anderung des Fléchennutzungsplanes.

Vorgeschichte der Bebauungsplanung

Stammplan

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet” ist seit dem 16.12.1993 rechtskréftig. Die
umlaufenden Grinflachen sind als Ausgleichsflache festgesetzt und wurden in den
letzten Jahren entsprechend angelegt und gepflegt.

1. Anderung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Jahre 1997 die Er-
schlieBungsstraBe im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes verschoben.
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Die Bebauungsplandnderung verfolgt demnach das Ziel, einem ortsansdssigen,
jungen und gut funktionierenden Handwerksbetrieb (5 Arbeitsplétze) die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen und dadurch den Betriebsstandort in
Bruchhausen halten zu kénnen. Zudem handelt es sich um einen Ausbildungsbe-
frieb in dem junge Menschen eine Ausbildung oder auch Praktika absolvieren kén-
nen.

Die Ortsgemeinde Bruchhausen verfigt Gber keine eigenen Baufléchen, so dass
durch die Uberplanung der Ausgleichsflache eine Bauflidche geschaffen werden
soll. Nach den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (vgl. Abb. 2) stellt die Erweite-
rung des Gewerbegebietes in nordwestliche Richtung zurzeit die einzige Méglichkeit
dar, in Bruchhausen neue gewerbliche Baufldchen auszuweisen. Unter diesem Ge-
sichtspunkt stellt die festgesetzte Ausgleichsfléche mit der Funktion der Eingriinung
des Gewerbegebietes nur einen Zwischenlésung dar, wenn zukinftig die néchste
Erweiterung in nordwestliche Richtung kommen sollte.

Anderung der Planurkunde und der textlichen Festsetzungen

Die neue Bauflache wurde entsprechend dem Gliederungssystem aus dem Stamm-
plan dem eingeschrénkten Gewerbegebiet mit dem Ordnungsbereich GEel zuge-
ordnet. Der Ordnungsbereich GEe1 dient der der Unterbringung von Betrieben der
Abstandsklasse VI-VIl des Abstandserlasses Rheinland-Pfalz, wozu auch Zimmereien
gehéren.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur Gebdudegestaltung
richten sich nach den vorhandenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Um die geplanten Gebdude auf dem relativ kleinen Grundstick unterbringen zu
kénnen, wurden die Baugrenzen auf 3,0 m begrenzt. Auch zum Gehweg der Er-
schlieBungsstraBe hélt die Baugrenze einen Mindestabstand von 3,0 m ein, um den
offentlichen Raum nicht zu sehr einzuengen.

Die tberplante naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche wird im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens an eine andere Stelle verlegt (vgl. Kap. 5).

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Baufléche erfolgt ber die ErschlieBungsstrafie
,Beuelsrast”.

Eine direkte Zufahrt zur L 252 ist nicht vorgesehen. Die Bauverbotszone von 20 m
zum befestigten Fahrbahnrand der L 252 ist in der Bebauungsplanurkunde darge-
stellt.

Wasserversorgung, Abwasserentsorqgung, Strom, Gas, Telekommunikation

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die bestehenden Netze und Leitungen.
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Folgende MafBnahmen kénnen umgesetzt werden:

e Anpflanzung einer 2,0 m breiten Hecke entlang der nordéstlichen Grund-
sticksgrenze auf mindestens halber Grundstiickstiefe entlang der Grund-
sticksgrenze, so dass insgesamt eine 4,0 m breite Grenzbepflanzung ent-
steht.

e Die nicht genutzten Flachen sind gartnerisch anzulegen. Mindestens 20 %
der Grundsticksfléche sind als Grinfléche anzulegen.

Um die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu minieren, werden die Wand-
begriinung der gewerblich genutzten Gebd&ude und deren Eingrinung mit einer ein-
reihigen Hecke aus Stréuchern zusatzlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen gem. §9 Abs. 1a BauGB

Auf der Sammelkompensationsmafinahme (Flache ,A”) gemaf Textfestsetzung Nr.
2.2.2 des Stammplanes wird im Zuge der 3. Anderung teilweise ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgesetzt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird an andere
Stellen verlagert. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages verpflichtet sich der
Eingriffsverursacher zur Ubernahme sé@mtlicher Kosten fir naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme, welche durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes entste-
hen. Eine Zuordnung im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB ist daher nicht erforderlich.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes é@ndert sich der Verteilungsschlissel
der nach Ziffer 2.6.1 zugeordneten SammelkompensationsmaBBnahmen im Bauge-
biet nicht. Er bleibt unveréndert bei 17,9 % fir den Gemeindeanteil und 82,1 % for
die privaten Bauherren.
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Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange, die fir die Abwéagung von
Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese Verfahrensgrundnorm wird
hinsichtlich der Umweltbelange in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB 2004 prizisiert. Danach
hat die Gemeinde grundsétzlich bei jedem Bauleitplan fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a BauGB 2004 eine Umweliprifung durchzufih-
ren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die
Umweltprifung ist damit integrierter Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bauleitplanes.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

- Angaben zum Standort -

Die Ortsgemeinde Bruchhausen gehért zur Verbandgemeinde Unkel im Landkreis
Neuwied. Das geplante Gewerbegebiet befindet sich sidlich der Ortslage und wird
im Westen von der Landesstrafle L 252 begrenzt. Im Siden und Osten befinden
sich groBe Ackerschlage. Nérdlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof von
Bruchhausen. Das Geldnde zwischen Friedhof und Plangebiet wird landwirtschaft-
lich genutzt. Das Relief des Plangebietes ist gekennzeichnet durch eine relativ flache
Kuppenlage.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Umwelt- Schutzgiter Grundsétze und Ziele
formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt werden misssen.

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des je-
weiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z.B.
geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstitte streng geschitzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltprifung
fur die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes relevant und zu beriick-
sichtigen:

Schutzgut | Quelle Zielaussagen
Mensch TA Léirm BlmSchG + Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwir-
VO kungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdlinisse for die Bevélkerung ist ein aus-
DIN 18005 reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stédtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
Pflanzen seiz/ Landesnatur- lage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im
schutzgesefz RP besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
Landschaftsplan - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgii-
ter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
rdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungsweri von Natur und
Landschaft auf Daver gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Umweli-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen.

Wasser Wasserhaushalisgesetz | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein-

triichtigungen und die sparsome Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Kurzbeschreibung der Schutzgiter
Mensch

Erholungsfunktion

Entlang des Gewerbegebietes fihrt der Rheinhéhenweg, der als tiberortlicher Wan-
derweg und zu Naherholungszwecken genutzt wird. Dariber hinaus wir der Wirt-
schaftsweg, der am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes entlang in die offene
Feldflur fihrt als érilicher FuB- und Radweg genutzt. Die Wegebeziehungen werden
durch die geplante Bebauungsplanénderung nicht beeintrachtigt.

L&drm

Um Beeintrdchtigung der ndchsten Wohnbebauung auszuschlieBen wurden bereits
in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Einschrankungen in der Betriebsan-
siedlung durch Festsetzung von Abstandsklassen (gem. Abstandserlass Rheinland-
Pfalz) festgelegt. Diese Vorgaben gelten auch fir die nunmehr ausgewiesene ge-
werbliche Bauflache.

Eine erhebliche Verdnderung der allgemeinen StraBenverkehrsgerduschsituation auf
der bestehenden &ffentlichen ErschlieBungsstrafie durch die Ansiedlung eines Zim-
mereibetriebes ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich wurde im Stammplan als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flache festgesetzt. Die Flache wurde mit heimischen Gehdlzen (Eiche, Vogelkirsche,
Hainbuche, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Hasel, Schlehe, etc.) bepflanzt. Angelegt
wurden zwei gréBere Pflanzgruppen. Dazwischen liegt ein offener Wiesenbereich.
Die Flache wird einmal jahrlich geméaht. Am Rand der Flache befindet sich ein alter
Obstbaumhochstamm.

ausschnitt

Abb. 2: Lufthild

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Landschaftsbild

Das grofiraumige Landschaftsbild wird durch das offene, plateauartig bis leicht ge-
wellte Relief geprégt. Aus dem Plangebiet ist ein Fernblick nach Westen Uber das
Rheintal bis in die Eifel méglich. In nérdlicher Richtung sind hinter dem Friedhof die
Dacher der Ortslage von Bruchhausen erkennbar. Die Gberplante Flache war zur
Eingrinung des Gewerbegebietes vorgesehen. Diese Funktion wird von den noch
jungen Gehélzen noch nicht tbernommen. Eine Beeintréichtigung der Landschafts-
bildqualitat wird als nicht erheblich eingestuft, da die neu hinzukommenden Ge-
béude in der Erweiterungsfléche den bereits vorherrschenden Landschaftsbildein-
druck zwar verstérken kénnen, ihm aber keine grundsétzlich neue Qualitét
hinzufigen.

Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachgiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und &ffentli-
chem Interesse, sowie Bodendenkmdaler gem. Denkmalschutzgesetz.

Als Kulturgut ist der Bildstock an der Wegekreuzung gegentber der geplanten Bau-
flache zu bezeichnen. Uber das Vorkommen weiterer Kultur- und Sachguter ist im
Umfeld des Plangebietes nichts bekannt. Durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes rickt das Gewerbegebiet nidher an den Bildstock heran. Dadurch entsteht
jedoch keine génzlich neue Situation, da das Gewerbegebiet schon seit Jahren vor-
handen ist. Erheblich Beeintréchtigungen sind durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes daher nicht zu erwarten.

Abb. 4: Bildstock gegeniber der geplanten Erweiterungsflache

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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7.  Ausgleichsflachen

¢  MaBnahmen: Anlage von Streuobst auf durchgewachsenen Weihnachtsbaum-
kulturen und extensive Wiesennutzung

Flachenbezeichnung: Ortsgemeinde Erpel, Gemarkung Erpel, Flur 19,
Flursticke Nr. 53/6, 54, 63,64 und 934/94.

Gesamter Flachenumfang: 2.261 m?
EinzelmafBnahmen:

¢ Entbuschung und Entfernung der vorhandenen Nadelgehélze

e Anpflanzung und dauerhafte Pilege von 12 Obstbaumhochstémmen (alte
Sorten)

e Extensive Nutzung des Unterwuchses mit dem Ziel der Entwicklung von ar-
tenreichem Grinland:

e vollstandiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel sowie mineralische
und chemische Dingung,

e inder Zeit von 01.11 bis 15.6 nicht bearbeiten und méhen,

e keine Beweidung,

e keine Entwdsserungsmafinahmen und Verdnderungen des Bodenre-
liefs durchfihren.

Abb. 5: Ausgleichsfléche Erpel

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , GEWERBEGEBIET BRUCHHAUSEN”
UMWELTBERICHT

BEARBEITUNGSSTAND: 11. SEPTEMBER 2014 - SEITE[lI-12

10.

b)

Zusétzliche Angaben

Technisches Verfahren bei der Umweltpriffung

Die eingesetzten Verfahren entsprechen den Ublichen Rechtsstandards. Die durch
den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzgiter wurden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgeprift. Als Beurteilungs-
mafstab dienten ,Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” (Landesamt fur
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim 1998).

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Zustdndig fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c
BauGB die Gemeinde. Sie kann dazu Informationen der Fachbehérden nutzen. Die
Verpflichtung zur Umsetzung der Pflanzgebote kann gem. § 178 BauGB von der
Ortsgemeinde ausgesprochen werden. Die Kontrolle der ordnungsgemdaBen Ab-
wasserentsorgung obliegt den Verbandsgemeindewerken.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in der Gemarkung Erpel wurden mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung und Bewertung der Grundlagen im
Rahmen der Umweltprifung haben sich bisher nicht ergeben. Angaben wie z.B. zur
moglichen Beeintrichtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauungs-
plananderung beruhen auf allgemeinen Annahmen.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , GEWERBEGEBIET BRUCHHAUSEN"
UMWELTBERICHT

BEARBEITUNGSSTAND: 11. SEPTEMBER 2014 - SEITEII-14

hochstamm. Die Pflanzung hat aufgrund des geringen Alters noch keine wesentliche
Bedeutung fir die Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere.

Schutzqut Boden

Der geologische Untergrund ist aus Grauwacken und Tonschiefern aufgebaut.
Dariber liegt eine Decke aus jungen basaltischen und trachytischen Aschen und
Terassenkies. Aus dem geologischen Ausgangsgestein haben sich fruchtbare
Braunerden entwickelt. Seltene oder geféihrdete Bodenarten sind nicht betroffen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Die devonischen Schiefer
und Grauwacken haben nur eine geringe Grundwasserneubildung. Die Durchlés-
sigkeit der Deckschichten ist aufgrund der &rilich wechselnden Ausgangsgesteine
unterschiedlich hoch. Aufgrund der Kuppenlage handelt es sich um einen grund-
wasserfernen Standort.

Schutzgut Klima

Das Klima des Landkreises Neuwied kann als ,ozeanisch wintermildes feuchtes Hi-
gellandklima” bezeichnet werden (ca. 700- 750 mm Niederschlag, 8,5 — 9,0 °C
Jahresdurchschnittstemperatur). Aufgrund der geringen GréBe weist der Ande-
rungsbereich keine lokalklimatischen Besonderheiten auf.

Schutzgut Landschaftsbild

Das groBréumige Landschaftsbild wird durch das offene, plateauartig bis leicht ge-
wellte Relief geprégt. Aus dem Plangebiet ist ein Fernblick nach Westen Gber das
Rheintal bis in die Eifel méglich Die Uberplante Flache war zur Eingrinung des Ge-
werbegebietes vorgesehen. Diese Funktion wird von den noch jungen Gehélzen
noch nicht Gbernommen Eine Beeintréichtigung der Landschaftsbildqualitét wird als
nicht erheblich eingestuft, da die neu hinzukommenden Gebdude in der Erweite-
rungsfléche den bereits vorherrschenden Landschaftsbildeindruck zwar verstérken
kénnen, ihm aber keine grundsétzlich neve Qualitdt hinzufigen. Fir die Eingri-
nung der gewerblich genutzten Gebdude sind Pflanzmaf3inahmen vorgesehen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kulturgut ist der Bildstock an der Wegekreuzung gegeniber der geplanten Bau-
flache zu bezeichnen. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes rickt das Ge-
werbegebiet ndher an den Bildstock heran. Dadurch entsteht jedoch keine génzlich
neue Situation, da das Gewerbegebiet schon seit Jahren vorhanden ist. Erheblich
Beeintréchtigungen sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes daher nicht
zu erwarten.
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12.  Bearbeitungs- und Anerkennungsvermerk

BEARBEITET

DITTRICH e

Bahnhofstrafie 1 [

53577 Neustadt / Wied

Telefon: 02683/9850 -0
Telefax: 02683/9850-99

WIWW Il'n'i -dittrich.de

infol( vpd-dittrich.de

ANERKANNT:

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN
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