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Textliche Festsetzungen

Zum

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Bruchhausen*

-2. Anderung -

Verbandsgemeinde: Unkel

Gemeinde: Bruchhausen
Gemarkungen: Bruchhausen; Erpel
Fluren: 6,7; 4

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), letztgliltige Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), letztgliltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), letztgliltige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), letztglltige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letztgiiltige
Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), letztgliltige Fassung

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2),
letztgliltige Fassung
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Septem-
ber 2002 (BGBI. | S. 3830), letztglltige Fassung

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), letztgultige Fassung

= Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97),
letztgtiltige Fassung

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), letztgultige Fassung

* BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286), letztguiltige Fassung

a * Landesstraengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztgltige
Fassung

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), letztgiiltige
Fassung

* Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztglltige Fassung

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), letztglltige Fassung

Gehort zum Satzungsexemplar

Ausfertigungsbestétiqung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen
Festsetzungen mit der Fassung, die im Verfahren gem. § 13 BauGB i.V.m. mit
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offengelegen hat, und Gegenstand der Sat-
zungsbeschlussfassung des Rates war, (ibereinstimmt.

Bruchhausen, den 7 &&. OL

- Blirgermeister -

Crp. -
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2.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen gemiR BNatSchG
i.v.m. LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

2.1 Allgemeine Festsetzungen tber Zeitpunkt und Standort von Pflan-
zung auf offentlichen und privaten Flachen

2.2 Festsetzungen Uber 6ffentliche PflanzmaRnahmen im Plangebiet
2.2.1 Offentliche Parkplatze im StraRenraum
2.2.2 Randeingrinung auf den Flachen ,A*, ,B“ und ,E*
2.2.3 Zu erhaltender Obstbestand auf der Flache ,D¢
2.2.4 Anlage von Streuobstwiesen auf den Flachen ,C*, ,S1“ und

,S2"
2.3 Grungestaltung auf Privatflachen
2.4 Landschaftsplanerische Ausgleichsfldchen und -maRnahmen au-
Rerhalb des Baugebietes
2.5 Durchflhrung der landschaftsplanerischen/ landespflegerischen
Festsetzungen
2.6 Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen

gem. § 9 Abs. 1a BauGB

2.6.1 Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen
und -malnahmen zum Eingriff auf 6ffentlichen und privaten
Flachen

2.6.2 Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
gem. §§ 135a ff. BauGB

Anlagen: 1. Pflanzenliste A und B

2. Lage der Ausgleichsflachen auRerhalb des Baugebietes,
Lageplan M. 1:1.500
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Hinwels:

sofern sich aus den nachfolgenden Textziffern keine Anderungen oder Er-
ganzungen ergeben, behalten die Textfestsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Bruchhausen® ihre Giltigkeit.

Die 1. Bebauungsplananderung beinhaltete keine Anderung der Textlichen
Festsetzungen.

Die nachfolgende Nummerierung erfolgt in Anlehnung an die Nummerierung
der Textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-Urfassung.

Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR BNatSchG
i.V.m. LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

(bisherige Bezeichnung im rechtskraftigen Bebauungsplan:
2.0 ,Landespflegerischer Planungsbeitrag geman § 17 LPIG sowie § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB und § 6 (4) BNatSchG")

21 Allgemeine Festsetzungen liber Zeitpunkt und Standort von

Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Fldchen

Im Bebauungsplan sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Alle
Pflanzungen sind spétestens in der zweiten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung (Abnahme) der ErschlieBungsstralien (6ffentli-
€ che Mal3inahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private
Flachen) durchzufiuhren. Eine fachgerechte Pflanzung schlief3t Bo-
denverbesserungsmaflnahmen sowie Pflanzungssicherungsmaf-

nahmen mit ein.

Ausgefallenes Pflanzgut ist spatestens in der darauf folgenden Ve-

getationsperiode nachzupflanzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort der Einzelbaume
kann, unter Beibehaltung der Gesamtstlickzahl der festgesetzten
Baume, durch Anlage von Zu- und Einfahrten der Grundstiicke um

bis zu 5,0 m verschoben werden.
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Fur samtliche Pflanzungen auf privaten Flachen sind mind. 75 %
der Gesamtmenge an Pflanzen der in der Pflanzlisten A und B auf-
gefihrten Arten zu verwenden. Die Verwendung von Nadelgehél-
zen ist bis maximal 10 % der Gesamtzahl an Pflanzen zulassig.
Auf &ffentlichen Grinflachen sind ausschliellich Pflanzen der an-

gegebenen Listen zu verwenden.

Festsetzungen (liber 6ffentliche PflanzmaRnahmen im Plan-

gebiet

.51 Offentliche Parkplitze im StraBenraum

(Bisherige Festsetzung wird unverandert beibehalten)

2.2.2 Randeingriinung auf den Flachen ,A“, ,,B* und , E*

Flichen ,,A“ + ,E*

Auf den in der Planzeichnung mit ,A“ und ,E* gekennzeichneten

Flachen ist mit mind. 2,0 m Abstand zur Parzellengrenze folgende
,aufgelockerte Bepflanzung® vorzusehen:

= fir die lockere Bepflanzung sind jeweils Gruppen gemischter

~ Straucher im Abstand von 20 — 25m zu pflanzen. Zusétzlich
sind Einzelbaumpflanzungen im Abstand von 15 m vorzuse-
hen.

Die Strauchpflanzungen sind als 3-reihige Pflanzung vorzuse-
hen, mit einem Reihenabstand von 1,5 m in der Reihe.

= Baumeinzelpflanzungen sind mit Pflanzscheiben und mit
Mulch zu versehen,

=  Baumscheiben in den ersten 5 Jahren offen halten,

= nur folgende Baume Il. Ordnung sind zu pflanzen: Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche,

» Pflanzflachen (Straucher) sind zu frasen und zu mulchen,

= auf den offenen Zwischenrdume sind die Wiesenflachen zu
erhalten (vorab mahen),

= Nachsaat ist bei Bedarf mit der Regelsaatgutmischung ,Land-
schaftsrasen mit Krautern vorzunehmen,
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/ = evil. bestehende Obstgehdlzbestande sind zu erhalten und in
. die neue Bepflanzung zu integrieren,
/ = der Birkenaufwuchs (Vorwaldstadium) ist zu den privaten

Grundstiicksflachen hin in dem Umfang, wie fir die Pflanzfla-
chen erforderlich zu entfernen. Zur offenen Landschaft ist der
bestehende Birkenaufwuchs temporar zu belassen: dieser ist
nach dem Anwachsen der neuen Pflanzung zu entfernen.

Die MaRgaben des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG) zu den
Grenzabstanden und Wuchshéhen von Pflanzen sind grundsatzlich

Zu beachten.

» Das Pflanzschema ,A* zum Stammplan ,Gewerbegebiet Bruch-
hausen* entfallt.

Fliche , B

Auf den in der Planzeichnung mit ,B“ gekennzeichneten Flachen ist
eine 5-reihige Strauchpflanzung vorzusehen. In die Strauchpflan-
zung sind Baume |. und Il. Ordnung zu integrieren.

Die Bepflanzungsvorgaben und Pflegehinweise zu den Flachen ,A¢
und ,E* gelten analog.

» Das Pflanzschema ,B* zum Stammplan ,Gewerbegebiet Bruch-
hausen” entfallt.

2.2.3 Zu erhaltender Obstbestand auf der Flidche ,, D¢

Fliche D

Die Obstbaumbestande auf der in der Planzeichnung mit ,D* ge-
kennzeichneten Flache sind zu erhalten und zu pflegen. Totholz soll
dort verbleiben; der Wiesenaufwuchs ist einmal pro Jahr zu méhen,
das Schnittgut ist zu entfernen.
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Wéhrend der Bauzeit sind entsprechende SicherungsmaRnahmen
zu veranlassen (s. RAS-LG, Abschnitt 4: ,Schutz von Bdumen und

Strauchern im Bereich von Baustellen®).

Werden die Baume im Laufe der Jahre auf Grund ihres Vitalitatszu-
standes abgéngig, so sind sie durch entsprechende Neupflanzun-

gen spatestens nach einem Jahr zu ersetzen.

Anlage von Streuobstwiesen auf den Flidchen ,,C%, ,S1% und
292

Die in der Planzeichnung mit ,C*, ,S1* und ,S2" gekennzeichneten

Flachen sind als Streuobstwiesen anzulegen und dauerhaft zu pfle-

: gen. Hierzu sind:

* hochstammige Obstbdume, untereinander 10 m unregelmaRig
versetzt, der Pflanzenliste A zu pflanzen,

= die Baume durch einen Baumpfahl zu schiitzen und gegen
Wildverbiss entsprechend abzusichern,

* die Baumscheiben in den ersten 5 Jahren offen zu halten,
* die offenen Zwischenrdume als Wiesenflachen zu erhalten,

= gdfls. Nachsaaten mit der Regelsaatgutmischung ,Land-
schaftsrasen mit Krautern“ vorzunehmen.

» Das Pflanzschema ,C" zum rechtskraftigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Bruchhausen“ entfillt.

2.3 Griingestaltung auf Privatflichen

- Festsetzungen werden unveréndert beibehalten -
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Landschaftsplanerische Ausgleichsflichen und

-mafinahmen auBerhalb des Baugebietes

GemaR Bilanzierung in der Begriindung und im Landschafts-
planerischen Beitrag (siehe Anhang zur Begriindung) sind zum
Ausgleich des aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan - ein-
schlieBlich der 1. Anderung - resultierenden Eingriffes in Natur und
Landschaft auRerhalb des Baugebietes weitere MalRnahmen

durchzufuhren.

Zu diesem Zweck ist auf der in der Anlage 2 (Lageplan) gekenn-
zeichneten Teilflaiche der

- der Parz. 24 und 28 (teilw.), Flur 4, Gemarkung Erpel

auf rd. 7.800 gm Flache nérdlich des bestehenden Schotterweges
ein neuer Waldrand anzulegen als Ubergang von den bestehenden
Waldflachen (stdlich des Schotterweges) zu der im Norden gele-
genen Wiese (Rest der Parzelle 24 sowie Parzellen 28 (teilw.), 21,
22, und 23). Der Waldrand ist - ausgehend von dem Schotterweg -
wie folgt aufzubauen:

1. Erhaltung des bestehenden Wiesenstreifens auf einer Breite
. von 3,0 parallel zum Schotterweg

2. Anlage einer ca. 3,0 m breiten Mantel-/ Strauchzone mit buch-
tigem Auenrand. Es sind vorzugsweise Straucher der naturli-
chen Waldrandzone zu verwenden: siehe Pflanzliste B.
Pflanzung im Dreiecksverband, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
Sortierung: Straucher ohne Ballen, 3-4 Triebe, 60 — 100 cm H.

3. Anlage einer ca. 10 m breiten Kern-/ Vorwaldzone
Die Kern-/ Vorwaldzone ist mit Straucher der Pflanzliste B zu
bepflanzen. Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.
In die Strauchpflanzung sind Einzeibdume und Gruppen von
Baumen I. und Il. Ordnung zu integrieren (z.B. Wildapfel, Wild-
kirsche, Hainbuche, Feldahorn, Stieleiche, Salweide, etc.
Der Anteil an Baumen sollte mindestens 25% betragen. Pflanz-
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abstand der Bdume 1,5 x 2,5 m.

4. Anlage einer 5,0 m breiten Mantel-/ Strauchzone
Aufbau gemal Beschreibung zu 2.

5. Sicherung des 5,0 m tiefen Waldsaumes, Anlage eines Kraut-
saums: _
ein an die buchte Strauchzone anschlieRender Krautsaum ist
durch periodische Mahd (alle 1-2 Jahre) zu sichern und vor ei-
ner weiteren Verbuschung zu schitzen. Aufkommende Strau-
cher und Baume sind zu entfernen.

Die Gehélzpflanzungen sind gegen Wildverbiss ausreichend zu
schutzen (z.B. durch einen umlaufenden Kulturschutzzaun) und in
den ersten drei Standjahren regelméatig (mindestens einmal jahr-
lich) von Aufwuchs freizuschneiden. Bei Ausfallen von mehr als

15 % sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Saumbereich ist
wechselseitig im Abstand von 1-2 Jahren zu mahen, das Mahgut ist

abzufahren.
Die MaBnahme auf einer Flache von 7.800 gm entspricht einem

bewerteten Kompensationsvolumen von 7.800 gm (Anrechnungs-
faktor 1:1).

25 Durchfiihrung der landschaftsplanerischen/ landes-

pflegerischen Festsetzungen

(Bisherige Festsetzung wird unverédndert beibehalten)
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Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsflichen
und -maBnahmen zum Eingriff auf éffentlichen und privaten

Flachen

Folgende (6ffentlichen) Ausgleichsflachen innerhalb und auRerhalb
des Baugebietes sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs-
maflnahmen werden als Sammelkompensationsmalnahmen ge-
maf § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff in den Naturhaushalt aus pri-
vater und &ffentlicher Bautatigkeit zugeordnet:

e Grunflachen ,A‘, B* (= Tz 2.2.2), ,C* (=Tz. 2.2.4), ,.D* (= Tz
2.2.3) sowie ,C*, ,S1“und ,S2" (= Tz. 2.2.4)
- zu 100 %

¢ Ausgleichsflache aulerhalb des Baugebietes auf 7.800 gm der
Teilparzelle 24 und 28 (teilw.), Flur 4, Gemarkung Erpel (= Tz.
2.4)
- zu 100 %.

Eingriffsflachen sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
enthaltenen neuen 6ffentlichen Bauflache - bestehend aus Ver-
kehrsflachen, Wirtschaftswegeflachen und Versorgungsflache - ei-
nerseits sowie neuen privaten Baufladchen - bestehend aus dem
Nettobauland - andererseits in einem Gesamtumfang von

33.720 gm.

Die jeweiligen Anteile an der zugeordneten Sammelkompensati-

onsmaflnahme verteilen sich wie folgt:

« Eingriffsflachen der &ffentlichen Bauflachen:
rd. 6.020gm = 17,9%
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o Eingriffsflache privates Nettobauland:
rd. 27.700gm = 82,1 %.

Erhebung von Kostenerstattungshetragen
gem. §§ 135a ff. BauGB

Far die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmaRnahmen
durch die Ortsgemeinde werden Kostenerstattungsbetrage nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Satzung der
Ortsgemeinde Bruchhausen zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betrédgen nach § 135a-c BauGB erhoben.

Anlagen: 1. Pflanzenliste A und B
2. Lage der Ausgleichsflachen aulRerhalb des Baugebietes,
Lageplan M. 1:1.500
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Anlage 1
pflanzenliste

Liste A — Bdume L./ ll. Ordnung

B&ume |. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Feldahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Baume II. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
. Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstgehdlze
(auRer stark wachsenden Sufikirschen gelten sie ebenfalls als Ba&ume Il. Ordnung)

Apfelsorten: Roter Berlepsch
Kaiser Wilhelm
Roter Blingstadter
Rheinischer Bohnapfel
Mantapfel

Birnensorten: Clapps Liebling
Conference
Gute Luise
Gellerts Butterbirne

Liste B — Striucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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erfahrensvermerke

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Grundstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster Gberein.
Die Grundlagendaten entsprechen dem Stand vom .37 €/8. €€ .

Verbandsgemeindeverwaltung Unkel, Unkel den ... 0. 06. EF
I oy mﬁ?‘x_

_f'. !

i
[ ]

D]ené‘__ts‘ieg%f? ] Burgermeister

2 Anderungsbeédﬁiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die vereinfachte Anderung wurde am 7392 ©/vom Ortsgemeinderat
beschlossen und &ffentlich bekannt gemacht am £8. 82 .07

Bruchhausen;def)~., €: 6. £ ~

Die‘qstsiegél Nl 5 Ortsblrgermeister

o Offentliche Auslegung und Beteiligung der Beh&rden/ Offentlichkeit
Nr 3 gem. § 13 Abs. 2, Nr. 2 u. 3 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

sowie Unterrichtung tber die Auslegung aufgrund des Schreibens vom
RB.OR.OF.

sffentlich ausgelegt vom£8.€.3.97 bis zum 72.27:€7und 6ffentlich
bekannt gemacht am .« &. €:2. CF# - _

Der Auslegungsbeschluss wurde am .73 £7-C7 durch den
Ortsgemeinderat beschlossen.

Bruchhausen, den.. T£. CE...CF

Diénstsieb-é,{! o Ortsburgermeister




