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Art der baulichen Nutzung
Ju— Flache fiir Gemeinbedarf

a Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie

[P] Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz
Griinflachen g .
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz
Verkehrsgrin

MaR der baulichen Nutzung

1.000m?  Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
0 offene Bauweise

Malnahmen und_l_—;léchen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

goweNs Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhalt von Baumen

. Pflanzung, Entwicklung und Unterhaltung von Baumen

Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Regenwasserriickhaltebecken

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
@ Zweckbestimmung Abwasser (Oberflachenwasser)

Sonstige Planzeichen
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

=]

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Darstellungen

Mit Geh-, und Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

7 Gebaude
. S Katastergrenze
97 Flurstiicksnummer
Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtliche Ubernahme)
— oMW, Mischwasserkanal o Gasleitung
Y, . - Wasserleitung S e Stromleitung, unterirdisch
—oLo—  Telekomleitung —«S o Stromleitung, oberirdisch

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 13.05.2019 gemaR § 2 (1)

BauGB die Aufstellung der 2. Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
05.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde am
25.06.2019 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 (1)
BauGB sowie der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) wurde
am 25.06.2019 beschlossen, am 05.07.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht und erfolgte vom 12.07.2019 bis
05.08.2019.

3. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie
der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) wurde am 19.082019
beschlossen, am 23.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht und
erfolgte vom 30.08.2019 bis 30.09.2019.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 71:10.2019 die 2. Anderung des
Bebauungsplans gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

5. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den Textfestsetzungen der Begriindung
und dem Umweltbericht einschlieRlich Anlagen wird hiermit
ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des

Ortsgemeinderats Bruchhausen geméR Satzungsbeschluss vom
A4.70- 2019

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans als
Satzung geméR § 10 (1) BauGB wurde am .£. 1. 4027
gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ortsgemeinde Bruchhausen, "/7
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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Kindergarten

Grundflache

1000 m?

Mal der baulichen Nutzung Bauweise

I 0

Dachform Gebaudehohe

0%-35° 7.0m

837

840

856

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Anderungsgebiet sind als Art der baulichen Nutzung Flachen fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten” festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und & 16 BauNVO)
2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | als Héchstmal3 begrenzt.

2.2 Grundflache

Die Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung wird auf eine GréRe der Grundflachen
der baulichen Anlagen von 1.000 m? festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
bdudehohe (GH) von 7 m beschrankt.

Unterer Bezugspunkt:
Als unterster Bezugspunkt gilt die StraRenoberkante nach Endausbau in der Mitte der
Grenze des bebauten Grundstiicks zur erschlieRenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache.

Baugrundstiick Baugrundstiick
e S

ErschlieBungsstralie

\V
ErschlieBungsstrae ErschlieBungsstralie

Beispiele unterer Hohenbezugspunkt

Oberer Bezugspunkt:
Die Gebiudehdhe ist der héchste Punkt des Gebaudes ohne Aufbauten wie Antennen,
Schornsteine oder Solarpaneele.

4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (3 9 (1) Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 22 BauNVO)

4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemé&R
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die tiberbaubaren und nicht (berbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

5. Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4
BauGB)
Garagen, Carports und Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, sofern keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des in der Planurkunde dargesteliten Streifens verlduft eine 20 kV Freileitung.
In diesem Bereich ist bei groRtméglichem Durchhang der Leitung (bei +40 Celsius Au-
Rentemperatur) sowie bei gréBtméglicher Ausschwingung der Leitungsseile (gem. VDE-
Bestimmungen) ein Sicherheitsabstand von min. 3,0 m zu Gebé&uden, Spielgeraten und
Pflanzungen einzuhalten.

Die Freileitung ist im Planbereich durch Dienstbarkeiten zugunsten der Syna GmbH und
etwaigen Nachfolgeorganisationen gesichert.

7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflus-
ses (8§ 9 (1) Nr. 16 d) BauGB)

Im Plangebiet werden Flachen zur Errichtung eines Regenriickhalte- und —Versickerungs-
beckens fiir die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers festgesetzt

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ($ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung
Es sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 35 °zuléssig.

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaRnahmen, die die Okobilanz
des Gebaudes verbessern, sind zuléssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis maximal . der Traufladnge bei einem Mindest-
abstand von 1,50 m zu den Giebelwanden bzw. bei Walmdachern zum Gratsparren zulas-

sig.
lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Anpflanzung von Bidumen und Strduchern (3 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Baumen

Gemarkung Bruchhausen, Flur 7, Flurstiick 855

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 10 Bdume 1. oder 2. Ordnung ent-
sprechend der Planurkunde zu pflanzen, zu entwickeln und langfristig zu unterhalten. Von
den Baumstandorten kann innerhalb des Grundstiicks, um bis zu 10 m abgewichen wer-
den. Abgangige Gehélze sind zur nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bestehende Baume
kénnen angerechnet werden. Die Pflanzen sollen folgende Mindestqualitat aufweisen:
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen. Keine Baumart
darf mehr als 50 % der Gesamtzahl der Baume ausmachen. Es ist gebietsheimisches
Pflanzgut aus Zone 4 - ,Westdeutsches Bergland” zu verwenden und soll der folgenden
Artenliste entsprechen.

Deutscher Name Bot. Name Wuchshéhe
Feldahorn Acer campestre bis 15 m
Spitzahorn Acer platanus bis 25 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus bis 30 m
Hainbuche Carpinus betulus bis 15 m
Walnus Juglans regia 15 bis 26 m
Winterlinde Tilia cordata 10 bis 25 m
Sommerlinde Tilia platyphyllos bis 40 m

Es sind auRerdem Obstbiume (Apfel, Birnen, Kirschen, Pflaumen) in Sorten allgemein zu-
lassig.

Pflanzung von Baumhecken

Gemarkung Bruchhausen, Flur 7, Flurstiick 855

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Gebietsgrenzen sind auf 5 m breite Baumhecken
anzulegen, zu entwickeln und zu unterhalten. Hierzu ist eine zweizeilige Pflanzung zentral
innerhalb des Streifens im Dreiecksverband mit Pflanzabstdanden von 1,5 m anzulegen.
Bestehende Gehdlze innerhalb des Streifens sind zu erhalten. Die gepflanzten Baume sol-
len ca. 10 m voneinander entfernt sein. Die Pflanzen sollen folgende Mindestqualitaten
aufweisen:

Baume: Stammumfang 12-14 cm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen.

Straucher: Strauch, H6he min. 60-100 cm, ohne Ballen.

Keine Geholzart darf mehr als 30 % der Gesamtzahl ausmachen. Es ist gebietsheimisches
Pflanzgut aus Zone 4 ,Westdeutsches Bergland” zu verwenden und soll der obenstehen-
den Artenliste zu Baumen, sowie der nachfolgenden Artenliste zu Strauchern entsprechen.

Deutscher Name Bot. Name

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Coryllus avellana
Schlehe Prunus spinosa

Alpenjohannisbeere
Schwarze Johannisbeere

Ribes alpinum
Ribes nigrum

Hundsrose Rosa canina
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2. Pflanzbindung und Erhalt von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr.
25b BauGB)

Im ausgewiesenen Bereich (vgl. Planurkunde) sind die bestehenden Bédume langfristig zu
erhalten und zu entwickeln. Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten
Arten geméaR den Verbotstatbestanden nach &8 44 BNatSchG sind Schnittarbeiten nur au-
Rerhalb der Brutzeiten gemaR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar) durchzufihren.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (3 9 (1) Nr. 20 BauGB) —

Gemarkung Bruchhausen, Flur 7, Flurstiick 855

Der zur Regenriickhaltung und -versickerung ausgewiesene Bereich ist als extensive Wie-
senflache anzulegen. Die Wiesenflache ist jahrlich 1-2-mal zu mahen, das Mahdgut ist
innerhalb einer Woche abzufahren. Die Anwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist
nicht zulassig. Die 1. Mahd soll nicht vor dem 10. Juni erfolgen und die zweite Mahd
mindestens 1 Monat Abstand zur ersten aufweisen. Walzen oder Schleppen der Flachen
ist zwischen 10.04. und 31.07. eines Jahres nicht zuldssig. Wartungsarbeiten zur Ge-
wahrleistung der Rickhalte- und Versickerungsfunktionen sind zuléssig.

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfdhige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
GemaR DIN 18300 solite anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Maéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MaRBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Der Vorhabenhabentréger ist auf die Anzeige- Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-
21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
tiber landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 an-
zuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dar-
tiber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in
Bereichen, in denen archiologische Denkmaler vermutet werden, nach 8 33 Abs. 1 Nr.
13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbufRen von bis zu 125.000 Euro geahndet
werden kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehdolzrodungen und Baufeldraumung nur aulRer-
halb der Brutzeiten gemal® den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen O1.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren.

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

Datengrundlage zum Kataster:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15. Oktober 2002) - iibergeben durch die Verbandsgemeinde Unkel am 10.07.2019.
Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 18.07.2019

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.
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