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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"AUF DEM BRAMELNBERG"

ORTSGEMEINDE BRUCHHAUSEN
GEMARKUNG BRUCHHAUSEN, FLUR 7

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
BGBI. I, S. 2253).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO-) vom 26.01.1990 (BGBL. I, Nr. 3, S. 133).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981) vom 30.07.1981 (BGBI. I, S. 833).

Landesbauordnung fiir Rhid.-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307) in
der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fir Rhid.-Pfalz (GemQ) vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419),
BS 2020-1, in der derzeit geltenden Fassung.

LandesstraRengesetz fiir Rhid.-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 274)
in der derzeit geltenden Fassung.

Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz
-LPfIG-) vom 05.02.1 979 (GVBI. S. 36), gedndert am 27.03.1987 als Erstes
Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG-) vom 20.12.1976 (BGBI. I, S. 3574) in der derzeit geltenden Fas-
sung.




B)

C)

D)

4.1

4.2

BESTANDTEILE

Bestandteile des Bebauungsplanes sind eine Planurkunde und textliche Fest-
setzungen.
Eine Begrindung sowie ein Landespflegerischer Planungsbeitrag sind beigefigt.

VERBINDLICHKEIT DER ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN

Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung in die Wirklichkeit ver-
bindlich. Soweit keine MaRRe angegeben sind, sollen diese - ausgehend von einer
maoglichen MaRgenauigkeit von 0,50 mm - abgegriffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO werden nicht zugelassen.
Stellpldtze und Garagen (& 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Der Mindestabstand fir Garagen, (iberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen zur
dffentlichen Verkehrsflache darf 3,00 m nicht unterschreiten. Hiervon ausgenommen
ist der seitliche Abstand.

Der Mindestabstand (Stauraum) vor Garagentoren zur éffentlichen Verkehrsfliche
betragt 5,00 m.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. Verb. m. § 22 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig, wobei die Linge einzelner oder aneinander
gebauter Gebdude insgesamt héchstens 25 m betragen darf.

Griinordnerische Festsetzungen (& 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der Zufahrten und
Eingdnge gértnerisch anzulegen und mit ortstypischen einheimischen Laubbiumen
und -strduchern anzulegen.

Je Grundstick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen.
Private Stellpldtze sind unversiegelt (zuldssig sind z. B. Schotterrasen, Pflaster-

flichen mit Rasenfugen) zu befestigen. Die Oberflichenwasserversickerung ist
zu erhalten.




4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Auf den als verkehrsberuhigter Bereich dargestellten Verkehrsflichen sind unter
Freihaltung der Grundstiickszufahrten mind. 7 Laubbaum-Hochstimme gemaR
Gehdlzliste (sh. Anhang) zu pflanzen.

Baume, die durch bauliche MaBnahmen entfallen, sind durch gleichartige Neu-
pflanzungen mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m
Hdéhe, zu ersetzen.

Héhenunterschiede sind durch Trockenmauern oder bepflanzte Béschungen zu
Uberbricken.

Der zu erhaltende Baum- und Strauchbestand ist gem. DIN 18920 gegen Sc_ha‘iden
zu schitzen (z. B. Schutz des Wurzelbereiches vor Materialablagerung und Uber-

fahren durch Bauzaun usw.).

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben und zu lagern,

Zum Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Bepflanzungsangaben vom
Bauherrn einzureichen und entsprechend der genehmigten Planung umzusetzen.
Héhenlage der baulichen Anlagen (& 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens (OK EGF) darf bei bergseitiger Er-
schlieBung sowie bei Geldnde- und Verkehrsflichengleichheit nicht mehr als

0,30 m Gber héchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante hinausragen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf die OK EGF nicht mehr als 0,20 m {ber héchstem,
bergseitig angrenzendem, natirlichem Geldnde hinausragen.

Die Traufhdhe darf maximal 3,80 m betragen. (Als Traufhéhe gilt das MaR von
OK EGF bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut).

Systemskizze

Bergseitige ErschlieBung \

Talseitige Erschliefung

#_L-G:f:':j |!erkehr sfl'échel




BAUORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachform und Dachgestaltung

Im gesamten Planbereich ist auf Hauptgebiuden nur das geneigte Dach zulissig.
Die Dachneigung ist nur von 25° - 45° zulissig.

Diese Vorschriften sind auch fir Nebenanlagen und Garagen verbindlich, sofern
deren Grundfliche gréRer ist als 20 m2.

Die Dachdeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden.
Flachd&cher sind zu begriinen. Dacheindeckungen aus Dachpappe oder Kunst-
stoffprodukten sind nicht zulissig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis maximal 1/2 der Traufldnge bei einem
Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwianden bzw. bei Walmdichern zum
Gratsparren zuléssig.

Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Gebiude aufeinander abzu-
stimmen bzw. anzupassen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Fassaden sind groRflichige und blanke Metall- und Kunst-
stoffteile sowie grellbunte Farben unzulissig. Es sind vorrangig nattrliche und orts-
typische Materialien zu verwenden.

Einfriedigungen

Eine Abgrenzung im Bereich der Vorgirten entlang der StraRe darf nur durch Ein-
friedigungen von maximal 80 cm Héhe Uber Oberkante StraRe vorgenommen
werden. Dies gilt auch fir die Einfriedigungen zwischen benachbarten Grundstiicken
von der StraRenbegrenzungslinie bis zum Hauptbaukdrper.

Als Einfriedigungen sind vorzugsweise senkrechte Holzlattenzidune sowie Laub-
gehdlzhecken (z. B. Hainbuche, Rotdorn) zu verwenden.




ANHANG

Gehdlzliste

1= StraRenbdume, H. 3 -4 x v., 14 - 16 StU

Acer campestre Feldahorn
Crataegus laevigata

"Paul's Scarlet" Rotdorn
Sorbus aucuparia " Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

2. Obstbaumsorten

Apfelhochstamm: Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskop
Gravensteiner
Jakob Fischer

Birnenhochstamm: Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne

Clapps Liebling

Kirschhochstamm: Hedelfinger

Herzkirsche

WalnuBbaum
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