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Keine Hemernken
s 02 weaen Rechitsverietzung
GFZ 0,6 Fresverwn 1ung Nenwied. 9 9 s 2003 _
Firsthéhe 976 m

Mal zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes .
und der Rohfullbodenhéhe des untersten Geschosses

Traufhthe 6,25 m : b
MaR zwischen Gelandeoberfliche und Oberkante ; e
Regenrinne , 836
Dachneigung max. 48 Grad - 1\1
Dacheindeckung dunkelfarbig; rote Farbtine nach RAL 2000 bis 4004

mit Ausnahme der RAL 3007 (schwarzrot) und RAL
3008 {oxidrot} =ind ausgeschlossen

Dachaufbauten sind bei einer Traufhéshe iiber 4,25 m nur bis zu % H
der zugehotrigen Dachldnge zulissig

Einbeziehungs- bzw. Erganzungs-
satzung ,,Auf dem Berg” gemadB
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemarkung Bruchhausen, Flur 7

~~~~~~ rdumlicher Geltungsbereich

Auszug aus dem katasteramtlichen
Lageplan, Mafistab 1 : 1.000




Kpmpensationsﬂﬁche fiir die
Ernheziehungssatzung
“Auf dem Berg* ¢

Gemarkung Unkel
Flur 6
Flurstiick 144/113

Landespflegerische Festsetzung
em. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

Die in der Gemarkung Scheuren gelegene
Steillage auf dem Flurstiick Nr. 144/113
i Ist zu entbuschen und dauerhaft offenzuhalten.
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Satzung

der Ortsgemeinde Bruchhausen iiber die Einbeziehungs-
bzw. Ergidnzungssatzung ,,AUF DEM BERG*

Aufgrund der §§ 1, 2, 9, 10 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBL T 8. 2141), des § 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBau0O)
Rheinland-Pfalz vom  24.11.1998 (GVBL 5. 365), der Vorschriften des
L.andepllegegesetzes in der l'assung vom 01.05.1987 (GVBL S. 70) und des § 24
Gemeindeordnung (GemQ) [iir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBIL. S. 153) in der
derzeit geltenden Fassung hat der Orisgemeinderat Bruchhausen zur Einbeziehungs- bzw.
Ergénzungssatzung ,AUF DEM BERG® in seiner Sitzung am 15.04.2003 folgende
satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Einbeziehungs- bzw. Ergiinzungssatzung liegt in der Gemarkung

Bruchhausen, Flur 7 und umfasst die Flurstiicke Nr. 128/13, 126/1, 126/2 tlw., 125/1 und
125/2 tlw.. Die genaue Abgrenzung crgibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

& 2 Bestandteile

Bestandteile der Satzung sind der Lageplanausschnitt mit den Textlestsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigl.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Bekannimachung nach Mafigabe des § 10 Abs. 3 Baugesctzbuch
{BauGB) rechtsverbindlich.

Bruchhausen, den
Ortsgemeinde Br

103 Ausgefertigt:
; Bruchhausen, den 0 9, Sep. 03
Ortsgemeinde Bruchhausen
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Bruchhausen hat in seiner Sitzung
am 04.11.2002 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

der Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung beschlossen.
Der Beschluss wurde am 15.01.2003 ortstblich bekannt
gemacht,

Eruchhau&e&‘dgn 16.04.2003
EMg™

Ortsburgermeister

2. Verfahren

Der Satzungsentwurf wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates
Bruchhausen am 04.11,2002 fur die Durchfilhrung des Beteiligungs-
verfahrens nach § 34 Abs. 5i.V.m. § 13 BauGB anerkannt.

Mit Schreiben vom 14.01.2003 wurden die beriihrten Trager offentlicher
Belange gem. § 13 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes erfolgte gem.

§ 13 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02,2003 bis
03.03.2003.
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Ortshijrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Bruchhausen hat in seiner Sitzung am 15.04.2003
die Einbeziehungs- bzw. Erganzungssatzung ,AUF DEM BERG" gem.
§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vorn 31.01.1994 und
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

n, den 16.04.2003
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Ortshiirgermeister
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4. Genehmigung

Diese Satzung ist am 24.07.2003 gem. § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m.

§ 6 BauGB der Kreisverwaltung Neuwied zur Genehmigung vorgelegt
worden. )

Die Kreisverwaltung Neuwied hat mit Bescheid vom 2 2, Aug. (3
mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzungen nicht geltend
gemacht werden und hat die 0. a. Satzung genehmigt.

Bruchhausen, den 26, Aug. 03
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5. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die Planzeichnung Gegenstand des Plan-
aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen Festsetzungen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Bruchhausen {ibereinstimmen
und dass die fUr die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

PruTbave;den 09, Sep. 03
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6. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung istam 17, Sep. (3 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Satzung mit der Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten wird, Mit dieser Bekanntmachung ist die Einbeziehungs- bzw.
Erganzungssatzung ,AUF DEM BERG" in Kraft getreten.

Brychhausen.den 18, Sep. 03
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/ BEGRUNDUNG

Erlass einer Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung
AUF DEM BERG" : -

Kene Hedenken

gem. § 34 Abs 4 Satz ‘1 Nr. 3 BEIUGB “.E__';.-\:J"] He_’_‘_.’ |t':".JEr;E'f‘r_lef—~l{:
Gemarkung Bruchhausen, Flur 7 Krsisveraa funo Neuwied. 2 2 AUG 2003

Das Flurstiick Nr. 128/13, Flur 7, Gemarkung Bruchhausen, welches mit dem
Gebaude Weinbergstralie 7" bebaut ist, befindet sich noch im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,BRUCHHAUSEN". Das o. a. Gebaude
stellt derzeit die Betriebsstatte mit Wohnnutzung fir den Antragsteller dar.

Im Anschluss an dieses Gebaude ist beabsichtigt, zwei Gebaudeeinheiten mit
je 100 m* Grundflache und 1,5 bzw. 2 Geschossen zu errichten. Die erste
Gebaudeeinheit soll vollstéandig als Wohnhaus genutzt werden, die zweite
als Buro, Weinprobierstube und fur den Weinverkauf. Zwischen dem vor-
handenen Gebaude \Weinbergstralle 7" und dem geplanten Wohnhaus soll
zudem ein Mehrzweckraum mit Keller fiir den Weinbaubetrieb entstehen.
Im Hinblick auf die Privilegierung des Weinbaubetriebes sowie beziiglich
der Grole der zu bewirtschaftenden Flachen zzgl. der Erweiterungsflachen
kann von einer auf Dauer angelegten Nutzung ausgegangen werden. Da
der Sohn des Antragstellers den Betrieb in Zukunft im Vollerwerb fithren
mdchte, ist eine bauliche Erweiterung unumganglich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Unkel, Teilgebiet
Bruchhausen, befindet sich das Flurstiick Nr. 128/13 noch in den dargestellten
Wohnbauflachen. Die Gbrigen Flurstiicke Nr. 126/1, 126/2 teilweise, 125/1 und
125/2 teilweise liegen in den Flachen fir die Landwirtschaft. Im Rahmen der
9. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll die parallele Anpassung
erfolgen.

Ziel und Zweck der Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung ist es, fir die

0. a. Flurstlicke eine planungsrechtliche Grundlage fur die Erweiterung des
privilegierten Weinbaubetriebes mit zugehsriger Wohnnutzung zu schaffen. Die
Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist vorliegend
gegeben, da die Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,BRUCH-
HAUSEN" fir die geplante Bebauung Anwendung finden sollen. Von daher
werden die grds. Festsetzungen (max. 2 Vollgeschosse, GRZ 0,3, GFZ 0,6,
Firsthéhe max. 9,75 m, Traufhthe 6,25 m (Def. gem. Bebauungsplan), Dach-
neigung max. 48 Grad, Dacheindeckung dunkelfarbig, Dachaufbauten bei
einer Traufhthe Gber 4,25 m nur bis zu ¥4 der zugeharigen Dachlange zuldssig,
in die 0. a. Satzung Obertragen.

Den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes wird dadurch entsprochen,
indem die oberhalb der katastermaBkigen Nutzungsgrenze auf dem Flurstiick
Nr. 144/113 liegende Steillage in der Gemarkung Scheuren entbuscht und
dauerhaft offengehalten wird. Die Kompensationsflache ist im beigefiigten
Lageplanausschnitt entsprechend dargestellt.



Die Bestandssituation auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
stellt sich derzeit so dar, dass eine tiberwiegend als Garten genutzte Flache
vorhanden ist, die mit vereinzeltem Baubewuchs (Nadelgehélz, Obstbdume
- Apfel, Pflaume -) einhergeht. Der Grundstiicksrandbereich ist mit einer
niedrigen Strauchbepflanzung, das bestehende Wohngrundstiick ist zum
angrenzenden Fullweg mit einer ca. 1,50 m hohen Hainbuchenhecke
eingefriedet.

Die Erschliefiung ist gesichert. Die Zuwegung erfolgt iiber die Weinbergstralte
mit der anschliefenden Wegeflache (Nr. 128/15). Die Ver- und Entsorgungs-
leitungen befinden sich in der Verkehrsflache Nr. 129/22.

Aufgestellt: Verbandsgemeindeverwaltung Unkel
23572 Unkel, den _ Nkt
Bearbeiter; Stefan Heck

Anerkannt: Ortsgemeinde Bruchhausen

53572 Bruc nausen, den 1 4 Moy, 02
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Lindlohr, Ortsbirgermeister
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